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Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

Arsredovisning
Fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Trafikflyget 5 i Stockholm AB avger hdrmed féljande arsredovisning.
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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DocuSign Envelope ID: 1373A588-5C93-404A-9F 02-F6BBBES4C524

Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

Forvaltningsberéattelse

Verksamhet

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag ftill Fastighetsaktiebolaget Hermius 3, org nr 556939-9743 med sate |
Stockholm. Moderbolaget &gs i sin tur av CBREGI Swedish Retail Ventures AB, org nr 559094-9391 med sate
| Stockholm, Koncernredovisningen kan bestéllas hos CBRE Investment Management Nordics, Hamngatan 13,
van 6, 111 47 Stockholm.

Bolaget Trafikflyget 5 i Stockholm AB bildades 2008-12-03. Bolaget ager och forvaltar fastigheten Trafikflyget
5 | Stockholm. Bolagets verksamhet och utveckling ar tatt sammanlankat med &évriga registerfastigheter som
bolagets moderbolaget innehar via 6vriga dotterbolag. Bolaget har ingen anstélld personal. Léner och
ersattningar har ej utgatt. CBRE Investment Management Nordics ar ansvariga for férvaltningen av fastigheten.
I-astighetsférvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Verksamhetsaret 2022
Under aret har investeringar skett i form av lokalanpassningar for hyresgasten XXL. Arbetet har slutférts och

hyresgasten oppnade sin nya butik | januari 2023. | 6vrigt har dven investeringar skett for att férbattra
parkeringsmgjligheter.

Hyresgasternas omséttning ar nagot lagre an fér féregaende verksamhetsar, men med ndmnda
investeringsprojekt slutférda ser bolaget en positiv trend. Aven besotksantal ar nagot lagre dn féregaende ar
vilket kan harledas till period med pagaende investeringsprojekt. Vasentliga hyresavtal som I6pt ut under aret
har férlangts alternativt har hyresaval tecknats med nya hyresgéaster.

Hyresgasternas starka betalningsférmagor i dotterbolagen har lett till ett stabilt operativt kassaflode.

Inga évriga vasentliga hdndelser har skett under aret.

Finansiering och likviditet
Bolaget finansieras med koncerninterna lan om 688 mkr samt eget kapital med 27 mkr.

Bolaget har erhallit ovillkorade aktiedgartillskott fran dgare om 50 mkr (20).

Under aret har det skett en nedskrivning av det bokférda vardet pa anlaggingstillgangar pa 8 msek (0).

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Risker kan kopplas direkt eller indirekt till den &gda fastigheten. Exempel pa risker ar driftsrisk och
likviditetsrisk. Ovriga risker hanférs till omvarldsfaktorer som férandringar av skatteregler, legala férandringar,
radande konjunktur och konkurrenssituation, vilket i sin tur kan paverka bolagets finansiella stallnining negativt.

Verksamhetsaret har praglats av héga energipriser, stigande inflation och réantor samt en fortsatt osékerhet
kring det geopolitiska [&get i Europa. Trots radande marknadslage har bolaget haft en stabil omsattning med

aterkommande kunder.

Bolaget innehar en kapitaitdckningsgaranti fran Moderbolaget.
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DocuSign Envelope ID: 1373A588-5C93-404A-OF02-F6B8BES4C524

Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsférvaltningen fér att kunna
generera en stabil och langsiktigt avkastning och dels genom investeringar skapa ett hégre marknadsvérde pa
fastigheten.

Under 2022 har stdrre investeringsprojekt genomférts inom Bromma Blocks och ytterligare investeringar f6r att
stérka attraktionskraften planeras. | inledningen av 2023 har bolaget méarkt ett okat intresse fran bade

bestkare och hyresgéaster.

Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret slut

Hyresgéasten XXL éppnade upp sin nya butik i januari 2023. Detta vantas ha en postiv effekt pa bolagets
verksamhet framdover.

| vrigt har inga vasentliga handelser intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Flerarsdversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning (tkr) 50 677 41 172 51 533 63 863
Resultat efter finansiella poster (tkr) -83 476 -73 016 -81 965 -64 316
Balansomslutning (tkr) 747 895 767 289 902 175 793 080
Soliditet (%) 3,7% 7,1% 5,5% 6,1%

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel

Balanserat resultat 104 315 477
Arets resultat -76 916 394
Kronor 27 399 084

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rékning dverféres 27 399 084
Kronor 27 399 084
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DocuSign Envelope ID: 1373A588-5C93-404A-9F02-F6B8BES4C524

Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

Resultatrakning
[ Tkr

Hyresintakter

Ovriga rérelseintdkter
Direkta fastighetskostnader
Driftnetto

Avskrivningar
Nedskrivning
Bruttoresuitat

Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet fér bolaget.

Not

O, 6

7,8

8, 10

11
12

13

14

2022-01-01
2022-12-31

50 577
432
-53 959
-2 950

-17 530

-8 000

-28 480

-6 879
-35 359

26
-48 143
=48 117

~83 476

8 937
8 937

-2 377
-76 916

2021-01-01
2021-12-31

41 172
471
-48 644
-7 001

-14 461

-21 462

-3 522
-24 984

110
-48 143
-48 032

-73 016

60 236
60 236

-2 681
=15 461
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DocuSign Envelope ID: 1373A588-5C93-404A-9F 02-F6B8BES4C524

Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

Balansrakning
TKr

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella tillgangar

Materiella anldaaningstillgangar
Byggnad - forvaltningsfastigheter

Byggnadsinventarier

Pagaende arbeten avseende materiella
anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anldaggningstililgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

15

14

18
16

17

18

2022-12-31

110

424 206
o 637
58 251

24 220
512 422

4 892
967

217 403
3813

2 202
229 278

6 194

235 472

747 895

2021-12-31

172

439 223
1007
17 977

26 597
484 976

4 281
768
266 082

2 293
273 424

8 889

282 313

767 289
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DocuSign Envelope ID: 1373A588-5C93-404A-9F02-F6B8B

Trafikflyget 5 i Stockhoim AB
Org.nr 556743-0243

Balansrakning
TKr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eqget kapital
Balanserad vinst eller férjust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

~54C524

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18, 19

18

20

100
100

104 315
-76 916
27 399
27499

687 754
687 754

1237
14 728
4 131
12 546

2022-12-31

32 642
747 895

2021-12-31

100
100

69 776
-15 461
54 315
54 415

687 754
687 754

1 822

970

22 328
25 121
767 289
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DocuSign Envelope ID: 1373A588-5C93-404A-SF02-F6B8BES4C524

Trafikflyget 5 | Stockholm AB
Org.nr 5§56743-0243

Rapport over forandring eget kapital

Ingaende eget kapital,
2021-01-01

Arets resultat

Aktiedgartiliskott
Utgaende eget kapital,
2021-12-31

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Arets resultat
Aktiedgartillskott
Utgaende eget kapital,
2022-12-31

Aktie~
kapital

100

100

100

100

Balanserat
resultat

49 776

-15 461
20 000

54 315

54 315

-/6 916
50 000
27 399

Summa eget
kapital

49 876
-15 461

20 000
54 415

54 415

~/6 916
50 000
27 499

Aktiekapitalet var 2022-12-31 férdelat pa 100 000 aktier, kvotvardet 1 kr per aktie. | posten aktiekapital

ingar det registrerade aktiekapitalet.

Ovillkorat aktiedgartillskott har mottagits om 50 000 tkr (20 000) under aret.
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Docusign Envelope ID: 1373A588-5C93-404A-9F02-F6B8BES4C524

Trafikflyget 5 | Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

Kassaflodesanalys

Tkr
Lopande verksamhet

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar och nedskrivningar

Erlagd rénta

Erhallen rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandringar i rorelsekapital

Justeringar av rérelsekapital
Okning/Minskning av hyresfordringar
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av leverantérsskulder
Okning/Minskning av 6vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Forvarv av fastigheter/ pagaende arbete
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Erhallet aktieagartiliskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

-35 359

25 531
0
26

-9 803

-611
-3 386
-5895
17 043
2 660

-55 355
-55 355

50 000
50 000

-2.695
8 889
6 194

2021-01-01
2021-12-31

-24 984

14 461
-20 001
110

-30 414

4 205
-52 260
1 055
75 829
-1 584

-22 887
=22 887

20 000

20 000

-4 471
13 360

8 889
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DocuSign Envelope 1D: 1373A588-5C93-404A-0F02-F6BSBES4(C524

Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

Tillaggsupplysningar
Not 1 Foéretagsinformation

Namn: Trafikflyget 5 | Stockholm AB

Org nummer: 556743-0243

Huvudsaklig verksamhet:

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Trafikflyget 5 i Stockholm.

Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterforetag till Fastighetsaktiebolaget Hermius 3, org.nr 556939-9743 med séate i Stockholm.
Nirmast 6verordnade moderforetag som uppréttar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar CBREGI
Swedish Retail Ventures AB (org.nr. 559094-8391) med séte | Stockholm. Moderféretaget fér hela koncernen
ar CBREGI Swedish Retail Venture Holdings B.V., org.nr 67936733, med séte i Nederlanderna.

Not 2 Grunder for uppréttandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar
dotterforetag till CBREGI Swedish Retail Ventures (org.nr 559094-9391) som tilldampar IFRS i dess

koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
bedémningar. Dessa bedémningar ar antaganden och baseras pa historiska erfarenheter och faktorer som
bedéms rimliga under radande omstandigheter. Risker som paverkar resultat och kassafléde ar framst
h&nforliga till kreditrisk, fordndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling samt réntenivaer
och likviditeten pé& fastighetsmarknaden. Aven gransdragning mellan investeringar och underhall samt
underskottsavdrag anses medftra en risk. Under pagaende pandemi &ar fastighetsvarderingar en stor risk.
Dessa kan bidraga till nedskrivningsbehov for fastigheten utéver ordinarie nivaer.
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DocuSign Envelope ID: 1373A588-5C93-404A-9F02-F6B8BES4C524

Trafikflyget 5 | Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan
faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intékter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintékter

Hyresintékter fran foérvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrdkningen linjart 6ver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart éver
hyresperioden aven om betalning inte sker pa samma satt.

IFRS 15, och darmed RFR2, kréver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gérs. | de fastigheter som
bolaget ager kan hyresgésten inte paverka valet av leverantér, frekvens eller ha annan paverkan pa
utférandet. Bolaget har beddmt att den service som tillhandahalls till hyresgésterna ar en integrerad del av
hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas foér att

berakna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrékningsmetoden for temporara skilinader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beréknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framféralit pa grund av skillnader mellan bokfdéringsmassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida 6verskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och ndr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.
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DocuSign Envelope |D; 1373A588-5C93-404A-9F 02-F6B8BES4C524

Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

Férvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring

eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt héanfdrbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r sannolikt
att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som gélide

da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag fér
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg f6r eventuell uppskrivning. Utgifter f6r
reparationer och l6pande underhall kostnadsférs i den period de avser.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Immateriella Anlaggningstiligangar 5 ar
Byggnad - férvaltningsfastigheter 50 ar
Hyresgastanpassningar 3-13 ar
Markanlaggning 20 ar
Byggnadsinventarier 3-10 ar
Markinventarier 5 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Avskrivningar gors linjart. Hyresgastanpassningar skrivs av éver kontraktsperioden.

Nedskrivning
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i férhallanden

indikerar att det redovisade vérdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde éverstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvardet &r det hégre av tillgangens verkliga vdrde minskat med forséljningskostnader och dess

nyttjiandevarde.

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget i enlighet ned RFR2 valt att inte
tilldmpa IAS 39 utan tilldmpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérde i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlé&ggningstiligangar, évriga
som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag fér

individuellt bedémda osakra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrdntemetoden.
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Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Kassaflédet som redovisas omfattar endast transaktioner

som medfér in- och utbetalningar.

Not 5 _ Intakter
2022-01-01
2022-12-31
ijresintékter 50 577
Ovriga rorelseintakter 432
Summa intakter 51 009
Not 6 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Med hyresintakter avses avtalade hyror och hyrestillagg.

2021-01-01
2021-12-31
41 172
471

41 643

Foretaget har ingatt operationella leasingavtal med hyresgéaster. De kommersiella leasingavtalen stracker sig

mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Minsta framtida hyresintakter som hanfér sig till icke uppséagningsbara operationella leasingavtal per december

ar enligt féljande:

Mindre an 1 ar

1-5ar

Mer an 5 ar

Framtida hyresinbetalningar

Not 7 | Direkta fastighetskostnader

Drift
Tomtrattsavgald
Underhall

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt tidigare ars taxeringar
Summa direkta fastighetskostnader

Not 8 Ink6p mellan koncernbolag

Av bolagets inkép avser 887 tkr (639) inkdp fran koncernbolag.

2022-12-31 2021-12-31
42 502 40 723
51600 60 797
18 124 20 713

112 225 122 233

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
41 811 36 910

4 610 4610
2778 2 054
5 400 5 070
-640 -
53 959 48 644
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DocuSign Envelope 1D: 1373A588-5C93-404A-9F02-F6B8BES4C524

Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr §56743-0243

Not S Avskrivningar

Immateriella Anl&ggningstillgangar

Byggnad - forvaltningsfastigheter

Nedskrivning byggnader - forvaltningsfastigheter
Hyresgéastanpassningar

Markanlaggning

Byggnadsinventarier

Markinventarier

Maskiner och inventarier

Summa avskrivningar

Not 10 Ersattning till revisorer

PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag
Summa revisionskostnader

2022-01-01
2022-12-31

63

10 909
8 000
1766
3 191

1046
183
372

25 531

2022-01-01
2022-12-31

87
87

2021-01-01
2021-12-31

63
10 909

226
3 090
-199

372
14 461

2021-01-01
2021-12-31

102
102

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning

och &vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.

Not 11 Ranteintakter
2022-01-01
- _ _ 2022-12-31
Ranteintdkter, dvriga 26
Summa ranteintakter 26
Not 12 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01
| 2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -48 143
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -48 143

2021-01-01

2021-12-31
110
110

2021-01-01
2021-12-31
-48 143

-48 143
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Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0243
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o Not 13 Bokslutsdispositioner

gk

e

pu 2022-01-01 2021-01-01

i 2022-12-31 2021-12-31
Erhallet koncernbidrag 8 937 60 236
Summa bokslutsdispositioner 8 937 60 236
Not 14 Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31
december 2022 ar féljande:

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Redovisad skatt i resultatridkning
Forandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -2 377 -2 681
Summa redovisad skatt -2 377 -2 681
Avstamning av effektiv skattesats 2022 2 021
Resultat fére skatt -83 476 -12 780
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% 17 196 2 633
] avdragsagilla kostnader -2 023 -1 038
Effekt av underskottsavdrag -7 682 2 201
Effekt av underskottsavdrag temporéara skillnader 47 53
Effekt av generell ranteavdragsbegrénsning -6 311 -5 354
Effekt av koncernkvittning réntenetton -3 605 -1 175
Summa redovisad skatt -2 377 -2 681

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar -2,8% procent (-21).

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag | den utstrackning som det ar
sannolikt att de kan tiligodogéras genom framtida beskattningsbara vinster.

Bolaget har underskottsavdrag fér vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats 1 balansrékningen.
Underskottsavdragen uppgar till 231 251 tkr (193 959) vilket motsvarar en potentiell skatteforaran om 47 638

tkr (39 956).
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DocuSign Envelope ID: 1373A588-5C93-404A-9F02-F6B8BE5S4C524

Trafikflyget 5 | Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

Not 15 Materiella Anlaggningstillgangar

Byaggnad - férvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Uéend ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar

Arets nedskrivning
Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Byggnadsinventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende arbeten avseende materiella anlaggningstillgangar
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat viarde

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

2022-12-31

893 735

8 849
902 584

-171 108
-15 866

-186 975

-283 403
-8 000
-291 403
424 206

2022-12-31

318 457
6 232
324 689

-317 450
-1 602

-319 052
5 637

2022-12-31
17 977

55 354

-15 080

58 251

58 251

2021-12-31

884 714

9 021
893 735

-156 883
-14 225

-171 108

~283 403

-283 403
439 223

2021-12-31
318 457

318 457

-317 278
-173

-317 450
1 007

2021-12-31
4 111

22 887
-9 021

17 977

17 977

Det verkliga véardet pa foérvaltningsfastigheten uppgar till 488 mkr (541). Fastigheten har véarderats av en
oberoende ackrediterad varderare med erkdnda och relevanta professionella kvalifikationer och med aktuell

erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lage.
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Kundfordringar

Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

Not 16

Avsattning fOr osékra fordringar
Summa

Hyresfordringar

FOr ovanstaende fordringar har bolaget inga sékerheter.

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar

31 dec. 2022

Forfallna sedan mindre én 30 dagar

Forfallna sedan 31-60 dagar

Forfallna sedan 61-90 dagar
Forfallna sedan 91-180 dagar

Forfallna sedan mer dn 180 dagar

Summa foérfallna fordringar

Ej forfallna fordringar

Summa

Not 17

Forfallna
fordringar

1132
964

-157
1018
8 135
11 093
159
11 252

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda férvaltningskostnader

Upplupna intakter
Summa

Not 18

Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

2022-12-31 2021-12-31
11 253 14 578

-6 360 -10 296

4 892 4 281
Forfallna

Forfallna fordringar —
fordringar — inga
avsattningar avsattningar
gjorda gjorda

- 1132

- 964
A 157

53 966

6 308 1 828

6 360 4733

- 159

6 360 4 892
2022-12-31 2021-12-31
1744 1 662

459 631

2 202 2 293

Trafikflyget 5 i Stockholm ABs 6vergripande malet &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och
hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella skuider
forutom derivat utgbérs av lan. Darutéver har bolaget hyresfordringar och leverantorsskulder som utgor
finansiella instrument. De frAmsta riskerna som féretaget ar utsatt for ar finansieringsrisk och ranterisk.

Tabellen nedan visar féretagets finansiella tillgangar och skulder som ar féremal f6r finansiell riskhantering.
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DocuSign Envelope 1D; 1373A588-5C93-404A-9F02-F6B8BES4C524

Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

Tilgngar i blansrningen
Hyresfordringar/kundfordringar

Kortfristiga fordringar till koncernféretag
Ovriga Kortfristiga fordringar

Likvida medel
Summa

Skulder i balansrdkningen
Skulder till koncernféretag
Kortfristiga skulder till koncernféretag

Leveratésskulder och andra skulder
Summa

Ranterisk

2022-12-31
Lane- och

2021-12-31

hyres- Lane- och hyres-

fordringar

4 892
217 403
6 982

6 194
235 472

2022-12-31
Ovriga
finansiella
skulder
varderade till
upplupet
anskaffnings
varde

6867 754
14 728

17 914
720 396

fordringar

4 281
266 082
29 658

8 889
308 910

2021-12-31
Ovriga
finansiella
skulder
varderade till
upplupet
anskaffnings
varde

687 754

25 120
712 874

Trafikflyget 5 i Stockholm AB finansieras av koncerninterna l1&n som baseras pa Fastighetsaktiebolaget

Hermius 3 AB langfristiga upplaning.

Bolaget ar indirekt utsatt f6ér féljande finansiella risker:

- kreditférsorjiningsrisk - risken att inte ha tillgang tili finansiering av sin verksamhet

- rénterisk - risken att marknadsrantan féréndras pa ett oférdelaktigt satt
- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgéra sina ataganden
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Trafikflyget 5 | Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

Likviditet och refinansieringsrisk
Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgéra sina ataganden for

|6pande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berdkning av framtida kassafléden utifran olika scenarion
utférs Iopande for att sékerstélla en beredskap av framtida likviditetsbehov.

Refinansieringsrisk definieras som risken i samband med refinansiering av utestaende lan. Malet fér den
koncern som Trafikflyget 5 i Stockholm AB tillhér &r att uppréatthalla en stark och konkurrenskraftig bas av
finansiella institutioner gallande finansiering. Foér att fa de basta marknadsvillkoren och fér att undvika
beroendet av en motpart, bér all refinansiering inledas i ett tidigt skede och, om mgjligt, med flera potentiella
langivare. All refinansiering boér ocksa anpassas for att passa den specifika tillgangen och den férvdntade
aterstaende tiden av innehavet, kosthad fér fortida laneaterbetalning etc. Koncernen ar medveten om
refinansieringsrisken men ser ingen omedelbar risk for laneavtalen i de nuvarande portfélijerna. Laneavtalet

I6per fram till februari 2024.

Bolaget har l6pande kontakt med langivarna och rapporterar manatligen kassaflddesanalys samt kovenant
rapportering kvartalsvis.

Tabellen nedan visar avtalade aterstaende [Optider pa de finansiella skulderna.

Redovisat Forvantat kassaflode
2021-12-31 varde Ar1 Ar 2 Ar3 Ar 4 Efter ar 5
Finansiella skulder
Rantebarande 687 754 -48 173 48 143 -48 143 48 143 -735 897
skulder
Leverantors- 1822 1829 _ _ _ “
skulder
Ovriga kort- 23208 -23 298 - - - -
fristiga skulder
Summa 712 874 -73 293 48 143 .48 143 48 143 .735 897
Redovisat Forvantat kassaflode
2022-12-31 viarde Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar 4 Efter ar 5
Rdnisbarande 687 754 -48 143 48 143 48 143 48 143 -735 897
skulder
Leverantors- 1 937 1 237 ) ) ) _
skulder
Ovriga kort-
fristiga skulder IBBET BN ) ) ) )
Summa 705 668 =66 057 =48 143 -48 143 48 143 =735 897

Forvantat kassaflode inkluderar ranta.

Skulder till koncernforetag férfaller vid anfordran. Rantan uppgar vid varje tillfdlle till av langivaren angivna
villkor, baserat pa langivarens finansieringskostnad.
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Trafikflyget 5 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

Not 19 Rintebirande lan

Tabellen nedan visar féretagets réntebérande lan.

La“ngfistiga:
Koncerninternt lan (fast réanta)
Summa langfristiga skulder
Lanebelopp

2022-12-31

687 754
687 754
687 754

2021-12-31

687 754
687 754
687 754

| summan uppléning ingar koncernintern upplaning. Moderbolaget har fér sin externa upplaning fér bolaget
stallt sdkerhet uppgaende till 0 tkr (0). De sékerheter som stéllts for lanen ar bolagets byggnader och mark.

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen fér langfristiga skulder

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt féljande:

- 2022-12-31
Senare an 5 ar 687 754
Summa 687 754
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

. 2022-12-31
Férutbetalda hyresintakter 3 574
Upplupna kostnader 8 972
Summa 12 546
Not 21 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter for koncernbolags skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar
Summa

Not 22 Antal aktier och kvotvarde

Aktiekapitalet var 2022-12-31 férdelat pa 100 000 aktier.

2022-12-31

630 569
630 569

Antal aktier
100 000

2021-12-31
687 754
687 754

2021-12-31
4 416

17 911
22 328

2021-12-31

630 569
630 569

Kvotvarde
1,0
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Trafikflyget 5 | Stockholm AB
Org.nr 556743-0243

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Hyresgdsten XXL oppnade upp sin nya butik i januari 2023, Detta vantas ha en postiv effekt pa bolagets

verksamhet framover.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser intréffat efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm 2023- 29-03-23

:D:?’e:l by: DocuSigned by:

R4 ———

Henrik Skoog JeTuey o
Ordférande Styrelseledamot

DocuSigned by:
[Efw;?éﬂkﬁﬁ—————

Robert Snincak
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2023- 29-03-23

PricewaterhouseCoopers AB

DocuSigned by:

Swsammt. (Nestman,

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Trafikflyget 5 i Stockholm AB, org.nr 556743-0243
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Trafikflyget 5 i Stockholm AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Trafikflyget 5 i Stockholm ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for Trafikflyget 5 |
Stockholm AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till

Trafikflyget 5 i Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Trafikflyget 5
| Stockholm AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Trafikflyget 5 i Stockholm AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fGrslaget titl dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

na ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Envelope Originator:

Demi Todorovic

3rd Floor

One New Change

London, - EC4M SAF

Demi. Todorovic@cbreim.com
IP Address: 185.69.116.109
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Location: DocuSign

Sent: 3/29/2023 9:03:27 AM
Viewed: 3/29/2023 11:50:58 AM
Signed: 3/29/2023 11:51:03 AM

Sent: 3/29/2023 11:51:07 AM
Viewed: 3/29/2023 11:52:39 AM
Signed: 3/29/2023 11:52:46 AM



vigher Events. B - Signature ... .. _Timestamp .. . .
Robert Snincak e RaEasignatt by Sent: 3/29/2023 11:561:07 AM
robert.snincak@cbreim.com s Viewed: 3/29/2023 1:30:00 PM
executive AN, Signed: 3/29/2023 1:30:17 PM
CBRE Global Investors sianature Adootion: Uoloaded Sianature |
Security Level: Email, Account Authentication '9”3 ure Adoption. Uploaded signatire Image
Optional) Using IP Address: 185.69,116.109
o
““Authentication Details
.rldentity Verification Details:
21 Workflow ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
o Workflow Name: DocuSign ID Verification
"y Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
= ldentification Method: Government Issued Id Document
Type of Document: Photo |ID
Identification Level: |ID Only
Transaction Unique ID: 08f18384-592a-520b-9¢d0-23ebd2e61173
Country or Region of ID; SK
Result: Passed
Performed: 3/29/2023 1:29:24 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign
Susanne Westman HAFUBIIneROY; Sent: 3/29/2023 1:30:28 PM
susanne.westman@pwc.com SL&SM wbﬁlw(m Viewed: 3/29/2023 10:51:58 PM
Security Level: Email, Account Authentication COALEDRBOCATID. Signed: 3/29/2023 10:52:21 PM
(Optional)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 84.17.219.58

Authentication Details
Identity Verification Details:

Workflow ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.,
|dentification Method: Electronic ID

Type of Electronic |D: BankID Sweden

Transaction Unigue ID: b3031e63-d5f3-5275-9106-92b12f64feBa

Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 3/29/2023 10:51:43 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/29/2023 10:51:58 PM
|D: 27ae7513-1616-45e0-9e67-f02521e61fc7
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sandra.smijic@copre.co
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ecurity Level: Em ACCOo Authen
rity : dll, un [cation

Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 11/5/2020 7:13:11 AM
ID: 4a9e199b-81cd-4d53-b99d-fbac012ad69f
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ashed/Encrypte 3/29/2023 9:03:2
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Ce e elivere e
1§ b ITi Iver Security Checked
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<~ gning Complete
1 ]
" Security Checked
: gn y 3/29/2023 10:52:21 PM
L] a
«Completed C
e ity ecked {29/ 10:52:
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