Arsredovisning

for

EKO Bostider Umea AB

559140-0667

Rékenskapsaret

2021-09-01 — 2022—-08-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i EKO Bostidder Umeéd AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma ¢ % ~79.

Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen., |

Ornskoldsvik 2% ~23
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Styrelsen och verkstillande direktren f6r EKO Bostiider Umed AB avger t6ljande &rsredovisning for

55 - rdkenskapséret 2021-09-01 - 2022-08-31.
% Arsrcdovnsnmgm ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
E% i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
: Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdiint om verksambheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Umea kommun.
Foretaget har sitt site | Ornskoldsvik.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under dret har ett dotterbolag forvirvats och en fusion med detta genomftrdes dérefter.
Fastighetsbestandet 1 Umea ut8kades hiirmed med 8 st hyresfastigheter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning ' 8 057 3 341 1 639 P 194
Resultat efter finansiella poster 856 -1 253 1 611 130
Soliditet (%) 0,0 0,2 1,6 0,3

Det utvkade fastighetsbestindet avspeglar sig i den 6kade omsittningen.

Fordindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
‘ kapital resuitat resultat
Belopp vid drets ingang 50 000 977 880 -830 306 197 574
Disposition enligt beslut
av arsstimiman:

Balanseras 1 ny ridkning -830 306 830 306 0
Fusionsresultat -985 414 | -985 414
Arets resultat 840 216 840 216
Belopp vid drets utging 50 000 -837 840 840 216 52 376

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att tilll forfogande stiende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -837 840

arets vinst 840 216
2376

disponeras sa att

| ny rikning Overfores 2376
2376

Foretagets resultat och stdllning 1 Ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rérelscintakter, lagerforindringar m. m,
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernftretag

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstiligangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncemnbidrag

Forindring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat {Gre skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

" Arets resultat

Not

2021-09-01
-2022-08-31

8 057 408
580 563
8637 971

-3 335756
~137 549
-1 687 799

-1 614 164
-7 375 268
1262703

-448 68()
38 605

| 810 003
-1 806 269
-406 341
856 362

130 000

0
130 000
986 362

-146 146
840 216

2(7)

2020-09-01
-2021-08-31

3 341037
109
3 341 146

-2 803 543
-86 757
0

-627 183
-3 519 483
-178 337

-432 809
¥

240

-642 400
-1 074 969
-1 253 306

0

423 000
423 008
-830 306

0
-830 306
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar
Andelar 1 koncernféretag

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Koritfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa oclt bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillzangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-08-31

139 082 310

5598 713
144 681 023

30018518
30 018 518
174 699 541

24 567
900 000

1 340 586
233 412
2 498 565

255 244
255 244
2 753 809

177 453 350

3(7)

2021-08-31

52 353 742

403 502
S2 757 244

30 467 198
30 467 198
83 224 442

175

900 000
0

18 074
918 249

388 071
388 071
1 306 320

84 530 762
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
L.everantGrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-08-31

50 000
S50 000

-837 840
840 216

2 376
52 376

101 308 526
49 997 000
151 305 526

2111 560

| 433 927

20015 554
119 199

0

1 415 208

26 09S 448

177 453 350

4(7)

2021-08-31

30 000
50 000

©77 880
-830 306
147 574
197 574

33 094 043
37 597 000
70 691 043

693 128
381 194

11 608 861
377 974

3

>80 985

13 642 145

84 330 762
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o Noter
14
3
p-?i Not 1 Redovisningsprinciper
e
e
e Allménna upplysningar
X Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bok{Sringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning { mindre foretag.
Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:
Byggnader | 50 ar
Not Eventualforpliktelser
2022-08-31 2021-08-31
Betalningsansvar f6r skulder 1 kommanditbolag 55377 051 43 486 502
S5 377 081 43 486 502
Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Réintekosmader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernféretag 596 010 344 815
Riéntekostnader for langtristiga skulder 1 202 951 297 345
Drdjsmalsrintor {Or leverantorsskulder | 388 0
. Réntekostnader f6r skatter och avgifter 6 920 240
® 1 806 269 642 400
| Not 3 Byggnader och mark
‘ﬂ 2022-08-31 2021-08-31
Ingdende anskaftningsvirden 53 597 347 51825974
Forvidrv genom fusion 95 802 888
Ink&p 468 569 P 771 373
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 149 868 804 53 597 347
Ing,ﬁende avskrivningar -1 243 605 -616 421
Forviry genom fusion -8 213 203
Arets avskrivningar -1 329 686 -627 184
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 786 494 -1 243 605
Utgdaende redovisat viirde 139 082 310 52 353 742
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Not 4 Pagaende nyankiiggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingaende anskafiningsvirden

Ink&p

Ombklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Andelar i1 koncernforetag

Ingdende anskafinimgsvirden
Arets resultatandel
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiaende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem éar efter balansdagen

Not 7 Stiillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

2022-08-31

403 502
S 663 780
-468 569
5598 713

3598 713

2022-08-31
30 467 198

-448 680
30 018 518

30 018 518

2022-08-31

142 859 286
142 859 286

2022-08-31

88 970 000
88 970 000

2021-08-31

403 502

403 502

403 502

2021-08-31
30 900 007

-432 809
30 467 198

30 467 198

2021-08-31

67918 531
67 918 531

2021-08-31

35417 600
35 417 060




EKO Bostider Umea AB 7(7)
Org.nr 559140-0667

Not 8 Skulder som avser flera poster

) Foretagets banklan om 103 420 086 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.

Vs

&

N 2022-08-31  2021-08-31

£

Cr) -

1% Langfristiga skulder

' Ovriga skulder till kreditinstitut 101 308 526 33 094 043
| 101 308 526 33 094 043

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 111560 693 128
2 111 560 693 128

Not Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf

Auktoriserad Redovisningskonsuit: |
Annika Lundberg, REDAEKONOMI i Ovik AB

Ornskdldsvik € 3/2:3 - 3

Bengt Nordin

Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har limnats F#£5-& T e

Ny P =

Mikael Nisstréim
Auktoriserad revisor
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REVISION

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i EKO Bostiider Umea AB
Org.nr 359140-0667

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfOrt en revision av Arsredovisningen f8r EKO Bostéder Umed AB for riikenskapséret 2021-09-01 -

2022-08-31. .

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rdttvisande bild av EKO Bostdder Umed ABs finansiella stiilining per den 2022-08-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Firvaltningsberiittelsen 8r frenlig med arsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdimman faststiiller resultatriikningen och balansritkningen. .

Grund for uttalanden

Jag har uttdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag 8r oberoende i forhallande till EKO Bostider
Umed AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tillriickliga och d4ndamalsenliga som grund {r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktdrens ansvar
Det dr styreisen och verkstdliande direkt6ren som har ansvaret f8r att drsredovisningen uppréttas och att den ger en

rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkttiren ansvarar dven [Or den interna
kontroll som de bedOmer dr nddvéndig fOr att upprétta en arsredovisning som inte innchaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktiren for bedGmningen av bolagets
{rméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nfir s4 dr tillimpligt, om firhéllanden som kan paverka formégan att .
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehédller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller misstag, och att 14mna en revisionsberittelse som .
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hiig grad av skerhet, men 4r ingen garanti fOr att en revision som

utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan {Grviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instdilning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inh#imtar
revisionsbevis som #r tillréickliga och ndamélsenliga fOr att utgdra en grund for mina uttalanden, Risken for att inte
upptidcka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter #r higre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intem kontroll.

EKO Bostider Umea AB, Org.nr 559140-0667
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- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision {0r att utforma
granskningsatgirder som 4r l4mpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interma kontrollen.

- utviirderar jag mpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande

direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillthrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och verkstdllande direktSren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh3mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller frhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visenthg

- ostkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den

visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet for revisionsber#ttelsen. Dock kan framtida
hindelser elier frhllanden gbra att ett bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- Utvrderar jag den 8vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ctt sétt som ger
en rdttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten ftr den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av &rsredovisningen har jag fven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktorens

f6rvaltning f6r EKO Bostider Umed AB for riikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. -

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstillande direktren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende 1 torhillande till EKO Bostdder Umea AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har |
Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller frlust. Vid fdrslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hidnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stdlining i Gvrigt.

Styrclsen ansvarar {0r bolagets organisation och frvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r utformad si att
bokfiringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.
Verkstillande direktSren ska skdta den 18pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de dtgérder som #r nddvindiga fr att bolagets bokfvring ska fullgdras i Sverensstimmelse med lag och fr att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar ,

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om ndgon styrelseledamot eller verkstillande
direktren i ndgot vésentligt avscende:

EKO Bostider Umed AB, Org.or 559140-0667
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~ fOretagit ndgon atglird eller gjort sig skyldig till ndgon f8rsummelse som Kan {ranleda erséttmingsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa négot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust, och diirmed mift uttalande
om detta, dr atf med rimlig grad av sidkerhet bedGma om fOrslaget 4r fSrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i
Sverige alitid kommer att uppticka Atgirder eller fSrsummelser som kan fOranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller friust inte r forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professioneilt omdOme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfrs baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omrdden och forhallanden som #r viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha s#rskild betydelse fOr bolagets situation. Jag gir igenom och
privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhilianden som 4r relevanta fr mitt uttalande om .
ansvarsfrihet, Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller

f8rlust har jag granskat om forsiaget dr frenligt med aktiebolagslagen.

Omsksidsvik den 28 februari 2023

fﬂ;{ ﬂ/{é//&, oy ey g

Mikael Niisstrom
Auktoriserad revisor

EKO Bostider Umeéd AB, Org.nr 559140-0667




