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Styrelsens sate: Stockholm
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 30 juni 2022.

Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

Stockholm 77 juli 2022

Malin Andrén
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2022072632859

Novier Leasing & Development AB
556707-9370

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget erbjuder radgivning infoér kop, forséljning eller utveckling av handels- och logistikfastigheter samt erbjuder fastighetsagare

att pa basta och mest effektiva satt hitta hyresgaster tili de vakanser som finns eller kommer att uppsta.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och efter dess utgang
| oktober beslutades att tillsammans med Novi Real Estate AB bilda en ny ledande svensk fastighetsradgivare med specialistkompetens

inom transaktion, vardering, uthyrning, utveckling och forvaltning. Verksamheterna samlas under namnet Novier som far totalt cirka 100
anstallda, en arsomsattning om cirka 150 Mkr och kontor i Stockholm, Géteborg och Malmé. Den nya koncernen bildas i januari 2022.

Agarférhallanden

Bolaget ags till 80% av Novier Property Group AB, org.nr. 5566636-7248 och till 20% av partners i bolaget.

Efter bildandet av den nya den nya koncernen dgs Novier Property Group AB till 100% av Novier AB. Novier AB &gs av svenska aktorer
med tydlig inrikning pa fastighetssektorn och bolagsutveckling med Gullringsbo Egendomar via Nestar AB (34%), ABG Sundal Collier
Holding ASA registrerat i Norge (20%), Manacor Group AB (16%) och Micael Bile tillsammans med Tranviks Udde (13%) samt

operativa partners. *

Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 20 055 18 258 16 046 9111 18 419
Resultat efter finansiella poster (tkr) 711 2779 1 091 -4 097 6 559
Rorelsemarginal (%) 3,6% neg 6,7% neg 35,8%
Avkastning pa eget kapital (%) 125,2% heg 124,4% neg 120,3%
Balansomslutning (tkr} 8 502 7739 13 818 11 377 12 020
Soliditet (%) 6,7% 1,3% 6,3% 0,9% 43,6%
Antal anstailda 11 8 8 5 6
Forandring av eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Ingaende balans 2021-01-01 100 2 267 -2 267 100
Overforing resultat féregaende ar -2 267 2 267 0
Erhallet aktieagartillskott 0
Arets resultat 468 468
Utgaende balans 2021-12-31 100 0 468 568
Det finns villkorat aktieagartillskott om 1 543 tkr (1 543 tkr)
Forslag till resuitatdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel
Balanserat resuitat | 0
Arets resultat 468 280

468 280
disponeras sa att
till aktieagare utdelas (4,50 kronor per aktie) 450 000
| ny rakning overfores 18 280

468 280
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2022072632860

Novier Leasing & Development AB

556707-9370

Resulitatrakning

s

Not 2021 2020
Nettoomséttning 1 20 055 18 258
Ovriga rérelseintakter 2 -71 380
19 984 18 638
Roérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3,4 -5 717 -11 707
Personalkostnader 5 -13 555 -9 710
-19 272 -21 417
Rorelseresultat 712 -2 779

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resuitatposter -1 -
Resultat efter finansiella poster 711 -2 779
Resultat fore skatt 711 -2 779
- Skatt pa arets resuitat 6 -243 512
Arets resultat | 468 -2 267
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2022072632861

Novier Leasing & Development AB
556707-9370

Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar i
Uppskjuten skattefordran 820 1 063
820 1 063
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5 333 4 424
Ovriga fordringar 16 16
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 859 510
6 208 4 950
Kassa och bank 8 1474 1726
Summa omsattningstillgangar 7 682 6 676
SUMMA TILLGANGAR 8 502 7739
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 2 267
Arets resultat 468 -2 267
468 0
Summa eget kapital 568 100
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 314 123
Skulder till koncernforetag 3 508 3515
Aktuella skatteskulder 94 68
Ovriga skulder 1209 1628
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 2 809 2 305
7 934 7 639
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 502 7739
4 (8)
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2022072632862

Novier Leasing & Development AB
556707-9370

Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.

Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning

(K3). Bolaget tillampar Bokféringsnamndens allmanna rad om vissa redovisningsfragor med anledning av Coronaviruset
(BFNAR 2020:01)

Koncerntillhorighet
Narmast 6verordnade moderféretag som uppréattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Nordier Property Group AB (org.nr.

556636-7248) med séte i Stockholm. Moderféretag for hela koncernen ar Nordier Property Group AB {org.nr. 556636-7248) med sate
| Stockholm

Intaktsredovisning
Intdkten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebar att foretaget redovisar inkomsten till nominellt

varde (fakturabelopp) om féretaget far ersatining i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.
Intakten redovisas i huvudsak vid kontraktstillfallet d.v.s da képare och séljare undertecknar kbpekontrakt alternativt dverlatelseavtal.

Redovisning av leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal. Operationella

leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Ersattning till anstallda efter avslutad anstilining
| foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar faststallda avgifter

betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utover dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfor de tjanster som ligger till grund for
forpliktelsen.

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfailet till upplupet
anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsattningar virderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar

redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion

redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthorande skatteeffekt redovisas | eget kapital.

Aktuell skaft
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte

redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjuina skattefordringar pa temporara skillnader som
uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skatiemassiga avdrag eller

underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskutder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten
skatt beraknas utifrdn gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period
forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande skattefordran
kommer att kunna realiseras inom en overskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och

uppskjuten skatteskuld som avséattning.
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2022072632863

Novier Leasing & Development AB

556707-9370

Noter

Not 1. Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsattningen fordelar sig pa verksamhetsgrenar enligt foljande:

2021 2020
Lithyrning 19 865 17 905
Transaktion 190 353
20 055 18 258
Not 2. Offentliga bidrag
2021 2020
Korttidspermittering -71 355
-71 355
Not 3. Arvode till revisorer
2021 2020
EY
Revisionsarvode -25 -94
25 -94
Not 4. Operationella leasingavtal
2021 2020
Kostnadsforda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal 1410 1487
Framtida minimileaseavgifter avseende €]
uppséagningsbara operationelia
leasingavtal.
Ska betalas inom 1 ar 180 1127
Ska betalas inom 1-5 ar 143 235
Ska betalas senare &n 5 ar 0 0
Foretaget har ingatt foljande vasentliga leasingavtal vilka redovisas som operationella leasingavtal:
Bilar, kopiatorer, kontorshyra
Not 5. Anstallda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2021 2020
Man | 7 5
Kvinnor 4 3
11 8
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2022072632864

Novier Leasing & Development AB
556707-9370

Not 6. Skatt pa arets resuitat

2021 2020
Aktuell skatt - 0 0
Férandring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag -243 512
Summa redovisad skatt -243 512
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 711 2779
Skatt pa redovisat resultat enligt |
géllande skattesats 20,6% (21,4%): | -146 595
Skatteeffekt av:
Uppskjuten skatt varderad till 20,6% -23
Ingaende varde 20 -20
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 117 40
Redovisad skatt ~243 512
Effektiv skattesats -34,2% -18,4%
Not 7. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna intakter 695 347
Forutbetalda kostnader 164 163
859 510
Not 8. Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Kassamedel 1474 1726
1474 1726
Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna loner 1418 1208
Upplupna semesterioner 946 690
Upplupna sociala avgifter 445 380
Ovriga upplupna kostnader 0 27
2 809 2 305
Not 10. Stillda sakerheter om eventualforpliktelser ,
_ 2021-12-31 2020-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga
7 (8)
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2022072632865

Novier Leasing & Development AB
556707-9370

Not 11. Vasentliga handelser under rakenskapsaret och efter dess utgang
| oktober beslutades att tillsammans med Novi Real Estate AB bilda en ny ledande svensk fastighetsradgivare med specialistkompetens
inom transaktion, vardering, uthyrning, utveckling och forvaltning. Verksamheterna samlas under namnet Novier som far totalt cirka 100

anstallda, en arsomséattning om cirka 150 Mkr och kontor i Stockholm, Géteborg och Malmé. Den nya koncernen bildas i januari 2022.

Not 12. Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomséattningen

Justerat eget kapital
Eget kapital med tilldgg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

atum som anges ay den digitala signaturen

Stockholm d

Ordforande

3

Per Hagman Malin Andrén
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av den digitala signaturen
Ernst & Young AB

o Vot

Per Karlsson
Auktoriserad revisor
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2022072652866

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Novier Leasing & Development AB, org.nr 556707-9370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Novier
Leasing & Development AB for rakenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Novier Leasing & Development
ABs finansiella stallning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenllg med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. VI ar oberoende i forhallande till Novier Leasing &
Development AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningstagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte Innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nadgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund | &rsredovisningen.

Transaktion 09222115557472369873
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Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk Installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna fOr vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhadmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfakior som avser
sadana hédndelser eller forhallanden som kan leda ftill
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i Ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet foér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan forisatta
verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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2022072632367

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-
ning for Novier Leasing & Development AB for rikenskapsaret
2021-01-01 -2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Novier Leasing &
Development AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktoren ska skdta den lopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i oOverensstammelse med lag och f6r att medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed -

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot vasent-
ligt avseende:

# fﬁfetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

" Rimlig sékerhet dr en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Transaktion 09222115557472385873
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget tili dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhailanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen

Angelholm det datum som framgar av den digitala signaturen

Ernst & Young AB

AAL_

Per Karlsson
Auktoriserad revisor
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