Arsredovisning

Novier Pro

perty Group A

Org.nr 556636-7248
Rékenskapsér 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststdllelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Novier Property Group AB intygar att resultatrékningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdamma den 30 juni 2023. Arsstdmman
beslutade att godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer Gverens med

originalen.
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Novier Property Group AB
556636-7248

Arsredovisning

for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Novier Property Group AB avger hirmed féljande
arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Redovisningsprinciper m.m.
Noter

Styrelsens séte: Stockholm
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Novier Property Group AB
556636-7248

Férvaltningsberittelse

Information om verksamheten N o _ _ |
Novier Property Group AB ar ett investeringsforetag som investerar i foretag som erbjuder radgivningstjanster inom fastighetssektorn.

Bolage‘t‘ ar maderbalag till Nower Pmperty Adwsms AB och Novier Leasmg & Development AB men med stod av ARL 7 kap 2 §

Bolaget har siti sate i Stockholm.

'Vésentliga hé'n'delser tmd‘er*rﬁke?nskapsﬂémt m‘:h efterdessﬁ utgéng

genom h_ei._a fastlghets.aﬁaren. Verksamhetern samlas under._namne .Nﬁwermed ._d_r.ygt 10.@..anstalida, en érsom_ _sattn.l_ng .;p.é ca 1...50 Mkr GG.h
kontor i Stockholm, Goteborg och Malma.

Bolaget har outnyttjade underskott. Bolaget har bedomt att avdragsréatten kvarstar trots att &garforéndringar har skett.

Agarférhallanden

Novier Property Group AB &gs till 100% av Novier AB. Novier AB &gs av svenska aktbrer med tydlig inriktning péa fastighetssektorn och

bolagsutveckling med Gullringsbo Egendomar via Nestar AB (34%), ABG Sundal Collier Holding ASA registrerat i Norge (20%),
Manacor Group AB (16%) och Micael Bile tillsammans med Tranviks Udde (13%) samt operativa partners.

Flerarsoversikt
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr) -971

Rorelsemargmal (%)

Balansomslutmng (t;k,_r:_)
Soliditet (%)
Antal anstélida

Forandring av eget kapital

Ingaende balans 2021-01-01

Lamnad utdelning

Arets resultat

Overforing resultat féregaende &r

2021
12 449
9419
neg
neg
16 250
82,1%

Aktie-

kapital

147

2020

12 166

-1 689
neg
neg

18 715

94,1%

1

Balanserat
resultat

3 769

10 432

9677

6 316

neg
30,0%
22 676

92,8%

Arets
resultat

9419
9419

473

2018
11 093
94
0.2%
2.,0%
12 680
37,2%

Totalt

13 335

173

Utgaende balans 2022-12-31

Forslag till resultatdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

2756

R

2730

2755326
-172901
2 582 425

Ba'lfanﬁ'e'rat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

2 582425
2 582 425

i ny rakning éverfores

2 {(10)
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Novier Property Group AB
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Resultatriakning

Netfoomsattning

Not

2022

11804

2021

12 449

Ovriga externa Kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anléggningstifigangar

.;é_)_y-gfiga :r{j‘_r;e I_S’EkﬂS'fﬂﬂdﬁf o

11 804

11 480
232

-143
-49

12 449

-0 830
-3 033
-194

11904

13 129

Rorelseresulitat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Rantekostnader och liknande resultatposter

~100

=740
-131

-680

10 230

-1 31

- 871

)

Resultat efter f iﬁh-an:_s jella poster

-971

Skatt pa &refs resultat

971

798

9419

Arets resultat

Transaktion 09222115557495938848

Signerat SK, MB1, PH, PF, EY

173

9419
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Novier Property Group AB
556636-7248

Balansrédkning
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

671

863

Finansiella anfdggningstillgangar
Andelar i kancernforetag
Uppskjuten skattefordran

?18

4722

Summa anldggningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

4722

5585

6 226

235
1432

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa boh bank

7893
2772

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

10665

16 250

147

Fritt eget kapital

147

3768
9419

13 187

Aktuella skatteskulder

Skulder ill koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna k@stnaz.deri.ach_;ffj'ru:tbetalda intakter

11

N 48
978

575
1 356

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Signerat SK, MBT, PH, PF, EY

2916

16 250
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Novier Property Group AB
556636-7248

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper m.m.

Alimanna redovisningsprinciper | - o | |
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning ach kencernredovisning (K3).
Bolaget tillimpar Bokféringsnédmndens allménna rad om vissa redovisningsfragor med anledning av Coronaviruset (BFNAR 2020:01).

Koncernredovisning
Bolaget ar helagt dotterbolag fill Novier AB, org 559337-6568, med sate i Stockholm.
Bolaget &r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 2 § upprattas inte nagon koncernredovisning. .vergrnpande koncernredovisning

upprattas av Novier AB.

Intéktsredovisning

Intakten redovisas till verkligt vérde av vad foretaget fatt eller kommer aft fa. Det innebar att foretaget redovisar inkomsten till nominelit
varde (fakturabelopp) om foretaget far erséttning i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for lBmnade rabatter.

Intékten redovisas | huvudsak vid kontraktstilifillet d.v.s d& kdpare och saljare undertecknar kopekontrakt alternativt dverlatelseavtal.

Redwisin'mg av leasingavta!
redwlsas. som en ka.:smad .Imj;_ar_t Bver Ieasmgzperiqden.;

Ersittning till anstilida efter avsiutad anstillning .
| foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestémda planer klassificeras planer dar faststélida avgifter betalas
ach det inte finns forpliktelser att betala nagot viterligare, utbver dessa avgifter.

Utgifter for vav;giifts‘biestémdiia planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utf6r de tjénster som ligger till grund for
forpliktelsen.

Anldggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Avskrimi'ngsbart b‘*el'cnpp ufgiirs av ans‘kaffning;svérdet:mﬁi'n.skat med ett berdknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker linjart

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg aoch installationer 3-0 ar

;Fmdrmgar skulder ach avsat't'n'mgar

reglerade Léngfristlga fordrmgar ach léngfnstlga skulder varderas efter det forsta vardermgstnllfallet tu!l upplupet anskaﬁnmgsvarde Ownga
skulder och avséttningar vrderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvérde om

inget annat anges ovan.

Skatt
_T-ota_-l’ Sk’ﬂﬁ utgbrs av aktuell skatt;...Skatférired?Wisas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget
kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Akfueﬁ' sk'aftt

redovusats Aktuall ,sk.att_ be;raknas_ utifr_én per de__n_ s_kaﬁesats som galler par.bala_nsd_agen_
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Novier Property Group AB
556636-7248

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare héndelser. Redovisning sker enligt
balansradkningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskiutna skattefordringar pé temporara skillnader som
uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for Ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna
realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld
som avsattning.

Aktier i dotteforetag

Aktier i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar, Nar det finns en indikation pa att aktier och
andelar i dotterforetag minskat i vérde gérs en berakning av atervinningsvardet. Ar detta lagre &n det redovisade vardet gors en
nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posten Resultat fran andelar i koncernféretag.

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskoft fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren. Erhalina aktiedgartillskott
redovisas som en Gkning av fritt eget kapital.

Noter
Not 1. Arvode till revisorer

2022 2021
EY

Revisionsuppdraget S . — 287 I 3

Kvinnor

287 174

Not 2. Operationella leasingavtal

| o .. . § 2022 2021
Kostnadsforda leasingavgifter avseende operationella leasingavial 3330 5038

Framtida minimileaseavgifter avseende ej

uppsagningsbara operationella

leasingavtal:
Ska betalas inom 1 ar 2 602 623
Ska betalas inom 1-5 ar 7770 571
Ska betalas senare &n 5 ar 0 0

Medelantalet anstéllda 2022 2021

Man 0 1
0

6 (10)
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Novier Property Group AB
556636-7248

Not 4, Resultat fran andelar i koncernféretag

2022 2021

Erhélina utdelningar 6787 10 230
Nedskrivningar -7 887 2
Aterforing av nedskrivningar o __ ) 360 B
et P am e

Not 5. Skatt pa arets resultat
2022 2021

Aktuell skatt - -
Férandring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag - . 798

Summa redovisad skatt 798 0

Avstamning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt =971 9419
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats 20,6 %: | =200 1940
Skatteeffekt av:
Uppskjuten skatt varderad till 20,6%
Ingéende varde <751
Ej skattepliktiga intakter -1 505 2215
Ovriga €] avdragsgilla kostnader o - 1658 108
Underskottsavdrag som ej redovisas som tillgang 167

Redovisad skatt ' e -- o

Not 6. Maskiner och Inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 973 2973

Arets anskaffningar " -
Forsaljningar/utrangeringar o - 164 B -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2109 2273

Ingaende avskrivningar -1 410 1216
Farsaljningar/utrangeringar 115 -
Arets avskrivningar o - -192 _ 194

Utgdende ackumulerade -aﬁék‘riﬁ:ﬁingar A 487 A 410

Utgaende redovisat viarde pa maskiner och inventarier 622 863

7 (10)
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Novier Property Group AB
556636-7248

Not 7. Andelar i koncernforetag

Ing&ende anskaffningsvéarden
Forsaljningar/utrangeringar
Aterbetalt aktiedgartillskott
Ldmnat aktieagartillskott

2022-12-31
10522

-360

2021-12-31

10 753
-231

Utgaende ackumulerade anskaﬁmngsvarden

Ingédende nedskrwmngar
Arets nedskrivningar

Avrets aterforda av nedskrivningar

13 487

-5 800

-7 887

360

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

“13 327

Utgaende re dovisat varde

Not 8. Specifikation avandelari koncernforetag

Nawer Property Advisors AB

Novier Leasing & Development AB

Kapltal-

Rostratts-

ande
80%
80%

160

Antal
andelar

800
S0 000

Novier Property Advisors AB
Novier Leasing & Development AB

Not 8. Koncernmellanhavanden

Fordringar koncernfretag
Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Amorteringar, avgaende fordringar
Avgar skulder koncernforetag

556660-0036
556707-9370

Sate

Stockholm
Stockholm

Eget Kapital
100
403

2022-12-31

6 226
19788
~14 663
-3 349

Arets Resultat

285

2021-12-31

5974
15 562
15 310
0

Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden

Skulder koncernféretag
Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande skulder
Amorteringar, avgaende skulder

.Avgér fmdrmgar koncemfaretag

8 002

10 433

1369

6226

~  Transaktion 09222115557495938848  {émn
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Novier Property Group AB
556636-7248 |

Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda hyreskostnader
Férutbetalda forsakringspremier
Forutbetalda it-fjanster

Ovriga férutbetalda kostnader

2022-12-31
640
158

451

77

2021-12-31

429
107
384
511

Not 11. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna l6ner

_ Qwiga: upplupna kostnader

2022-12-31

- 1088

1431

2021-12-31

101

Not 12, Vasentliga handelser under rakenskapsaret och efter dess utgang

1088

1355

| januari 2022 bildades tillsammans med Novi Real Estate AB en ny ledande svensk fastighetsradgivare som erbjuder specialistkompetens

genom hela fastighetsaffiaren. Verksamhetern samlas under namne Novier med drygt 100 anstéllda, en drsom séttning pa ca 150 Mkr och

kontor i Stockholm, Géteborg och Malms.

Not 13. Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

Foretagsinteckningar

Andra stéllda sakerheter

Moderforetaget

2022-12-31

10 000
577

2021-12-31

10 000

Eve mﬂ'affifﬁrp..lik{}a-[}s er

16577

10 000

registrerade aktiekapitalet. Denna garanti géller sa ldnge det egna kapitalet i bolaget visar underskott.

Bolaget har forbundit sig att svara for att Novier Leasing & Development AB's egna kapital vid varje tillfalle uppgar till minst halften av det
registerade aktiekapitalet. Denna garanti galler om Skatteverket inte godkénner bolagets outnyttjade underskottsavdrag.

9 (10)
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Not 14. Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal
Rorelseresuitat i procent av nettoomsaitningen

Justerat eget kapital _

Eget kapital med tilldgg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.
Avkastning pé egef kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Stockholm det datum som anges av den digitala signaturen

Sture Kullman Marie 'B-u_c_ﬁt Toreséter

Per Hagman Per Flostrand

Vér revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgar av den digitala signaturen

BDO Méalardalen AB

A

Eva Yng |
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557495938848 Signerat SK, MBT, PH, PF, EY
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Till bolagsstdmman i Novier Property Group AB
Org.nr. 556636-7248

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en reévision av arsredovisningen for Novier Property
Group AB for ér 2022,

Enligt var uppfattning har ﬁrsred’ovisningen upprittats i enlighet
med ﬁrsredaﬂsmngslagen tach ger en 1 alla vascnthga avseenden

par dﬁﬂ_ 31 dﬁc_amb,er 202.2_ ach avy d&ss.ﬁ.nansnella rasultat f’ﬁr ﬁr_e_t
enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen
ach balansrékningen.

Gmhdf‘a‘r mmmadm

(ISA) ﬁch gad revnswnssed i Svenge Vart ansvar enhgt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar”. Vi fir
oberoende i forhallande till Novier Property Group AB enllgt g@d
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
-ansvar enligt dessa krav. s

Vi anseratt de revisionsbevis vi har mhamtat ar mlmckhga och
dndamalsenliga som grund for vara uﬁa]anden

Upplysning av sérskild betydelse

Bolaget har outnyttjade underskott. Bolaget har beddmt att
avdragsritten kvarstar trots att dgarforindringar har sketi:

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utﬁ::rts av'en annan
'revlsm som Iamnat en rewsaonsberattclse daterad 29 Jum 2022 med

Myrelsens och verksiiliande dtrekwmm-am mrf :

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret {or
att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisanide bild
enligt drsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r
nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for bedomningen av bolagets formdga att

faﬁsatta verksamheten De upplyser, nar sa ar tlllamphgt, om

och att arwanda antagandet om fartsatt dnft Antagandet om fartsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren

avser att likvidera bolaget, upphera med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gora nigot av detia.

Revisorns ansyvar

Viéra mal 4r aft uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innebdller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
_och att lamna en revmwnsbarattelse som mnehaller vara nttalandﬁn

aft en revision som utﬁars e:nhgt ISA och g;ad rewswnssed i Svenge
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
fi nns. 'Fia'laktigheter kan upps‘té pﬁ gfrund av 'aegentli ;ghe.tﬂ.r e:.llar

BDO Mélardalen AB, 556291-8473

Tel: 010 171 50 00
www.bdo.se

Sveavagen 53
Box 6343, 102 35 Stockholm

rimligen kan fGrvintas pﬁverka de ekonomiska beshat som

anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt

omdéme och har en professionelit skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

» identificrar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
:-andamﬁlsenhga ﬁ)r att utg&:ra en gnmd fbr vﬁra uttalandﬁn Risken

mzsstag, eftarsam aegcnﬂigheter kan mnaf‘atta agemnde i maskcapl

forfalskning, avsiktliga vteldmnanden, felaktig information eller

Asidosidttande av intem kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll

som har betydelse fér var revision for att utforma

granskningsatgdrder som & lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for atf uitala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och nmlighetm i styrelsens och verkstallande direktbrens

uppskatimingar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktGren anvinder anfagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvwel om bolagets
formaga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osa.kerhetsfaktari méste vi i revisionsberittelsen
fista uppmarksamheten pi upplysningama i drsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar dr
otillvickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdtianden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.
o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innchallet i drsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underhgganda transaktionerna och

‘hiindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
amfaﬁning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i den interna kﬁntrollen
som vi identifierat.

BDO AB, is a member of BDO internationat Limited, a UK company limited by gua&ara%e
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Umm dfen

_rﬁvzsmn ay _styrelsens esh _ve:__rkstal!andﬁ__dirﬁktﬂr.ens_ fbmalmmgz-ﬁ:ip
Novier Property Group AB for &r 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriiffande bolagets vinst elter forlust.

Vi tillstyrker aft bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamter och

verkstillande direktGren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar'.

Vi droberoende i forhallande till Novier Property Group AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ock verkstillande direktdrens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid frslag till utdeinmg
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
ﬂ:;rsvarhg meci hansyn tall da krav som bolagets verksamhetsart

Styrelscn ansvarar fer bolagets organisation och :ﬁarvalmmgen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fﬁrtlopandc bedama b@iagets ekenamaska sﬁuatwn och att tillse att

-medels fﬁwalmmgan m:h bﬂlagcts ekﬂnamnska angelagenheter i

emgt kcmtmlleras pﬁ att be uyggandﬁ satt. Varkstallande dlrektﬁren

ramrismngar ﬁch bland ann at ‘wdta de atganier som dr nd dvamilga

for att bolagets bokfGring ska fullgras i 6verensstdmmelse med lag

och for att medelstorvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diirmed vart
-utta]ande om ansvarsfnhet ar ratt mhamta rewsmnsbews ﬁ)r att .mﬂd

L fbrﬁt&gtt ndgon atgard eller g]@rt sig skyldlg ml négan

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vmst eller fbrlust GCh damled vﬁrt uttalande om detta,

med akt;_cbalagslagen

Rimlig sdkerhet ir en hdg grad av sikerhet, raen ingen garauti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en dﬁl aven rcwsmn enhgt god rewsmnssed i Sverlge

skephsk mstal]mng under hela revisionen. Granskmngen av
forvaltningen och forslaget till dtsposumner av bolagets-vinst eller
forlust grundar sig frdmst pd revisionen av rakﬁnskapema Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var

professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana dtgérder,

Bb’o Malardalen AB, 55 6291 3473

Tel: 010 171 50 00
wwwbdose = Box 6343, 102 35 Stockholw

Sveavigen 53
Box 6343, 102 35 Stockholm

omraden och forhillanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Overirddelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets sifuation, Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som 4r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat-om forslaget r forenligt

med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2023




Novier AB

Arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapséaret 2021-09-29 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Novier AB avger harmed féljande
Arsredovisning och konecernredovisning.
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Styrelsens sate: Stockholm
Faretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alia belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Avkastning pa eget kapital (%)

Novier AB
559337-6568

Forvaltningsberéttelse

Information om verksamheten

Bolaget bildades under ar 2021 men hade ingen verksamhet forran Novier startades 1 januari 2022 da bolaget genom aktiedgartillskott
Novier Leasing & Development AB. Tillsammans bildades en ny ledande svensk fastig_hﬁtsr_é'djg'iv:étetsj_ﬂm*:-erﬁbjudef specialistkompetens
genom hela fastighetsaffaren. Bolaget har sitt sate i Stockholm

Novier Real Estate AB's verksamhet bestar i att forvalta fast egendom samt idka darmed forenlig verksamhet. Med finansielit starka dgare

och tillfor ny kompetens och kunskap till branschen. For internationella aktorer erbjuder bolaget en stark plattform for fastighets-
investeringar i Norden.

Novier Property Group AB ar ett investeringsféretdag som investerar i foretag som erbjuder radgivningstjanster inom fastighetssektorn.

Novier Property Advisors AB erbjuder kvalificerade radgivningstjanster till fastighetsagare och investerare med fokus pa den Nordiska
marknaden. Tjénsteutbudet omfattar bolagstransaktioner; fastighetstransaktioner och fastighetsvérdering. Tjansteutbudet inkluderar dven
analys, investeringsbeddmning och strategisk fastighetsradgiving. Bolaget #gs till 80% av Novier Property Group AB.

Novier Leasing & Development erbjuder kvalificerad radgivning infor kép, forsalinig eller utveckling av handels- och logistikfastigheter.
Utdver detta erbjuder bolaget tiéinster inom uthyming, omférhandlig och etablering av enstaka butiker eller stérre uppdrag. Bolaget
ags till 80% av Novier Property Group AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang
| samband med bildandet av Novier har koncermen haft stdrre kostnader géllande varumarke, ny hemsida, marknadsforing, flytt och
hyresgastanpassningar.

| koncernen finns ingdende ounyttiade underskott: Bolagen har beddmt att avdragsritien kvarstar trots att dgarférandringar har skett.

Bolaget har valt att inte redovisa negativ- goodwill om 17 139 tkr i arets resultatrdkning f6r koncernen vilket dven ger effekt pa uppstiliningen
for forandring i eget kapital liksom i kassaflédesanalysen.

Agarférhalianden , - _ ,
Novier AB dgs av svenska aktérer med tydlig inriktning pa fastigheissektorn och bolagsutveckling med Gullringsbo Egendomar via
Nestar AB (34%), ABG Sundal Collier Holding ASA registrerat i Norge (20%), Manacor Group AB (16%), och Micael Bile tillsammans med

Flerarséversikt Koncernen 2022
Nettaomséttning (tkr) 155 204
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 088
Rorelsemarginal (%) neg
) neg
Balansomslutning (tkr) 83 650
Soliditet (%) 19,2%

Antal anstillda 28

Flerarsoversikt Moderforetaget 2022
Nettoomséttning (tkr) 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 9 550
Rorelsemarginal (%) neg

Avkastning pa eget kapital (%) 87,6% 2
Balansomslutning (tkr) 11 094
Soliditet (%) 98,3%
Antal anstallda Q
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Novier AR
559337-6568

Forandring av eget kapital

Koncernen
Ingaende balans 2022-01-01
Erhallet aktiedgartillskott

Agarférandringar
Arets resultat

Utgdende balans 2022-12-31

Moderforetaget

Ingdende balans 2021-09-29
Bolagets bildande

Erhallet aktiedgartillskoft:
Arets resultat

Forslag till resultatdisposition (kronor)

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

till fondemission Gverfores (19,50 kronor per aktie)

i ny rakning 6verfores

Inga nya akfier utges.

Transaktion 092221155574959764 14

25

25

Ovrigt
tillskjutet
kapital

0

Aktie-

kapital

0
25

25

Annat eget
kap. inkl.

arets res.

O

17 095

-2 204

16 038

Balanserat
resultat

1147

1147

Sigherat SK, AE, PH, SO, MBT, EY

Ty

Minoritets-

intresse

9732

9732

1 147 000
9731 849

975 000
9903 849

10 878 849

Totalt

25

1 147
17 139
-2 812

15 499

Totalt

1147
9732

10 904

3 (19)
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Koncernens resultatrakning

Nettoomsattning il 155.204
Ovriga rorelseintékter o R 2

3§
P Al

(23

¥

A -

155 202
Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2.3 -68 991
Personalkostnader 4 -89 032
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och 7,8

immateriella anldggningstillgédngar -915
Ovriga rérelsekostnader . -103.
| — — — - | | e YT
Rérelseresultat : - - ' -3 839

Resullat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2

Réntekostnader och likhande resultatposter o | - 251
sl e i - S — : T

Resultat efter finansiella poster -4 088

Skatt pa arets resultat 6 1276

Hanforligt till
Moderfdretagets aktiedgare : -2 204
Minoritetsintresse | | -608

Signerat SK, AE, PH, SO, MBT, EY =~

S e Transaktion 09222115557485976414
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Novier AB

009337-6568

Koncernens balansrikning
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

immateriella anldggningstillgangar

Balanserade ufgifter fér forsknings- och

utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Not

2022-12-31

562

Materiella anldggningstillgangar

Maskiner och inventarier

562

3843

Finansiella anléggningstillgangar
Andelar i intresseféretag

| 12, 1: 3
14

3843

12

2345

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Upparbetad men e fakturerad intakt

15
16

2 357

6 762

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Klientmedel
Ka!s:s;amefd;ei

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

S - Transaktion 09222115557495976414

ey} Sionerat SK, AE, PH, SO, MBT, EY
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Navier AB
559337-6568

Koncernens balansrakning

Not

2022-12-31

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

‘EGET KAPITAL OCH SKULDER

Annat eget kapital inklusive arets resultat

25

16038

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Minori tetsintresse

16 063

-564

Langfristiga skuider
Uppskjuten skatteskuld
Finansiella leasingavtal

!

15 499

2’: . 1 98

Kortfristiga skulder
i everantdrsskulder
Ovriga skulder

Fakturerad men ej upparbetad intakt

19

2931

6017

43 589
6 057

10 267

Upplupna .kt:}sthgdgrmh .fﬁ.r-ut-bat_a‘ld'a_.i_ﬁ.té.kter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 092221155574959764 14

Signerat SK, AE, PH, SO, MBT, £Y

65920

83 650
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Novier AB
559337-6568

Koncernens kassaflédesanalys

2021-09-29

Den Iépande verksamheten

Rorelseresultat

Utrangerade inventarier

7,8

915
49

e

=rhallen rénta
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

2 875

2
251
-2 325

Kassafléde fran den Idpande verksamheten
fére férindringar av rérelsekapital -

Fordndringar [ rorelsekapital
Forandring kundfordringar

Forandring av Gvrig rorelsefordringar
Foréndring leverantdrsskulder
Farandring av dvriga rorelseskulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av immateriella anlaggningstillgangar
Farvérv av materiella anlaggningstillgangar

Férandring dvriga finansiella tillgangar

16 319
702
4 667

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhaten
Aktiedgartillskott

Koncernens bildande )

Fdérandring finansiella leasingavtal

10938

1147

25
- 2198

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

—— e Transaktion 09222115557495976414

@) Signerat SK, AE, PH, SO, MET, EY

- 3370
11460

11 460
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Novier AB:
559337-6568

Moderforetagets resultatrakning

Nettoomséttning

Not

2021-09-29
2022-12-31

Ovriga externa kostnader

Avskrivning av immateriella anlaggningstiligangar

Rorelseresultat

Resuiltat frén finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter

R_es L_i_lt'at-_eftler finansiella ﬁﬁzsfe.f

Resuitﬁtforeskatt _—

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 092221155574959764 14

Signerat SK, AE, PH, SO, MBT, EY
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Novier AB
559337-6568

Balansrakning

utvecklingsarbeten och liknande arbeten

2022-12-31

562

Finansiella anléggningstillgéngar

Andelar i koncernforetag 9,10

562

1147
182

‘Ovriga fordringar

Uppskjuten skattefordran o 14

Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fardringar hos koncernfiretag 11
Aktuell skattefordran

1328

1 891

9063
67

Kassa och bank

9150

03

Summ..a.Q_m-s-?a"ttniri_j}gsﬂtil'l,gé.n:g;ar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital o . 17

9203

11094

25

Balanserat resultat
_Arets resultat

25

1147
9732

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader ach férutbetalda intakter 20

10 904

190

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

W— —~  Transaktion 09222115557495976414

Signerat SK, AE, PH, SO, MBT, EY

190

11094
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Novier AB
558337-6568

Moderforetagets kassaflddesanalys

2022-12-31

Den I6pande verksamheten
Rarelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

| _____.Ays.krivni-nga_r _'t'l:;_:.h n_e;dslkrivninfgar‘ -

140

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

741

~1

-67

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Faéréndringar I rérelsekapital
Faréndring av rorelsefordringar

Férandring av rorelseskulder

-809

1349
190

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Bolagets bildande

730

702

=702

25

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

i Transaktion 09222115557495976414

Signerat SK, AE, PH, SO, MBT, EY

38
53
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Novier AB
559337-6568

Tillaggsupplysningar

Allmanna redovisningsprinciper |
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Bolaget tillampar Bokféringsndmndens allménna rad om vissa redovisningsfragormed anledning av Coronaviruset (BFNAR 2020:01).

Koncernredovisning
Koncernredovisningen &r uppréattad enligt férvdarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar moderféretaget samt. dess dotterféretag. Med

dotterforetag avses de foretag i vilka moderféretaget, direkt eller indirekt, har ett bestdmmande inflytande. Minoritetens andel sarredovisas
som en del av eget kapital.

har ettzbietydan_de men; mta besta_mm;ande. mﬂ_ytand.e..

I'kencernredevisni'ngen fallefr kﬂncemﬁ‘jretagens bc}ksflutsdi'spos'it'i@'ner bo'rt'dch 'ingér i' det redOVi*s‘ade' re%s',ult'atet eﬁer‘ 'a‘vdrag fij'r up‘pskjuten

egatkapﬂal

Utbver vad som framgar om bokslutsdispositioner och obeskattade reserver s& Gverensstammer samtliga i koncernredovisningen
tilampade redovisnings- och vérderingsprinciper med de som beskrivs och tilampas av moderforetaget.

Intaktsred'ﬂwsnmg

_l_n_takte_n re.dwls_as_ i h_w_ud_s:a_k wd__k@ntrafktstui!fallet_.d._v.s dé_ k_c:pa_re mh saljare ._unde_.rteckn_ar .kepaka_nt_rakt ,altematwt. werl atelseavtal.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet.

va_rde_rgs tl_I;I._nﬁ.m._lnellt_bel@pp.

Finansiella aﬁ-lﬁgg_niiﬁgstill-'gé ngar och finansiella langfristiga skulder samt rénteb&rande kﬁrtfrist?itgfa finansiella fordringar och skulder
vérderas savél vid forsta redovisningstillfallet som i efterféljande vérdering till uppiupet anskaffningsvérde, vilket normalt &r detsamma som
verkligt varde (transaktionsvardet) vid anskaffrningstidpurikten med tillagg av direkt hanforliga transaktionsutgifter sasom courtage.

Nedskrivining av finasiell aniaggningstiligang | | | | | . |
Per varje balansdag bedémer foretaget om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov. Bedémningen gors individuellt post for post.

Redovisning av leasingavtal
| koncernen redovisas tillgdngar som leasas genom ett finansiellt leasingavtal som en materiell anlaggningstillgang samtidigt som framtida
Ieas:ngavglﬁer redewsas som skuld Vld det fcnrsta redwlsnmgstullfallet red@wsas tlllgéngen och skulden tlll nwardet av framtrda

Operatlonella Ieasing_avtal redw:sas SOIm en kastnad Ilnj_art Bver ieasmgperueden

Ersattning till anstéllda efter avslutad anstillning o
| koncernen finns endast avgiftsbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar faststallda avgifter betalas
och det inte finns férpliktelser aft betala nagot ytterligare, utover dessa avgifter.

Ugifter for avgiftshestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfor de tjanster som ligger till grund for
farpliktelsen.
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Novier AB

559337-6568

Anléggningstiligangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskafiningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuelia
nedskrivningar,

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvérdet minskat med ett berdknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker linjart
over den forvantade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for forsknings- och
utvecklingsarbeten och liknande arbeten 5ar

Materiglla anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 95 4r

Mﬁderforetaget mh koncernen tlllampar den sk “aktwermgsmadellen" avseende internt upparbetade immateriella anlaggningstillgangar.
Metoden innebar att samtliga utgifter som uppfyller kriterierna i K3 akiiveras som immateriell anlaggningstiligang och skrivs av under
tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Fordringar, skulder och avsattningar
Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade Léngfristiga fardrmgar ﬂch Iéngfnstlga skulder- varderas efter det forsta vardermgstlllfaliet tlll upplupet anskaffnmgsvarde Owiga

m_g_et annat an_g_es ovan

Skatt
Total skatt utgtrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resuitatrdkningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget
kapital varvid tillhérande skatteeffekt.redwlsas | eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte

redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

“Uppskjuten skaft ar inkomstskatt som avser, framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt

balansrékningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefardrmgar pa temporara skillnader som
uppstar mélian hokforda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt
berdknas utifrdn gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i géllande skattesatser resultatférs | den period férandringen
lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna
realiseras inom en overskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anléggningstillgang och uppskjuten skatteskuld

som avsattning.

Moderféretagets redovisningsprinciper
Rédw‘iSﬁin’gS'principema  imodrfOreiagét Sihriinsethciiiet | ol Vasstigt ek Kenuathoedowsiingen. Moderféretaget tilampar andra

Aktler | datterfaretag red-awsas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Nar det finns en indikation pa att aktier och

andelar i dotterféretag minskat i varde gérs en berdkning av atervinningsvérdet. Ar detta l3gre 4n det redovisade vérdet gors en
nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posten Resultat fran andelar i koncernforetag.

Aktiesgartillskott
Aktieagartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras | aktier och andelar hos givaren. Erhallna aktieagartiliskott
redovisas som en Okning av fritt eget kapital.
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Noter

Not 1. Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsatiningen fordelar sig pa verksamhetsgrenar enligt foljande:

Férvaltning

Férvaltningsuthyrning

Projektarvoden
Transaktionstjanster

Vérdering

Koncernen
2022
88 523
16 579
5375
16 290
9533
18050
854

Moderforetaget

Not 2. Arvode till revisorer

BDBO
Revisionsuppdraget
EY
Revisionsuppdraget

155204

Koncernen
2022

270

318

2022

270

Moderforetaget

Not 3. Operationella leasingavtal

Kostnadsforda leasingavgifter avseende operationelia leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter avseende ej

uppsagningsbara operationella

leasingavtal:
Ska betalas inom 1 &r
Ska betalas inom 1-5 ar

Ska betalas senare an 5 ar

Transaktion 09222115557495976414.

588

Koncernen
2022
9976

7 023
19 515

Signerat SK, AE, PH, SO, MBT, EY
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Not 4. Anstélida och personalkostnader

Medelantalet anstéllda:

Moderféretaget

Dotterféretag

2022

Antal

anstallda

81

Varav

man

0%
93%

Totalt koncernen
L&ner, andra erséttningar och sociala kostnader

Léner och andra ersattningar
Styrelseledamater ach VD

81

Koncernen

2022

53%

Moderféretaget

2022

Qo

Sociala kostnader
Styrelseledamodter och VD
(varay pensionskostnader)
Ovriga anstéllda

(varay pensionskostnader)

=

2 o &

Konsfordelning bland ledande befaftningshavare

Andel kvinnor i styrelsen
Andel man i styrelsen

befattningshavare
Andel man bland évriga ledande
befaltningshavare

Uppgifterna avser férhallandet pa balansdagen. -

Not 5. Resultat frin andelar i koncernféretag

Erhdlina utdelningar

Koncernen
2022-12-31

38%

50%
50%

100%

Moderforetaget

2022-12-31

60%

100%.

2022

10432

e -~ Transaktion 092221155574959764 14
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Not 6. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

2022

-216
1492

Koncernen

2022

Moderforetaget

Féréndring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag

Avstimning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats 20,6 %:

Uppskjuten skatt varderad till 20,6%

Ingaende vérde

Ej skattepliktiga intdkter

Ovriga e] avdragsgilla kostnader
Ovrigt -

1276

-4 088
842
751

33
302

44

9 550

1967

'Redovisad skatt

Effektiv skattesats

1276

Not 7 Balanserade utgifter fér forsknings- och utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Koncernen Moderforetaget
p - 2022-12-31 2022-12-31

ingéende anskaffhingsvérden

Arets anskaffningar

702

702

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden

Ingaende-avskrivningar
| Aréts avskrivningar

702

<140

702

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

=140

-140

:Utgéendie.“r,ed ovisat virde

Avser kbpta tjianster for att skapa koncernens nya hemsida

Transaktion 092221155574959764 14

562
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Novier AB
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Not 8. Maskiner och Inventarier

Ing&ende anskaffrningsvarden
Arets anskaffningar

‘Férsaljningar/utrangeringar

Koncernen

2022-12-31

8)

164

Moderforetaget

2022-12-31

-

Utgaende ackumulerade anskaffning svirden

Ingdende avskrivningar

Forséljningar/utrangeringar

Avrets avskrivningar

0
115

-775

0

Utgdende ackumulerade avskrivningar -

Not 8. Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Arets anskaffningar

- <660

3843

Moderforetaget

-0
1147

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 10. Specifikation av andelar i koncernféretag

Novier Real Estate AB
Novier Property Group AB

Indirekt dgda

Novier Property Advisors AB
___Novier Leasing & Development AB

Kapital-
andel

100%
100%

80%

Rostratts-
andel.

100%
100%

80%
. 80%

1147

Antal

andelar

10 000
1391

800

80000

Bokfort
virde

1000
147

* Novier Property Group AB

Org.nr.
Direkt 4gda
Novier Real Estate AB 559028-8642
556636-7248
Idirekt dgda
Novier Property Advisors AB 556660-0036
Novier Leasing & Development AR 556707-8370

Not 11, Koncernmellanhavanden

Fordringar koncernforetag
Ing&ende anskaffningsvéarden

Tillkommande fordringar

Avgar skulder koncernitretag

Sate

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Eget Kapital

1147

Arets Resultat

449
173

285

Moderforetaget

2022-12-31

0
10432

-1369

Utgaende ackumulerade ans kaffﬂin"%vﬁfdﬁ

NE— —  Transaktion 09222115557495976414
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Novier AB

Arets anskafiningar

Koncernen
2022-12-31
0
12

Moderféretaget
0
0

Utgaende redovisat virde

Not 13. Specifikation avandelari intresseforetag

Namn

Svenska Fastighetsbranschens Investeringsaktiebolag (publ)

Org,nr 658113-1809

Sate: Malmd

Not 14. Uppskjuten skattefordran

Ingaende saldo

Tillkommande skattefordringar

Not 15. Upparbetad men ej fakturerad intékt

Upparbetade ej fakturerade intakter

Antal

11 650

12

2,33%

Koncernen
2022-12-31
0
2345
2 345

Koncernen

5645

0

Moderforetaget
2022-12-31
0
182
182

Moderforetaget
2022-12-31

Redovisat virde

Not 16. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda hyreskostnader

5 645

Koncernen
2022-12-31
" 1794
9 7899

Moder
2022-12-31

Not 17. Eget kapital

Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av:50 000 st aktier med kvotvérde 0,50kr

balansdagen

Not 18. Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar efter

7393

Koncernen
2022-12-31

2198

'-9.

Moderforetaget
2022-12-31

Finansiella leasingavtal

Transaktion09222115557495976414

2 198
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Novier AB
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Not 19. Fakturerad men ej upparbetad intakt
Koncernen Moderféretaget
2022-12-31 2022-12-31

Fakiurerad ej upparbetad intdkt - ) o0 S

Not 20. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Redavisat virde 0 ¢

Kongcernen Moder
2022-12-31 2022-12-31
Upplupna semesterléner 3956 -
Upplupna sociala avgifter 1242 ;

Ovriga upplupna kostnader 5059 190

e S — ~
Not 21. Visentliga handelser under rﬁke‘ns?kap{s-éret‘;mh efter dess utgang

| januari 2022 bildades tillsammans med Novi Real Estate AB en ny ledande svensk fastighetsradgivare som erbjuder specialistkompetens

genam hela fastighetsaffaren. Verksamhetern samlas under namne Novier med drygt 100 anstillda, en arsom séttning pa ca 150 Mkr och

kontor i Stockholm, Géteborg och Malmé.

Not 22. Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser Koncernen Moderforetaget
. 2022-12-31 : 2022-12-31

Stillda sikerheter

Foretagsinteckningar - . 10 000 -

Andra stéllda sakerheter o o 51t . =

| 10 577 0
Eventualférpliktelser
Garantibelopp Fastigo 751798

Garantiférbindelse mot fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation Fastigo far endast tas i ansprak for ersattningar i samband med
arbetskonflikt under forutséttning att andra medel inte finns tillgangliga. Bedémingen &r att inga vasentliga skulder kommer att uppkomma
till {6ljd av detta atagande.

Not 23. Disposition av érets resultat

Balanserat resultat 1 147 000

Arets resultat ‘ 9731 849
10878 849

disponeras sa att

till fondemission Gverfdres (19,50 kronor per aktie) 875000

i ny rékning Gverféres 9 903 849
10 878 849
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Stockholm det datum som anges av den digitala signaturen

Novier AB

559337-6568

Not 24. Nyckeltalsdefinitioner

Rérelseresultat i pracent av nettoomsatiningen

Justerat eget kapital

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sture Kullman Marie Bucht Toreséater

Ordfdrande _gpmeyr FF Verkstéllande direktor

Andreas Eneskjéld Per Hagman

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av den digitala signaturen

BDO Mélardalen AB

Eva Yng

Auktoriserad revisor

@}  Sicnerat SK, AE, PH, SO, MBT, EY
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REVISIONSBERATTELSE

L1l bolagsstamman 1 Novier AB
Orgm' 559337-6568

ttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och

xoncerredovisningen ot Novier AB for rakenskapsaret 2021-09-
01 --2022-12-31.

knncemredwasnmgen upprattats 1 enlrghet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella

resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.

Fﬁwalmmgsberattelsen ar fbrenh g med 5rsred0wsmngens och

Vi tlllstyrker darﬁ}r aft beiagsstaman faststiller resultatraknmgen
och balansrikningen fSr moderbolaget och f6r koncernen.

Grund for uttalanden .
Vi Har utfért revisionen enhgt Internattonﬁl Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar®, Vi 4r
oberoende i forhallande till mederbolagct och koncemnen enligt god

revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort vart yrkese_tlska

ansyar en’lzgt dessa krav.

Upplysning av *s&'r.éki!d“b'efyde!sie.
'[’kmce‘rnen finns i’ngéende a'u'tnyttjad'e underskott. ijlaget har

skett
Bﬂiaget har valt att mte redomsa nf:gatw goadwﬂl c:nm 1? 139 tk.r

uppstallnmgen f‘ﬁr forandrlng i eget kapltal l1ksom i
kassaﬂﬁdesanaiyscn

L sl

Styrelsens ansvar
Det’ ﬁ'r' StyrEISen' som har ansvaret 'ﬁ?i"r att 'ﬁrsredm‘isningan 'OCh

enhg‘t.arsredwlsnmgslagen. S_lyrelsen ansvarar a.v.er_l. For den..mtema
kantroll som den beddmer ar nddvandig for att uppritta én
ﬁrsred@ viSning'och koncemreﬁavismng SOm "int*e Enn'ehﬁi[Er“nﬁgra

.....

.mssstag

Vid upprittandet av arsredovisningen och kancemredwlsnmgen
ansvarar styrelsen forbedémningen av bolagets och koncemens
formaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet {Jm f" "rtsatt dnft tlllampas deck mte om styreisen avser

'reahstl_skt altematw t_1ll_ al_t gora. na_,go_t av detta

REVESQITIS ansvar

Vara mdl dr att uppna en-nimlig grad av sakerhet om huruvida
ﬁrsredwlsmngen oc¢h koncernredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

ﬁoegent[xgheter eller rmsstag, ach aft. lanma et revlslansberattelse

sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen, Dessutom:

* identifierar och bed6mer vi riskerna for vésent l'iga felaktigheter i
arsredmzsnmgen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter ¢ller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat ufifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr

tillrdckliga och dndamalsenliga for aft utgdra en grund {6r véra
uttalanden Risken f'or att mte upptacka en vasenthg fclaktlghet t:ll

bemr p rmsstag, ﬁ:ﬁersnm ﬂegentligheter kan mnef'atta agerandﬁ {
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroli
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ir lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

«. ‘utviirderar vi lamphgheten ide redwssmngs;mmrper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen.
och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om f{:srtsatt dnﬁ vxd upprattandet av arsreclovlsmngen

de mhamtade rewsmnsbewsen om humvlda det ﬁrms nagr}n
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héindelsereller
forhdllanden som kan feda till betydande tvivel om bﬁ[agets och
koncernens formaga att fortsitta verksamhéten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningama i

‘arsredovisningen och koncernredovisningen om-den visentliga
‘osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirackliga,

1(2)

modifiera uttalandet om drsredovisningen och

koncernredovisningen. Vdra slutsatser baseras pa de revisionsbevis

som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhallanden gora att eit bolag och en

koncemn inte lﬁﬁgre kan fo rits"a’*‘t‘t-a v:erksamhﬁ ten.

mnchallet i arsmd@wsmngen GCh kﬁncemredewsmngen clanbland
upplysnmgama OCh om arsredomsnmgen mch

handelserna pé ett satt som ger en. ratmsande bild

. mhamtar Vi tlllmcklwa GCh andamalsenlzga remsmnshews

_avseende kmncemredw_ls_mngeﬂ_ V.i ;arxsvar;ar_ f'or stymmg,

overvakni ngz@ch'utfdraﬁd.eﬁ av koncemrevisionen. Vi drensamt

ansvariga for vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.



¢ St N uniill beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden som &r

ay | h
Rapport om m"j” krm enligt lagar och andra forfattningar relevanta fOr vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

Uttalarden
o Utbver vérrevision av arsredovisningen och koncernredovisningen bolagets vinst eller forlust har vi granskat om frslaget dr ﬁj renligt
o har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fr Novier med aktlebelagsiage -
' AB for rikenskapséret 2021-09-01 -- 2022-12-31 samt av fOrslaget Stockholm den
P till dispositioner betriffande bolagets vinst eller- forlust.
E§ Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1
FE forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter | V4
E:,::} ansvarsfrihet for rikenskapséret. e @
I | |
Grund for uttalanden
Vi har utfort reyisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart )
ansvar enli g‘t 'denna beskn Vs narmare 1 avsmttet "Rews&ms ansvar”, Auktonserad revisos)

-enhgt grad I'ﬁVISGI‘SSEd 1 Svenge. och harl mfngt ﬁJlngmt vart
_yrkese:t:ska ansvar: f:nhgt dessa kray.

andamélsanhgﬂ som gmnd- f@r ‘_vara .mtalandm,;

Styrelsens ansvar

Dét ar styrelsen som har ansvarét for f‘arslagat till dlspasmaner
betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncemens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller p& storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets orgamsatmn och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bofagets och koncemens ekonomiska situation

och att tillse att bolagets organisation dr utformad s§ att
bokforingen, medﬁisf'cwaltnmgen och bolagets ekonomiska

_angelagenheter 1 Svrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vﬁrt mﬁ'l bet’rﬁff’ande revisi@nen 'av 'E‘{irvaltn'ingen cch dﬁmled vé‘rt
en nmilg grad av sakerhet kurma bedﬂma o nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

. fbretagﬂ négon étgard eller gjort 51 g 5kyld1g tlll nﬁgan

eller

» pa nAgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart.mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar-forenligt

med akticbolagslagen.
lelig Sakerhet ar en hag grad ay sakerhet men 1ngcn garann f“c)r

kommar att upptacka atgarder elier f‘ﬁrsumme]ser som kan
foranleda ersatmlngsskylcilghet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Gratiskningen av
forvaltingen och forslaget till dlsposmoner av bolagets vinst elter
ﬁ}rlust grundar 51g framst pa rewsmnen av rakanskapﬁma V:lka
jpmfess_mnﬁlla_ b_edomnmgmed utgéngspunkt i I’i_fik o_ch.vasentllghﬁt;
.'De':'t i’nne‘b‘ﬁr aft' vi f{j"kuserar granskningen pﬁ sﬁdana ﬁt‘gﬁrder'

bolagets _31.tua_tz_0n_ VI gar lg@mm ach prﬁvar fattade bcslut

2 {2)



