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Arsredovisning

for

Kvarteret Tdarnan 1 Varberg AB

359065-5345

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kvarteret Tdrnan 1 Varberg AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-[)+/- / X . Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Kvarteret Tarnan 1 Varberg AB
Org.nr 559065-5345

1 (8)

Styrelsen for Kvarteret T4drnan 1 Varberg AB avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten

Verksamheten bestar av forvaltning och utveckling av fastigheter.

Bolaget dger sedan tidigare fastigheten Tédrnan 4, beliget 1 Varbergs kommun. P4 fastigheten kommer det

att uppforas sju radhus med byggstart varen 2023.

Bolaget dger dven fastigheten Skillinge 4:27.

Under aret har Getakérr 3:2, Getakérr 3:4 samt Getakérr 4:3 6verlatits till Brf Tdrnan 1 Varberg, dér
byggnation av 80 bostadsritter har paborjats.

Foéretaget har sitt séte 1 Varberg.

Agarforhillanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Holmeberg i Varberg AB, 559001-1283.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsétining
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning

Erhallna
aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2022

0

-145
72 766
0,1

Aktie-

kapital
50 000

50 000

2021
63
-172
68 330
0,2

Balanserat

resultat

250 621

-171 602

100 000

179 019

2020 2019
148 2l
-7 -176
33 285 23 130
0,3 0,3

Arets

resultat

~-171 602

171 602

-144 568

~-144 568

2018
81

17 646
0.3

Totalt

129 019

0

100 000
~144 568
84 451

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 900 000 kr(800 000kr).

That



Kvarteret Térnan 1 Varberg AB 2 (8)
Org.nr 559065-3345

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att t1ll férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 179 019

arets forlust -144 568
34 451

disponeras sa att

1 ny riakning overfores 34 451
34 451

R

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter. l/\i\



Kvarteret Tdrnan 1 Varberg AB
Org.nr 559065-5345

Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-

-157 433
-157 433
-157 433

13 040
-175

12 865
-144 568

-144 568

-144 568

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

63 000
50
63 050

-196 227
-196 227
-133 177

0

-38 425
-38 425
-171 602

-171 602

171 602, A



Kvarteret Tdrnan 1 Varberg AB
Org.nr 559065-5345

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernfGretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

8 278 563

51087 001
59 365 564

2608 075
1 815 000
4 423 075
63 788 639

13 040
8 644 235
8 657 275

333 454
8 990 729

72 779 368

4 (8)

2021-12-31

23 078 563

36 059 747
59 138 310

2 608 075
> 815 000
8 423 075
67 561 385

0
1 697
1697

767 327
769 024

68 330 409




Kvarteret Tédrnan 1 Varberg AB
Org.nr 559065-5345

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder t1ll koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

179 019
-144 568
34 451
84 451

0
69 363 125
69 363 125

170 000

3115210

31582
15 000
3 331792

72 779 368

5(8)

2021-12-31

50 000
S0 000

250 621
-171 602
79 019
129 019

13 200 000
50 985 625
64 185 625

0

3 963 009
37755

15 001

4 015 763

68 330 409 {Aq



Kvarteret Tdrnan 1 Varberg AB 6 (8)
Org.nr 559065-5345

Noter
;LE? Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
e
& Allmanna upplysningar
A Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
:iﬁ och koncernredovisning (K3).
]
E“E Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med foregaende ar.
:
!
iﬁﬂ Intiktsredovisning
‘121 Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
| den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Ingen avskrivning har gjorts, da

avsikten med f6rvirven 4r en del 1 pagiende nyanldggning.

Pagaende fastighetsprojekt

Pagéende fastighetsprojekt uppstar vid den tidpunkt da det fattas ett definitivt beslut om byggstart och
aktiviteter paborjats som ar nddvindiga for att fardigstilla fastighetsprojektet. Viss del av rénta och

kreditavgifter aktiveras.

Aktiverade riante- och kreditkostnader uppgar till 4 131 136 kr (1 673 446 kr).

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligdngar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leveranitorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning |
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av [
balansomslutning.
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Kvarteret Tarnan 1 Varberg AB
Org.nr 559065-5345

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022
Rénteintikter fran koncernforetag 13 040
13 040

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 23 078 563

Inkdp - 0

Forsaljningar/utrangeringar -14 800 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 278 563
Utgaende redovisat viirde 8 278 563

7 (8)

2021

2021-12-31

16 549 600
14 951 988
-8 423 025
23 078 563

23 078 563

Not 4 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2022-12-31
Ingidende nedlagda kostnader 36 059 747
Under aret nedlagda kostnader 32 296 193
Forsdljningar/utrangeringar -17 268 939
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 51 087 001
Utgaende nedlagda kostnader 51 087 001
Not S Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2 608 075

Tillkommande fordringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 608 075

Utgaende redovisat viirde 2 608 075

2021-12-31

16 455 565
19 604 182

0
36 059 747

36 059 747

2021-12-31

0
2 608 075
2 608 075
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Kvarteret Tdrnan 1 Varberg AB 8 (8)
Org.nr 559065-5345

Not 6 Andra Iangfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 5 815 000 0
Tillkommande fordringar 0 5 815 000
Avgéaende fordringar -4 000 000 | 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1 815 000 5 815 000
Utgaende redovisat viirde 1 815 000 5 815 000
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@ pakertilly

Revisionsberiattelse

Till bolagsstiimman i Kvarteret Tdrnan i Varberg AB
Org.nr 559065-5345

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kvarteret Térnan 1 Varberg AB 10r rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Kvarteret Tédrnan 1 Varberg ABs finansiella stéllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Kvarteret Tdrnan i Varberg AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bed6mningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om f6rhillanden som kan paverka férméagan att fortséitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilit eller tillsammans rimligen kan f6rvintas padverka de ekonomiska

beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

an

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk 1/ Mo
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

1(3)

Kvarteret Térnan i Varberg AB, Org.nr 559065-5345

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.



@ pakertilly

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter 4r hgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av mtern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett

sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utitrt en revision av styrelsens forvaltning for

Kvarteret Tarnan 1 Varberg AB {or rikenskapsaret 2022 samt av torslaget t1ll dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. ~

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsirihet 16r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Kvarteret Tdrnan 1 Varberg AB enligt god
revisorssed i1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

A

2(3)
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6érlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed muitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti 16r att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller f6rsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller {f6rlust inte 4r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Varberg den | 8// ("( 2023

Auktoriserad revisor '
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