Arsredovisning

for

Familjen Samuelssons Fastigheter AB

556854-5510

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Familjen Samuelssons Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 5 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

“originalen.

Katrineholm den 5 april 2023

,;a'

scar Samuelsson
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Styrelsen for Familjen Samuelssons Fastigheter AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2022,

Forvaltningsberittelse

Allmiant om koncernen

Oppunda Invest foretagen 4r en genuin familjeiigd koncern som grundades av Tord Samuelsson 1986.

Efter ett successivt generationsskifte drivs idag hela koncemen av Tords bada s6ner Johan och Oscar
Samuelsson.

Affarsidén har varit och #r fortfarande att erbjuda frimst foretag men éven privatpersoner i Mélardalen
med omnejd en komplett service.

Koncernen bestar idag av fem bolag, Oppunda Invest Holding AB, 556851-6644, med dotterbolagen
Familjen Samuelssons Fastigheter AB, 556854-5510, Oppunda Invest AB, 556286-1780, som 1 sin tur
har tva dotterbolag Oppunda El AB, 556456-8797 och Oppunda Svets & Mekanik AB, 556517-6640.

Familjen Samuelssons Fastigheter AB erbjuder uthyrning av for hyresgisten anpassade
verksamhetslokaler bade 1 Katrineholm, frimst beldgna i det populédra Lovasenomradet, men dven |

Vingéaker.

Genom Oppunda El AB ér vi din kompletta elinstallatér med bred kompetens inom installation, service,
sikerhet, entreprenad och butik. Med véra egna konstruktdrer har vi mdojlighet att hjédlpa vara kunder med
effektiva 16sningar redan 1 tidigt skede och dérifran foljer vi med hela viagen till fardig installation.

Oppunda Svets och Mekanik AB erbjuder bearbetade stalprodukter bade stort och smatt, genom en bred
maskinpark, kompetent personal och certifikat for biarande stalprodukter har vi stora mojligheter att
hjilpa till med allt fran konstruktion till firdig bearbetad produkt. Inom Oppunda Svets och Mekanik
finns dven bifirman Elektroflikt Miljosystem dar vi tillverkar radialfldktar for industrin.

Oppunda Invest AB har begridnsad extern verksamhet utan syftet med bolaget &r att serva dotterbolagen
vad giller administration, hr samt kvalité- och milj6arbete.

Koncernen har sitt sdte i1 Katrineholm
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2022 har vart fastighetsbolag fardigstéllt flera stora solcellsanldggningar.

Elektrifieringen av koncernens bilpark fortsitter ca 29% av vara bilar drivs med 100% el.

Efter pandemin har viara marknadsaktiviteter kommit i gang igen. Vi har haft flera kundaktiviteter och
deltagit pa flera missor. Vi har fokuserat kraftigt pé att synas i sociala medier och en kommunikat6r har
anstéllts 1 koncernen.

De fortsatt 6kade materialpriserna samt energipriser har paverkats oss negativt under aret.

Forvintad framtida utveckling

Johan och Oscar Samuelsson ser langsiktigt pa sitt 4gande och vill fortsidtta utveckla koncernen genom
befintliga bolag. |
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Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att dga och forvalta fastigheter frimst 1 Katrineholm och Vingaker.
I fastighetsbestandet finns allt fran industrifastigheter till handel och kontorslokaler.

Familjen Samuelssons fastigheter AB erbjuder uthyrning av attraktiva lokaler anpassade efter
hyresgéstens behov detta tack vare ndra samarbete med vara samarbetspartners inom bygg,
byggnadssmide, el och sdkerhetslésningar.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Vi har under aret valt att satsa pa badde modernisering och miljén.

Under 2022 har vi firdigstéllt fyra solcellsanldggningar f6r industrifastigheter 1 Katrineholm och
Vingéker. Vi har d4ven monterat elbilsladdare for flera av vara hyresgéster samt bytt ut lysrérsarmaturer
mot LED belysning med rérelsevakter. Vi har dven gjort en stérre ombyggnad at en av véra storre
hyresgéster som fornyat sitt avtal.

Forvintad framtida utveckling

Utvecklingen framover kommer bli tuffare med 6kade kostnader pa kapital och energi.
Vi kommer fortsétta med energieffektivisering av vara fastigheter samt montera fler solcellsanlaggningar

fOr att minska vart energibehov.
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S Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
% Nettoomsittning 14 863 14869 14 161 13 783 14 285
o Resultat efter finansiella poster 707 2 441 - 899 2 298 2 330
2 Balansomslutning 86 939 89 634 90 705 92 324 94 884
é% Soliditet (%) 16 15 13 12 21
Forindringar 1 eget kapital
Antal aktier 500 st
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resuitat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 10 881 386 2 028 853 12 960 239
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 2 028 853 -2 028 853 0
Arets resultat 701 880 701 880
Belopp vid arets utgang 50 000 12 910 239 701 880 13 662 119

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst ,, 12 910 239
arets vinst 701 880
13612119

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 13612119
13 612 119

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rianteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

14 863 271

167 100
15 030 371

-8 209 247

-4 154 501
-12 363 748
2 666 623

1250

-1 961 206
-1 959 956
706 667

177 409
884 076

-182 196
701 880

4 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

14 869 117
0
14 869 117

-6 652 857

-4 162 530
-10 8135 387
4 053 730

4163

-1617 019
-1 612 856
2 440 874

100 462
2 541 336

-512 483
2028 853
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31

\()

Q}I

0 TILLGANGAR

§ Anliggningstillgingar

&
Materiella anliiggningstiligangar
Byggnader och mark > 77 258 293 79 778 672
Inventarier, verktyg och installationer 6 953 046 1289 723
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende |
materiella anldggningstillgangar 7 544 658 1135090
Summa materiella anlaggningstillgangar 78 755 997 82 203 485
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 8 0 6 536
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 6 536
Summa anliggningstillgangar 78 755 997 82210 021
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 817 999 672 330
Fordringar hos koncernforetag 4 000 000 3 160 000
Ovriga fordringar 467 297 133 934
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 571 256 564 085
Summa kortfristiga fordringar 5 856 552 4 530 349
Kassa och bank |
Kassa och bank 2 325997 2 893 935
Summa kassa och bank 2325 997 2 893 9335
Summa omsittningstillgangar 8 182 549 7 424 284
SUMMA TILLGANGAR 86 938 546 89 634 305
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital |
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

11

2022-12-31

50 000

S0 000

12910 239

701 880
13 612 119
13 662 119

322 494
322 494

52 385 650
4 000 000
8 891 686

65 277 336

3252 000
932 276
185 926

3 306 395

7676 597

86 938 546
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2021-12-31

50 000
50 000

10 881 387

2 028 853
12 910 240
12 960 240

499 903
499 903

35 637 650
4 000 000
9891 686

69 529 336

3 252 000
566 905
83 4235

2 742 496
6 644 826

89 634 305
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Noter

v Redovisningsprinciper

o Allmiinna upplysningar
= Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen.

Arsredovisningen #r upprittad enligt BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

AvsKkrivning
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffnmgsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Koncernforhallanden
Bolaget ingar i en koncern moderbolag f6r koncernen dr Oppunda Invest Holding AB, orgnr

356851-6644.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Not Stidllda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 71 155 000 71 155 000
71 155 000 71 155 000

Not 1 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstédllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 2 Avskrivningar och nedskrivningar

Anlidggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hiansyn till
visentligt restviarde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 4 %
Markanldaggningar 5 %
Inventarier 20 %

Not 3 Inkop och forsaljningar mellan koncernforetag

2022 2021
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen 14,64 % 37,26 %
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra *
foretag 1 koncernen 24,29 % 24,32 %
Not 4 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Forandring av 6veravskrivningar 177 409 100 462
177 409 100 462
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Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingﬁende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Pagaende till- och ombyggnad

Not 8 Uppskjuten skattefordran

Skattereduktion for investering

2022-12-31

107 233 647
1 186 476
108 420 123

-277 444 975
-3 706 855
-31 151 830

77 268 293

2022-12-31
2 381 664
110 969

2 492 633
-1 091 941

_447 646
-1 539 587

933 046

2022-12-31

544 658
544 658

2022-12-31

-
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2021-12-31

106 218 761
1 004 886
107 223 647

-23 721 401

-3 723 574
-27 444 973

79 778 672

2021-12-31

2214 053
167 611
2 381 664

-652 985

-438 956
-1 091 941

1289 723

Not 7 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella ankiggningstillgangar

2021-12-31

1135090
1135090

2021-12-31

6 536
6 536



Familjen Samuelssons Fastigheter AB
Org.nr 556854-5510

Not 9 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond

Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 11 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

322 494
322 494

2022-12-31

39 377 650
39 377 650

10 (11)

2021-12-31

499 903
499 903

2021-12-31

42 629 650
42 629 650

Foretagets banklan om 55 637 650 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.

Lﬁngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

52 385 650
52 385 650

3252 000
3 252 000

2021-12-31

55 637 650
55 637 650

3 252 000
3 252 000
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

E;;} Det $kade kostnadsldget till f6ljd av Ukraina krisen har och kommer f6rmodligen dven fortsatt att till
}Eﬂ viss del paverka Familjen Samuelssons fastigheter AB.

* Den storsta paverkan dr 6kade energikostnader samt att foretag dr mer forsiktiga med att byta lokaler
"ﬁ?} eller utoka verksamheter.

&

Katrineholm den 5 april 2023

] - |
an Samuelsson Oscar#Samuelsson

Ordforande

Min revisionsberittelse har ldmnats den 5 april 2023

o

rn Bentevik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
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Till bolagsstaimman i Familjen Samuelssons Fastigheter AB

Org.nr 556854-5510

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Familjen Samuelssons Fastigheter AB for rakenskapsaret

2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rédttvisande bild av Familjen Samuelssons Fastigheter ABs finansiella stdllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Familjen Samuelssons Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverlge och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om foérhadllanden som kan paverka f6rmégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Familjen Samuelssons Fastigheter AB, Org.nr 556854-5510
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-
& - identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
;i pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat utifran dessa risker och
5} inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
ff Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
< felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fiasta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Familjen Samuelssons Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstaimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet {0r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfOrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Familjen Samuelssons Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. ~

Familjen Samuelssons Fastigheter AB, Org.nr 556854-5510 (Ei



Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

3(3)

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovngt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hOg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av radkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa siddana atgirder, omrdden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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