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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for RetailFast Holding AB, 559165-2473, har uppréttat arsredovisning fér rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksarﬁheten

Bolaget utgdr sedan 220701 ett helagt dotterbolag till koncernen Tingsvalvet Fastighets AB,
(559177-5290) och har sitt sdte | Eskilstuna. RetailFast Holding AB &r ett bolag som foérvarvar fastigheter
inom handel, industri, lager och logistik samt kontor | Mellansverige. Bolaget ager per bokslutsdagen 30
fastigheter via helagda dotterbolag.

Vidsentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under aret har tva nya dotterbolag férvarvats (Tingsvalvet Féretagaren 3 AB, Tingsvalvet Navaren 14 AB)
och ett har avyttrats (Tingsvalvet Brateb&cken 1:4 AB).

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsétining 4 498 403 1127 227 4 399 998 249 997
Resultat efter finansiella poster 1715 299 83 625 -147 292 -182 294
Soliditet, % 37,8 38,9 40,4 87,2

Forandringar i eget kapital

Aktie- ) Fritt eget

kapital Overkursfond kapital
Vid arets borjan 187 706 500 24 318 344 418 667
Arets resultat -568 921
Vid arets slut 187 706 500 24 318 344 -150 254
Resultatdisposition

- Belopp i kr

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor -150 254, disponeras enligt foljande:
Balanserat resuitat 418 667
Arets resultat ~ -568 921
Totalt -150 254
Disponeras for ,
Balanseras 1 ny rakning - -150 254
summa ! -150 254

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

=
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Resultatrakning

Belopp i kr Nof 2024-01-01-
B 2024-12-31

Intdkter

Nettoomsattning | 4 498 403

Summa intakter 4 498 403

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 369 479

Personalkostnader 2 -

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar ‘ -269 133

Summa rorelsekostnader -1 638 612

Rorelseresultat - 2 859 791

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 1715 900

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 + 15443

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -2 875 835

Summa finansiella poster -1 144 492

Resultat efter finansiella poster 1715 299

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 22 856 377

Lamnade koncernbidrag 24 770 749

Foréndring av periodiseringsfonder -228 160

Summa bokslutsdispositioner -2 142 532
Resultat fore skatt1 427 233
Skatter

Skatt pa arets resultat -141 688
Arets resultat |  .568 921

2023-01-01-
2023-12-31

1127 227

1127 227

-767 333
-18 315

-267 900

-1 053 543

13679

9 946

9 940

83 629

-245 030

245 030

-161 405

-98 448

-259 853
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S

Balansrakning

Belopp i kr - Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 9) 252 782 513 719
Summa materiella anldggningstillgangar 252 782 513 719
Finansiella anldggningstillgangar -

Andelar i koncernforetag | 6 494 983 315 460 775 677
Summa finansiella anlaggningstillgangar 494 983 315 460 775 677
Summa anlaggningstillgangar 495 236 097 461 289 396
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 63 623 325 83 873 829
Ovriga fordringar 835 729 880 250
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 649 316 -1

Summa kortfristiga fordringar 65 108 370 84 754 078
Kassa och bank

Kassa och bank 89 354 194 140
Summa kassa och bank 89 354 194 140
Summa omsaéttningstillgangar 65 197 724 84 948 218
SUMMA TILLGANGAR 560 433 821 546 237 614

Transaktion 09222115557550859652
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Balansrakning |
Belopp i kr - Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 187 706 500 187 706 500
Bunden 6verkursfond 24 318 344 24 318 344
Summa bundet eget kapital 212 024 844 212 024 844
Fritt eget kapital

Balanserat resultat | 418 667 678 520
Arets resultat -568 921 -259 853
Summa fritt eget kapital -150 254 418 667
Summa eget kapital - 211874590 212 443 511
Obeskattade reserver |
Periodiseringsfonder 228 160 -
Summa obeskattade reserver 228 160 -
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder | 134 996 11 710
Skulder till koncernforetag™ 346 812 173 333 195 958
Ovriga skulder 1 360 697 569 185
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 205 17 250
Summa kortfristiga skulder 348 331 071 333 794 103
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 560 433 821 546 237 614

Transaktion 09222115557550859652
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinc‘iper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ffjretag Redovisningsprincipema oférandrade jamfiort med

tidigare ar. Koncernredovisning upprattas inte | bolaget utan det gors | moderbolaget Tingsvalvet
Fastighets AB,(559177-5290).

Avskrivningsprinciper for anlaggnmgsttllgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperlod
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar | | Ar
Materiella anlaggningstillgangar: -

-Datorer 3
-Bilar 3
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet 1 |
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 2 Personal

Personal -
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstallda | - -
Summa | - -

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
, 2024-12-31 2023-12-31
Loner och andra ersattningar: - 13 937
Summa - 13 937
Sociala kostnader | | - 4 378

- XN
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Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantelntakter, Gvriga 15443 -
Summa 15 443 -
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, évriga -2 875 835 9 9406
Summa -2 875 835 9 946
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
- 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 903 480 903 480
-Nyanskaffningar _ 8 196 S
Vid arets slut 911 676 903 480
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -389 762 -121 862
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -269 133 -267 900
Vid arets slut -658 895 -389 762
Redovisat varde vid arets slut 252 781 513 718
Not 6 Andelar i koncernféretag

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 460 775 677 419 355 235
-Forvarv 36 440 551 41 420 442
-Avyttring -11 973 696
Aktiedgartillskott 9740782 000000
Redovisat viarde vid arets slut 494 983 314 460 775 677
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sékerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stéllda panter och sdkerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser -
) 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser avseende dotterbolag 391 670 978 228 010 000
Summa eventualférpliktelser 391 670 978 228 010 000

Samtliga eventualférpliktelser avser borgensatagande gentemot dotterbolagen i koncernen

Transaktion 09222115557550859652 Signerat HK, MF, SE, LEH, PB, TM -
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Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har i februari 2025 avyttrat Tingsvalvet Tennet 2 AB. under varen 2025 har bolaget f6rvarvat tva
nya bolag,Tingsvalvet Valhalla 2:19 AB och Tingsvalvet Navaren 6 AB

Underskrifter

Eskilstuna datum som framgar av elektronisk signatur

Sven Engwall Per Berggren
Styrelseordférande Styrelseledamot
Magnus Fait | Lars Erik Hoel .
Styrelseledamot Styrelseledamot

Hakan Karlsson
Styrelseledamot

Var revisionsbéréttelse har ldmnats datum som framgar av elektronisk signatur
KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma

S

Signerat HK, MF, SE, LEH, PB, TM =
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Initierare

Jenny Rydensjé (JR}
RetailFast Holding AB

jenny.k.rydensjo@retailfast.se
+46706945800

Signerare

Hakan Karlsson (HK)
Tingsvalvet fastighets AB

Personnummer 197212271618
hakan.karlsson@tingsvalvet.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt Bank|D var "Sven
Hakan Karlsson"

Signerade 2025-06-30 13:58:43 CEST (+0200)
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Magnus Falt (MF)

Tingsvalvet Fastighets AB
Personnummer 196409221691
magnus.falt@tingsvalvet.se

i)

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "NILS

MAGNUS FALT"

Signerade 2025-06-30 13:55:14 CEST (+0200)
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Sven Engwall (SE) | Lars Erik Hoel (LEH}
ingsvalvet Fastighets AB |  hoel@eiendomsinvestor.no
Personnummer 196106307595 - =
sven.engwall@gmail.com | - - bankID
Namnet som returnerades fran norskt BankID var "Lars

Erik Hoel"

BankiD utstallt av "BankiD - Bankenes |D-tjeneste AS"
2025-03-12 13:24:58 CET (+0100)

Signerade 2025-06-30 16:10:17 CEST (+0200)

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt Bank|D var "Sven
Jacob Engwall"

Signerade 2025-06-30 14:19:52 CEST (+0200)
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Per Berggren (PB) Therese Malmgren (TM)

Tingsvalvet Fastighets AB KPMG AB
Personnummer 5909298936 f | Personnummer 7612017520
per.berggren@slatto.se | therese.malmgren@kpmg.se

i)

BankiD BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Per Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Anna
Johan Mikael Berggren" | Birgitta Therese Malmgren”
Signerade 2025-06-30 14:18:21 CEST (+0200) | Signerade 2025-06-30 17:13:07 CEST (+0200)
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i RetailFast Holding AB, org. nr 559165-2473

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RetailFast Holding AB f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av RetailFast Holding ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatraknmgen och balansraknlngen

Grund {or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till HetallFast Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har

i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenllga som grund for vara u’rtalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garan’u for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uifér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund foér vara

uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f0ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felakiig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse RetailFast Holding AB, org. nr 559165-2473, 2024

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande ivivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den OQvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi -
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér RetailFast Holding AB {6r ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sve}ige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till RetailFast Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— {Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig {ill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart utialande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

sundsvall det datum som framgar av var elekironiska signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse RetailFast Holding AB, org. nr 858165-2473, 2024

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att iillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdGme och har en professionelit skeptisk
Installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget tilt dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulie ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med akiiebolagslagen.
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