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Om inget annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusentals kronor

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordforande 1 Fastighetsaktiebolaget Barnhuset 25, intygar dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med originalet, dels att resultat- och
balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-18. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

forslag till hur forlust ska fordelas.

Stockholm 2024- € - |
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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Barnhuset 25 avger féljande arsredovisning fér rékenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fastighetsaktiebolaget Folkets Hus | Stockholm
(org.nr 556050 - 3103) och innehaller &ganderatten till fastigheten Barnhuset 25 inkluderande hyresavtal

med fastighetens hyresgast.

Ingen personal finns anstalld i bolaget utan alla drift- och férvaitningstjanster kops av moderbolaget
Fastighetsaktiebolaget Folkets Hus | Stockholm.

For ytterligare information hanvisas till forvaltningsberattelsen f6r moderbolaget Fastighetsaktiebolaget
Folkets Hus | Stockholm och koncernredovisningen som uppréattas i den éversta koncernen med

koncernmoderbolaget Folkets Hus | Stockholm Intressenter AB
(org.nr 559172-2888).

Fastigheteten har en enda hyresgast, Scandic Hotels, som driver en hotellverksamhet. Under aret har
hyresgasten renoverat invandigt och numera gar verksamheten under konceptnamnet Scandic Go.

Foérandringen till det nya konceptet innebar att verksamheten stidngdes under 3 manader vilket fick en
negativ effekt pa fastighetens hyresintakter. Preliminara siffror anger att verksamheten omsattning har

aterhdmtat sig och ligger nu pa motsvarande nivaer.

Styrelsens bedémning ar att Bolagets ekonomiska situation ar tilirackligt stark fér att hantera denna
tillfalliga pafrestning pa verksamhetens ekonomi.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Viasentliga hiandelser under riakenskapsaret

Inga vasentliga hdandelser.

Tarsaktior 0922211555751804 12 14 Sigreeat MEL LN, ML HE
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intakter 10 602 12 815 0 654 9493 14 383
Resultat efter finansiella poster -160 4 527 1732 1 700 6 857
Resultat efter skatt -4 828 -1 838 3749 -2 684 -453
Soliditet (%) 25 27 30 26 25

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resulfat
Belopp vid arets ingang 50 18 630 -1 837 16 843
Disposition enligt besiut av
arsstamman: -1 837 1 837 0
Arets resultat -4 828 -4 828
Belopp vid arets utgang 50 16 793 -4 828 12 015

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 793 189
arets forlust - -4 828 307
11 964 882

disponeras sa att
i ny rékning éverfores 11 964 882

Foretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

T arsaknor 092221 .5957516804 1214 Sigrerat MLL LN WL HF
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Resu":atrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01

Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomséattning 10 603 12 816
10 603 12 816

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -3 120 -2 854

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -3 401 -3 401
-6 521 -6 255

Rorelseresultat 2 4 082 6 561

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 254 35

Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -4 486 -2 068
-4 232 -2 033

Resultat efter finansiella poster -150 4 528

Bokslutsdispositioner 2 -4 /89 -6 476

Resultat fore skatt -4 939 -1 948

Skatt pa arets resultat 6 111 111

Arets resultat -4 828 -1 837

T arsalnor 092220055575150412 14 Srgperat ML LN, NL, HE
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Ba'ansrékning .Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark / 50 769 52 810

Inventarier, verktyg och installationer 3 22 586 23 956
73 365 76 766

Summa anlaggningstillgangar 73 365 76 766

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 3

Fordringar hos koncernféretag 9 45 003 41 899

Aktuella skattefordringar 429 368

Qvriga fordringar 7 1

I-orutbetalda kostnader och upplupna intéakter 4 3 038
45 461 45 309

Kassa och bank 8 780 20 654

Summa omsattningstillgangar 54 241 65 963

SUMMA TILLGANGAR 127 606 142 729

Carsakuor 08222 255575 nya 12 14

Sigrarat ML ENC ML, HL
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 o0

o0 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 16 793 18 630

Arets resultat -4 828 -1 837
11 965 16 793

Summa eget kapital 12 015 16 843

Obeskattade reserver 11 24 315 27 347

Avsattningar 12

Ovriga avséattningar 1813 1 924

Summa avsattningar 1813 1924

Langfristiga skuider 13

Skulder till kreditinstitut 14 83 181 85 162

Summa langfristiga skulder 83 181 85 162

Kortfristiga skulder

LLeverantorsskulder 50 70

Skulder till koncernforetag 0 7 836

Ovriga skulder 2 392 2 333

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 840 1214

sSumma kortfristiga skulder 6 282 11 453

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 606 142 729

T apsaktior 09222 2555 751nd 1714
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intakter
Forsalining av varor/tjanster redovisas vid leverans av produkter/tjanster till kunden, i enlighet med
forsaljningsvillkoren. Hyresintakterna intaktsférs den period de avser. Férséljningen redovisas netto etter

mMoms.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt

foretagets bedomning skall erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktiga resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av
tidigare transaktioner eller hédndelse. Uppskjutna skattefordringar redovisas fér alla avdragsgilla temporara

skillnader.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Avskrivningar
sker systematiskt efter beraknad ekonomisk livslangd och pabdérjas nar tillgangen/komponenten tas |

bruk. Har en materiell anldggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde an det bokférda vardet skrivs
tillgangen ned till detta lagre varde om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende. For byggnader
tillampas komponentavskrivning i enlighet med K3. Detta betyder att avskrivningstiden or olika

komponenter varierar med forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tildmpas:

Stomme/grund 51-100 ar
Stomkompetteringar/innevaggar 41-50 ar
Varme och sanitet 25-30 ar
El 15-40 ar
Yttertak 30-40 ar
Fasadbekladnad, fonster, portar och hissar 20-30 ar
Kylsystem 15-30 ar
Vatrum/WC grupper 10-25 ar
Styr och évervakning 10-15 ar
Inre ytskick, hyresgastanpassningar 3-10 ar
Inventarier 3-10 ar

Skillnaden mellan ovan nadmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de ar finansiella eller operationella, redovisas som hyresavial

(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsférs linjart 6ver leasingperioden.

Leanalnior 092221155575 16041214 Sigrerat MELLN NL HE
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Koncernbidrag

Samtliga lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Likvida medel

8 (11)

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
samt andra Kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kant belopp och som ar utsatta for

obetydlig risk for vardefluktuationer. Sadana placeringar har en 16ptid om maximalt tre manader.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,
dvriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedémning

berdaknas bli betalt.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsens intakter

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Resultat efter skatt

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ink6p och forsidljning mellan koncernforetag

Ink&p
Forsaljining

2023

18,90 %
0,00 %

2022

17,10 %
0,00 %

Under verksamhetsaret uppgar de koncerninterna inképen avseende drift- och férvaltningstjanster till

591 (489) tkr.

Not 3 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

2023 2022

Réanteintakter fran koncernféretag 122 19
Ovriga ranteintakter 132 15
254 34

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Rantekostnader till ovriga féretag 4 486 2 068
4 486 2 068

Pearasaluor 092222 255551004 1 214

Stgreral MM, NN HE
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Not 5 Bokslutsdispositioner

9 (11)

2023 2022
Aterforing fran periodiseringsfond 1672 0
Lamnade koncernbidrag -/ 827 -7 836
Forandring av 6veravskrivningar 1360 1360
-4 789 -6 476
Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt 111 111
Totalt redovisad skatt 111 111
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -4 939 -1 948
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -1018 20,6 -401
Ej avdragsgilla kostnader 0 286
Ny skattesats pa aterforing av
periodiseringsfond 21 0
Schablonrénta pa
periodiseringsfond 14 3
Skattemaéassigt underskott 0 -112
Temporara skillnad restvarde
byggnad 111 111
Ej skattepliktiga intakter -1 0
Skatteeffekt avskrivningar 111 0
Skatteeffekt ej avdragsgill
ranta 873 0
Redovisad effektiv skatt 111 -113
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 67 061 67 061
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 67 061 67 061
Ingaende avskrivningar -14 251 -12 210
Arets avskrivningar -2 041 -2 041
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 292 -14 251
Utgaende redovisat varde 50 769 52 810

I gpsaltion 08007 2 55075 b2 14

Sigperat M4, LN, ML, HE
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 33 472 33 472
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 33 472 33472
Ingaende avskrivningar -9 516 -8 156
Arets avskrivningar -1 360 -1 360
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 876 -9 516
Utgaende redovisat virde 22 596 23 956
Not 9 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Koncernbidrag 4 413 20 070
Cashpool 4 590 3 829
Ovrig fordran 36 000 18 000
45 003 41 899
45 003 41 899
Not 10 Antal aktier och kvotvarde
Aktiekapitalet bestar av 500 aktier med kvotvarde 100 kr.
Not 11 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade dveravskrivningar 22 596 23 956
Periodiseringsfond Rak.ar 2017 0 1672
Periodiseringsfond Rak.ar 2018 991 991
Periodiseringsfond Rék.ar 2019 215 215
Periodiseringsfond Rak.ar 2021 513 913
24 315 27 347
Not 12 Avsattningar
2023-12-31 2022-12-31
Avsattning uppskjuten skatt -1 813 -1 924
-1 813 -1 924

L oar.aruor 09222

Lhonlolondizid

Sigeerat WL LN NL, AL
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Not 13 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
1-5 ar, Forfaller senare an ett ar men inom fem ar -83 181 -85 162
-83 181 -85 162

Not 14 Stallda sidkerheter och ansvarsforbindelser
2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut, fastighetsinteckningar -85 162 -37 142
-85 162 -87 142

Not 15 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut som bedéms inverka pa bolagets
finansiella stallning, vid tidpunkten f6r denna arsredovisnings undertecknade.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Lars Nylund
Ordférande

Nina Lovén

Var revisionsberattelse har ldamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

Farsakior 03222220005 1e0d 1214

Michael Murphy

)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i FastighetsAB Barnhuset 25, org.nr 556832-43935
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for FastighetsAB Barnhuset 25 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av FastighetsAB Barnhuset 25s finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for FastighetsAB
Barnhuset 25.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

FastighetsAB Barnhuset 25 enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av s&kerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning {6r FastighetsAB
Barnhuset 25 for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till FastighetsAB Barnhuset 25 enligt god revisorssed | Sverige
och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hiég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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