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Arsredovisning

for

MODB LSS AB

559239-4497

Réakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 MODB LSS AB intygar att resultatrikningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 28 mars 2025. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Stockholm den 23 maj 2025

Eric Fischbein
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MODB LSS AB 1 (16)
Org.nr 559239-4497

Styrelsen f6r MODB LSS AB avger harmed arsredovisning 16r rdkenskapséaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inrikining
Bolaget ska direkt eller genom dotterbolag dga och férvalta fastigheter och bedriva darmed forenlig

verksamhet. Bolaget har sitt séte 1 Stockholm.

Agarforhaillanden
Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Mofast Invest II AB, org.nr 559239-4448, med séte 1 Stockholm.

Finansiering
Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital, 1an fran kreditinstitut samt lan fran
moderbolaget.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret avyttrat fastigheten Gullspang Hova 3:95.

Visentliga risker och osdkerheter i verksamheten
Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella

ckonomiska trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och rianteutvecklingen. Ekonomins
oenerella utveckling dr en central styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan
pd vakansgrad och hyresnivaer. Fordndringar av rdnteldget och inflationen styr avkastningskravet och
foljaktligen marknadsvardet av fastigheten.

Da fastigheten och verksamheten till stor del &r finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med
undantag fran eget kapital, utgor rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfor

en hdg exponering mot rdnterisk pa grund av foérdndringar av réntelédget. Utdver beskrivna
makroekonomiska risker bir d&ven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgister da dessa i
situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fullfélja sina finansiella

ataganden.

Miljopaverkan

Bolagets och koncernens dvergripande miljomal 4dr att minska fastighetens miljébelastning genom att
minska energiférbrukningen och 1 mesta méjliga man nyttja miljéanpassad och férnybar energi. I de fall
da hyresgésterna star for sin egen energiforbrukning arbetar bolaget aktivt {6r att hitta ldmpliga
energibesparingsétgirder.
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MODB LSS AB
Org.nr 559239-4497

Flerarsoversikt (‘Tkr) 2024 2023
Nettoomsétining 16218 14 047
Rorelseresultat 1 584 -10 814
Resultat efter finansiella poster -2 267 -23 408
Balansomslutning 188 117 187 221
Soliditet (%) ] 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning dvertores

2 (16)

2022 2021
14 183 13 414
-1 574 2 540
-6 325 583

199 957 209 588
1 0
9079 091
-7 194 140
1 884 951
1 884 951
1 884 951

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.

[E\V rJqH7vKn1e-SkVIXDFn1x
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MODB LSS AB
Org.nr 559239-4497

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intakter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Not

3, 4

Ln

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

Immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Iz

tJqH7vKn1e-SkVIXDFn1x J

2024-01-01
-2024-12-31

16 218

16 218

-6 253
-3 968

-346

-4 067
-14 633
1 584

1 847

-5 699
-3 851
-2 267

-3 956
-6 223

-971
-7 194

3 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

14 047
e
14 622

-3 440
4397

-17 420

-179
-25 436
-10 814

-6 173
o

-6 572
-12 594
-23 408

99
-23 309

1 137
-22 172

Fotokopians Overensstammelse
med originalet intygas:
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Org.nr 559239-4497

Balansrikning Not
Tkr |

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 10
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 11

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncerniGretag 12
Fordringar hos koncernforetag

Uppskjuten skattefordran
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13, 14
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna ntékter 15

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

X% rJgqH7vKnTe-SkVIXDFn1x

2024-12-31

173 563
578

3238
177 380

3478
707

2 444
6 629
184 009

209
0
73
282

3 825
4 107

188 117

4 (16)

2023-12-31

176 723
623

618
177 969

1 932

3413
4 965
182 934

486

22
227
735

3 552
4 287

187 221

Fotokopians Overensstammelse
med originalet intygas:
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 25

28 23

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller {6rlust 9079 22 251

Arets resultat -7 194 22 172
1 885 79

Summa eget kapital 1910 104

Obeskattade reserver 145 145

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 17 0 0

Summa avsattningar 0 0

Langfristiga skulder

Skulder till koncerntoretag 18 170 925 173 547

Summa langfristiga skulder 170 925 173 547

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 029 430

Skulder t1ll koncernttretag 19 9 624 77732

Aktuella skatteskulder 588 1342

Ovriga skulder 125 110

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 20 3771 3811

Summa Kkortfristiga skulder 15 137 13 425

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 188 117 187 221

[V

rJqH7vKn1e-SkVIXDFn1x
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MODB LSS AB
Org.nr 559239-4497

Rapport over tordndringar 1 eget kapital

Tkr
Bunder eget kapital
Aktie- Resery-
kapital fond
Ingaende eget kapital 2023-01-01 25 0
Fort 1 ny rdkning enligt beslut pa
arsstdmma
Arets resultat
Aktiedgartillskott
Utgaende eget kapital 2023-12-31 25 0
Ingaende eget kapital 2024-01-01 25 0
Fort 1 ny rékning enligt beslut pé
arsstimma
Arets resultat
Aktiedgartillskott
Utgdende eget kapital 2024-12-31 25 0

(v rJqH7vKn1e-SKVIXDFn1x

Fritt eget kapital
Balanserat Arets
resultat resultat
7 872 -6 621
-6 621 6 621
22 172

21 000
22 251 -22 172
22 251 22 172
22 172 22 172
-7 194

9 000
9079 -7 194

6 (16)

Summa
eget kapital

1276

-22 172
21 000

104

104

-7 194
9 000

1910

Fotokopigns overensstammelse
med originalet intygas:
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Tilldiggsupplysningar - noter
Tkr

Allmiint om bolaget
MODB LSS AB, org nr 559239-4497, &r ett svenskregistrerat aktiebolag med séte 1 Stockholm.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Rorelserresultat
Resultat innan finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Not 1 Redovisningprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt REFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da
bolaget dr ett dotterforetag till Mofast AB (Publ), 559124-6052, som tillampar IFRS 1 dess

koncernredovisning,

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, och utgdr rapporteringsvaluta {6r bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 kronor. Bolaget genom{6r {6r ndrvarande inte nagra transaktioner 1

utlindsk valuta.

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer f6retaget tillgodo och att intdkterna

kan faststillas pa ett tillforlitligt sitt.
Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, fastighetsskatt och underhall av

tastighetsinnehavet.

Central administration utgors av kostnader for gemensamma funktioner.

Fotokopigns overensstimmelse
[E/ iR med originalet intygas:
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Finansiella intikter och finansiella kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rdanteintdkter pa bankmedel och fordringar samt
rintekostnader pa lan. Rénteintékter och rédntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Skatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder taststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas 16r att berdkna beloppet dr de som &dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrdkningsmetoden f6r temporéra
skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmaéssiga varden. De skattesatser
och skattelagar som tillampas 10r att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa
balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast 1 den mén det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.
Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér de inte ldngre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nédr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rianta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som dr hdnforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstilla,
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i
den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas 1 syfte att erhalla

hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaftningsvirde, inkluderat direkt hanférbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet {6r fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten f6rbéattras 1 férhallande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som

kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaftningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg tor eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsf6rs 1 den

period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande.

Forvaltningsfastighet, byggnad 40 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markanldggning 20 ar

Fotokopians dverensstdmmeise
med originalet intygas:

--------------------------------------------------
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Org.nr 559239-4497

Nedskrivning

Tillgangar som I&pande skrivs av skall nedskrivningstestas nédrhelst hindelser eller férandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde Gverstiger dess atervinningsvirde.
Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgangens verkliga virde minskat med forsiljningskostnader och

dess nyttjandevirde.

Finansiella instrument

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér réttigheterna
1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt {6rlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder
tas bort fran balansrdkningen ndr forpliktelsen 1 avtalen fullgors eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar bland tiligangarna likvida medel,
aktier och andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och

dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrintemetoden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast nir det f6religger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det f6religger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstiligangar,

ovriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvéintas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiattningar
Avsittningar redovisas nér det finns ataganden och det &r troligt att ett utflode av resurser kridvs och en

tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tillaimpning av eftektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Fotokopians Overensstammelse
med originalet intygas:
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Not 2 Finansiell riskhantering

10 (16)

Fastigheter utgor tillgangar som kriver langfristig finansiering férdelat mellan eget kapital och skulder.
Bolaget dr dirmed beroende av extern finansiering, och ar dirfoér exponerat for finansieringsrisk. Med
finansieringsrisk avses risken att finansieringen av bolagets kapitalbehov samt refinansieringen av
utestaende lan forsvaras eller f6rdyras. Den externa finansieringen utgdrs av rintebidrande skulder, vilket
medf6r att Bolaget ocksa dr exponerat for rianterisk. Med ranterisk avses risken att kostnader och resultat

kan fordndras 1 takt med att rantan fordndras pa upptagna lan.

Réntekostnaderna dr en stor kostnadspost 1 bolaget. Férdandringar 1 rdntenivaer far ddrmed stor imverkan
pa savil kassaflode som resultat och nyckeltal. I vilken omfattning och hur snabbt en rdnteféréandring far

genomslag 1 resultatet beror pa vald rdntebindningstid {6r lanen.

Om bolaget inte kan erhélla ny finansiering eller refinansiera befintliga lan vid utgaende av tidsbundna
lan, eller endast kan erhalla sadan finansiering pa oférmanliga villkor, eller endast lana mindre belopp an

nodvandigt pa grund av fallande fastighetsvirden, kan det bland annat medféra 6kade kostnader,

likviditetsbrist och minskade intikter.

Not 3 Nettoomsattning

Bolaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten I6per

oftast pa 3 - 5 ar. I periodens resultat ingar avgifter avseende

fastighetsskatt samt el. Minsta framtida hyresintdkter avseend

hyresavtal per den 31 december &r enligt t6ljande:

Inom ett ar

Senare dn ett men mom fem ar
Senare dn fem ar

Utan bindningstid

Not 4 Hyresintikter

Hyresintékter lokal
Debiterade forbbrukningsavgifter m.m.

Not 5 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Reparation och underhall
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt

B/ rJaH7vKn1e-SkVIXDFn1x

2024

2 200
6 728
6474
0

15 401

2024

16 029
188

16 218

2024

-1 500
-3 856
-873
-24

-6 253

hyra med tilligg f6r exempelvis véirme,
e icke uppsédgningsbara operationella

2023

766
9109
4772

0
14 647

2023

13 757
290
14 047

2023

-1 302
-1 269
-842
-26

-3 44()

Fotokopians dverensstammelse

med originalet intygas:
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Not 6 Upplysning om ersiattning till revisorer

2024
Strawberry Audit AB
Revisionsuppdrag 33
., %,
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024
Réintekostnader -31
Réantekostnader till koncernforetag -5 668
-5 699
Not 8 Skatt pa arets resultat
2024
Skatt pa arets resultat
Skatt foregaende ar -2
Arets skatteintikt / skattekostnad 0
Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -969
Totalt redovisad skatt -971
Avstimning av effektiv skatt
2024
Belopp
Redovisat resultat fére skatt -8 070
Korrigering skatt féregaende ar -2
Skatt enligt géillande skattesats (20,6 %) 1 662
Skatteeffekt pa temporira skillnader 1 fastigheter - -684
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 190
Skatteeffekt av rdnteavdragsbegriansning -1 168
Omvirdering av uppskjutna skattefordringar/skulder -969
Skatteeffekt av 6verfort negativt rantenetto till koncernbolag 0
Redovisad effektiv skatt -971

11 (16)

2023

30
30

2023

-11
-6 561
-6 572

2023

-640
-3338
2316

1137

2023

Belopp
-17 136

-640

> ol
-665
-2 474

2316
-929
1137

Fotokopians éverensstammelse
med originalet intygas:
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Not 9 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 211 985 207 521
Investeringar under aret 1910 4 464
Forsdljningar under aret -5 502 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 208 393 211 985
Ingaende avskrivningar -22 188 -17 072
Arets avskrivningar -5 220 5116
Forsédljningar under aret 590 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -26 817 -22 188
Ingaende nedskrivningar -13 074 -806
Forsédljningar/utrangeringar 138 0
Aterforda nedskrivningar 9 953 0
Arets nedskrivningar -5 030 -12 268
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -8 013 -13 074
Utgaende redovisat virde 173 563 176 723
Utgaende planenligt virde 173 563 176 723
173 563 176 723

Verkligt virde

Samtliga fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter och innehas 1 syfte att generera

hyresintidkter, virdeSkning eller en kombination av dessa. Det verkliga virdet f6r fastigheterna uppgar till

215 204 tkr och baseras pa extern viardering av Newsec Sweden. Fastigheterna dr virderade under juni

2024.

Det verkliga virdet baseras pa externa varderingar framtagna av utomstdaende oberoende

véarderingsinstitut med auktoriserade fastighetsvirderare. Verkliga virden baseras pad marknadsvérden,
vilket dr det bedomda belopp som skulle erhallas 1 en transaktion vid védrdetidpunkten mellan kunniga
parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomitdérs enligt

sedvanlig process dar bada parter forutsétts ha agerat insiktstullt, klokt och utan tvang.

Virderingarna har baserats pa analys av framtida kassafloden for respektive fastighet dér hinsyn tagits
till gidllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drift-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Direktavkastningskrav har bedémts
utifran transaktioner utférda pa fastighetsmarknaden.

Beddmda hyresinbetalningar samt drifts- och underhallsutbetalningar har hérletts fran befintliga
hyresintidkter, drifts- och underhéllskostnader. Kassaflodet marknadsanpassas genom att beakta
eventuella fordndringar 1 uthyrningsgrad och uthyrningsnivaer savil som drift- och
underhallsutbetalningar.

Marknadsviardebeddmningar av fastigheter innehaller alltid ett visst matt av osédkerhet 1 antaganden och
berdkningar.

Fotokopians dverensstammelse
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop / omforing fran pagaende nyanlaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

717
0

717
-89

-49
-139

S78

13 (16)

2023-12-31

267
450

717
-33
-36
-89

628

Not 11 Piagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Investeringar
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

[V

rJqH7vKn1e-SkVIXDFn1x

2024-12-31

618
5119
-2 500
3 238

3 238

Fotokopians overensstdmmels

2023-12-31

2372
3 298
-5 051

618

618
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MODB LSS AB 14 (16)
Org.nr 5592394497

Not 12 Andelar i1 koncernbolag

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 1 125 1 725
Forvéarv 235 0
Lamnat aktiedgartillskott 0 6 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7750 7 1235
Ingaende nedskrivningar -6 173 0
Aterforda nedskrivningar 1901 0
Arets nedskrivningar 0 -6 173
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -4 272 -6 173
Utgaende redovisat virde 3478 1552

Bolagets innehav av andelar 1 koncernfGretag

Bolagets namn Kapitalandel Rostrittsandel

MODB LSS Komplementdr AB 100% 100 %

Bolagets namn Org.nr. Séte

MODB LSS Komplementir AB 559239-4505 Stockholm

Bolagets namn Kapitalandel Rostrittsandel

MoFast Cesar AB 100% 100 %

Bolagets namn Org.nr. Séte

MoFast Cesar AB 559405-3802 Stockholm

Not 13 Kundfordringar

2024-12-31 2023-12-31

Kundfordringar, brutto 209 580
Reserv for osdkra fordringar (exkl. moms) 0 -94
Summa kundfordringar, netto efter reserv for osiakra
fordringar 209 486
Forandringar i reserven for osdkra kundfordringar ar den
som foljer:
Reserv osékra fordringar vid arets borjan -94 =542

Konstaterad forlust 04 448
Summa reserv osikra fordringar

Fotokopi:ans overensstammelse
med originalet intygas:
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MODB LSS AB
Org.nr 559239-4497

Not 14 Aldersanalys kundfordringar

Namn Brutto
Ej forfallna 29
Forfallna 1-30 dagar 181
Forfallna 31-60 dagar 0
Forfallna 61-90 dagar 0
Forfallna > 90 dagar 0

209

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 73
Ovriga poster 0
* 73
Not 16 Eget kapital
Aktiekapital

15 (16)

Reserv
osakra

kundfordr.
0

OO OO

2023-12-31

66
161

227

Antal aktier vid arets ingang 25 000. En akties kvotvéirde uppgar till 1 kr. Alla aktier har lika rostritt, en
rost per aktie. For 6vriga fordandringar 1 eget kapital hinvisas till rapporten fordndringar 1 eget kapital.

Rapport 6ver fordndringar 1 eget kapital presenteras pa sidan 6.

Not 17 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjutna skatter har berdknats med skattesatsen 20,6 procent. Underskottsavdrag &dr inte

tidsbegrdnsade utan rullas vidare till ndstkommande ar och nyttjas genom att kvittas mot skatteméssiga

vinster.

Bolagets skatteméssiga underskottsavdrag uppgar till 0 kr. Dessa har uppkommit 1 férvarvade bolag och
dr enligt gédllande regler sparrade att utnyttjas forst efter sex ar.Uppskjuten skattefordran avseende

spéirrade skatteméssiga underskott har ej redovisats.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader mellan

redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar.

Not 18 Skulder till koncernbolag

Fortaller senare 4n inom 5 ar

2024-12-31
Langfristiga skulder till koncernféretag 170 925
Summa 170 925

Fotoko

2023-12-31

173 547
173 547

pians syerensstammelse

med originalet intygas.
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MODB LSS AB
Org.nr 559239-4497

Not 19 Fordringar och skulder hos koncernbolag

16 (16)

2024-12-31 2023-12-31
E; rdntebdrande kortfristiga skulder 9 624 7732
9 624 7 732

Not 20 Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna driftkostnader 37 44
I'érutbetalda hyror 3 698 3737
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 35 30
3771 3 811

Not 21 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 124 506 127 421
124 506 127 421

Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har efter rdkenskapsarets slut avyttrat dotterbolag med tillhorande fastighet.

Stockholm den dag som framgér av min elektronsika underskrift

Magnus Malm
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Strawberry Audit AB

L.ars Jaderstrom
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstammelse
med originalet intygas:
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Revisionsberittelse

1 (3)

Till bolagsstimman i MODB LSS AB
Org.nr 559239-4497

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for MODB LSS AB f6r rikenskapséaret 2024.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av MODB LSS ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024

och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i

forhallande till MODB LSS AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiamtar ar tillrickliga och Andamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig

for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta

verksamheten. De upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsate drift tillimpas dock

inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiske

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Fotokopians dverensstammeios
med originalet intygas:
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat ut ifran dessa risker och
inhidmrar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga f6r att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n 61 en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgirder som 4r [impliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen.

e ytvirderar vi lamplicheten i de redovisninesprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
pug 23 g

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillridckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild. Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsetulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Ustalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning av MODB
[.SS AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till MODB LSS AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrige fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmrtat 4r tillrickliga och dandamdlsenliga som grund fér vira

uttalanden. - o
Fotokopians dverensstammelse
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Styrelsens ansvar

3 (3)

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation

ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarstrihet, 4r att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pi ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd var professionella bedémning med utgangspunke
i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana argirder, omrdden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som ir relevanta for vére uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat

styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgir av min elektroniska signatur

Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor

Fotokopians Gverenssidmimelse
med originalet intygas:
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