Arsredovisning

for

Vreftast Bavertassen 3 Fastighets AB

556879-0744

Rakenskapsaret

2021-07-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vrefast Bavertassen 3 Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa rsstimma den 9 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med

originalen.

Stockholm den 9 juni 2023

=

Fouad Kamal
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Vrefast Bavertassen 3 Fastighets AB I (8)
Org.nr 556879-0744

~ Styrelsen for Vrefast Bavertassen 3 Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
e 2021-07-01 - 2022-12-31.
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5 * Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp

()

e i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
£

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska sjédlvt eller genom dotterbolag dga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva darmed
torenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Bolaget forviarvades av Vrefast Bavertassen Holding 1 559344-9837 1 november 2021. Namnbyte skedde

fran Bidverklon Fastighets AB under januar1 2022.
Bolaget fusionerades med Vrefast Bavertassen Holding 1 1 maj 2022 och égs efter fusionen av Vrefast

Fastighetsholding 1 559344-9829.
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Vrefast Bavertassen 3 Fastighets AB | 2 (&)
Org.nr 556879-0744

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
(18 mdn)

Nettoomsittning 8 830 5 483 5 357 5284

Resultat efter finansiella poster -1 330 1 781 2 029 2 096

Soliditet (%) 28,3 0,4 2.4 2,3

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 50 000 212 987 -71 262 916
Disposition enligt beslut
av drsstimman:
Utdelning -200 000 -200 000
Balanseras 1 ny rakning 71 71 0
Fusion 38 132 733 38 132 733
Erhallna aktiedgartillskott 3 000 000 3 000 000
Arets resultat -1 923 988 -1 923 988
Belopp vid arets utgang 50 000 41 145 649 -1 923 988 39 271 661

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 41 145 649
arets forlust -1 923 988
39 221 661

disponeras sa att
1 ny rakning overfores | 39 221 661
| 39221 661

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Vrefast Bavertassen 3 Fastighets AB
Org.nr 556879-0744

Resultatrikning Not
)
G
-, Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
i Nettoomsattning
& Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.
Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Forindring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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2021-07-01
-2022-12-31

(18 man)

3830315
8 830 315

-4.090 990
-600 707

-2 384 064
-7 075 761
1 754 554

3
-3 0384 723
-3 084 720
-1 330 166

0

-367 000
-367 000
-1 697 166

-226 322
-1 923 988
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2020-07-01
-2021-06-30

> 4387 955
S 487 955

0
-1 946 261

-7170 2772
-2 716 533
2771 422

0

-990 8477
-990 847
1 780 575

-1 780 000
0

-1 780 000
373

-646
-71



Vrefast Bavertassen 3 Fastighets AB 4 (8)
Org.nr 556879-0744

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-06-30

Ta

3

- TILLGANGAR

5:5’) Anlaggningstillgangar

"

- Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 136 606 217 47430 110
Inventarier, verktyg och installationer 3 85 896 72 792
Summa materiella anlaggningstillgangar 136 692 113 47 552 902
Summa anldggningstillgingar 136 692 113 47 552 902
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 534 046 65 032
Fordringar hos koncernforetag 0 13 674 883
Ovriga fordringar 962 1529 104
Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter 101 887 187 895
Summa kortfristiga fordringar 1 636 895 15456 914
Kassa och bank
Kassa och bank 1 354 899 627 035
Summa kassa och bank 1 354 899 627 035
Summa omsittningstillgingar 2991 794 16 083 949
SUMMA TILLGANGAR 139 683 907 63 636 851
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Vretast Bavertassen 3 Fastighets AB
Org.nr 556879-0744

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

I'get kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langtristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2022-12-31

50 000
50 000

41 145 649
-1 923 988
39 221 661
39 271 661

3677 000
367 000

94 080 000
94 080 000

960 000

1 227 539
1 800 364
43 3772

L 227

1 918 744
5 965 246

139 683 907
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2021-06-30

50 000
S0 000

212 987

-71
212 916
262 916

60 945 000
60 945 000

1 550 000
140 292

0

177 598

0

561 045
2 428 935

63 636 851



Vrefast Bavertassen 3 Fastighets AB
Org.nr 556879-0744

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen 1 enlighet med Bokféringsnim:
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag, vilket kan innebdra en bristanc

rakenskapsaret och det ndrmast foregaende rakenskapsaret.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider: 50 ar (2%)

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp genom fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

53 861 065
91469 275

145 330 340

-6 380 955
-2 343 168
-8 724 123

136 606 217

Vrefast Bivertassen fusionerades med Vrefast Bavertassen Holding 21 april 2023

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

[ngaende anskaftningsvarden

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut som forfaller senare an fem ar efter
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2022-12-31
121 320

54 000

175 320
-48 528

-40 896
-89 424

85 896

2022-12-31

90 240 000

ndens allmédnna rad (BFNAR
e jamforbarhet mellan

2021-06-30

53 861 065
0

53 861 065
-5 634 947/

-746 003
-6 380 955

47 480 110

2021-06-30

121 320
0
121 320

-24 264

-24 264
-48 528

72 792

2021-06-30

54 745 000
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Vrefast Bivertassen 3 Fastighets AB 7 (3)
Org.ar 556879-0744

i balansdagen
& 90 240 000 54 745 000
s
:;% Not 5 Stallda siakerheter
£ 2022-12-31 2021-06-30
(™)

Fastighetsinteckning 96 000 000 65 870 000

96 000 000 65 870 000
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Vrefast Bivertassen 3 Fastighets AB
Org.nr 556879-0744

Min underskrift har laimnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift.

Fouad Kamal

Var revisionsberdttelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

2023-06-07 09:40:20 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Thijs Dirkse
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 198005205839

Thijs Dirkse
Auldtoriserad revisor

thijs.dirkse@pwc.com
19800520-5839

FOUAD KAMAL 19820811-7476 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Fouad Kamal
Personnummer returnerat fran Svenski BanklD: 198208117476

Fouad Kamal

fouad@vrenen.se
19820811-7476
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Datum

Leveranskanal: E-post

2023-06-07 09:37:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Vrefast Bvertassen 3 Fastighets AB, org.nr 556879-0744
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vrefast Bavertassen 3 Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Vrefast Bavertassen 3 Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovishingslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Vrefast
Bavertassen 3 Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i forhallande till
Vrefast Bavertassen 3 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret2020/2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 13 december 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En vyiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Vrefast
Bavertassen 3 Fastighets AB for ar 2022 samt av farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

™

ghises]

- Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
o Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vrefast Bavertassen 3 Fastighets AB enligt god revisorssed
v | Sverige och har i ovrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

6o

E;:}g Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

)
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att lillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamfta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen; arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

- En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsherattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

2023-06-07 12:13:26 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Thijs Dirkse

Thijs Dirkse

Auktoriserad revisor
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Datum

| everanskanal: E-post
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