Arsredovisning

for

Real Nissaholmen Fastigheter AB

556414-1058

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Real Nissaholmen Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i rsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 30 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.
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Org.nr 556414-1058
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Styrelsen for Real Nissaholmen Fastigheter AB avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksambheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 Gislaved.

Foretaget har sitt sate 1 Gislaved.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga handelser har intrdffat under rikenskapsaret.

Agarforhallanden

Moderforetag i den koncern dir foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning dr Real Fastigheter
AB (publ) med organisationsnummer 556865-1680 med site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)

Hyresintakter
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras i ny rikning
Omf Uppskrivningsfond
Arets resultat
Belopp vid drets utging 100 000

2023
12614
-636
113 826
39,0

Uppskriv-
ningsfond
50 080 658

-1 081 306

48 999 352

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rakning éverfores

2022
12 380
2 108
114 304
43,0

Reserv-
fond
21 816

21 816

2021
12 498
4 580

112 389
42,0

Balanserat
resultat

-3 436 133

2342 431
1 081 306

-12 396

-12 397
-4 727 936
-4 740 333

-4 740 333
-4 740 333

2020

13 307
-739
116 444
39,0

Arets

resultat
2 342 431

-2 342 431

-4 727 936
-4 727 936

Totalt

49 108 772

0
0

-4 727 936
44 380 836

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
el
f:'EE'
:" Rorelsens intikter
¥ Hyresintikter 12614 114 12 380 057
e Ovriga rorelseintikter 277 591 627 649
EM”’E Summa intakter 12 891 705 13 007 706
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -5 451 215 -6 084 539
Ovriga externa kostnader -2 135 385 -1 733 754
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 062 872 -1 675 246
-9 649 472 -9 493 539
Rorelseresultat 3242 233 3514 167
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 74 332 5 281
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 952 806 -1411 938
-3 878 474 -1 406 657
Resultat efter finansiella poster -636 241 2 107 510
Bokslutsdispositioner 2 -4 372 235 1 501 662
Resultat fore skatt -5 008 476 3609172
Skatt pa arets resultat 0 -1 490 421
Forandring av uppskjuten skattefordran 280 540 223 680
Arets resultat -4 7277 936 2 342 431

[V S1watSHWR-Hy5wYHRZR}
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Real Nissaholmen Fastigheter AB
Org.nr 556414-1058

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgiangayr

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Not

h B W

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[G’/ [ S1xKwtSRWR-Hy5wYHRZR

2023-12-31

76 721 835
1172 237
2 005 735

79 899 807

19 817 118
19 817 118
99 716 925

2 460 291
10 047 086
269 494
444 656
79 015

13 300 542

808 281
14 108 823

113 8235 748

3(9)

2022-12-31

74 712 083
417 458
1531572
76 661 113

24 113 848
24 113 848
100 774 961

3455778
9711 086
0

1 000

286 384

13 454 248

75 056
13 529 304

114 304 2635
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Real Nissaholmen Fastigheter AB

Org.nr 556414-1058

Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsittningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

10, 11

11

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[V Lsumsnwn-ﬂyswmzn

2023-12-31

100 000

48 999 352
21 816

49 121 168

-12 397
-4 7277 936
-4 740 333
44 380 835

12 851 755
1105374
13 957 129

42 000 000
0

2 905 390
6 557 160
0

1401 342
2 623 892
55 487 784

113 825 748

4 (9)

2022-12-31

100 000

50 080 658
21 816

S0 202 474

-3 436 133

2 342 431
-1 093 702
49 108 772

13 132 295
0

13 132 295

42 000 000
42 000 000

2 000 000
4 463
1114333
1224 160
1013918
1549 937
3 156 387
10 063 198

114 304 265
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Noter
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

FLEE iy 3

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

N, AT il E
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Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperioden eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningar redovisas som

kostnad 1 resultatrakningen

Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegrénsad.
Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund {6r avskrivningen pa

byggnader:
Stomme och grund 1-2 %
Tak 3-T%
Fasad 2-5 %
Inre ytskikt 5-10 %
Installationer 5-10%
Hyresgastanpassning 6-10%
Markanlaggning 10%
Byggnadsinventarier 7%
Markinventarier 2-5%

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatt
Skatt pa drets resultat iu resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppkjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
ars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat
avseende framtida rdkenskapsar till 6ljd av tidigare transaktioner och hindelser.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock ej for temporira

skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas {for

fv suxwtsnwn-ﬂyswmnzn)
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6 (9)

avdragsgilla temporira skillnader och for mojligheten att 1 framtiden anvinda skatteméssiga
underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade virdet for motsvarande tillgang eller skuld

forvantas atervinnas respektive regleras.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbridrag
Erhallna koncernbidrag

Not 3 Byggnader och mark

Ingidende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgiaende redovisat varde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Verkligt varde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

{ (v ! S1watSRWR-Hy5wYHRZRJ

2023

4 372 235
0
4 372 233

2023-12-31

16 285 682
250 000
3789916
20 325 598

-5 322 604
-668 318
-S 990 922

63 749 004
-1 361 847
62 387 157

76 721 833

76 721 834
98 300 000

76 285 635
436 199
76 721 834

2022

0
1 501 662
1 501 662

2022-12-31

15 841 856
443 826

16 285 682

-4 754 024
-568 580
-5 322 604

64 834 828
-1 085 824

63 749 004

74 712 082

74 712 082
99 700 000

74 525 883
186 199

74 712 (082
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Pagaende nyanlaggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsviarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utging

[ G’/l S1xKwtSRWR-Hy5wYHRZR

TR

2023-12-31

500 961
8 200

779 286
1288 447

-83 503

-32 707
-116 210

1172 237

2023-12-31
1 531572
2720171

-2 246 008
2 005 735

2 005 735

2023-12-31

24 113 848

-4 296 730
19 817 118

19 817 118

2023-12-31

50 080 658
-1 081 306
48 999 352

7 (9)

2022-12-31

2 890 355
7782
-2 397 176

500 961
-2 459 837
2 381 210

-4 876
-83 503

417 458

2022-12-31
486 656
1 488 742

-443 826
1531572

1 531 572

2022-12-31

23 581 824
532 024

24 113 848

24 113 848

2022-12-31

50 942 801
-862 143
50 080 638
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Not 8 Uppskjuten skatteskuld

STxKwtSRWR-HySwYHRZR ]

(<

- 2023-12-31 2022-12-31
-
7 Belopp vid arets ingéng 13 132295 13 355 975
:f; Under aret 1anspraktagna belopp 2280 540 2273 680
;;5%; Belopp vid drets utging 12 851 755 13 132 295
Not 9 Ovriga avsiittningar
2023-12-31 2022-12-31
Ranteswap -1 105 374 0
-1 105 374 0
Under aret har ranteswap tecknats vilket haft en negativ effekt som redovisas 1 finansnettot
Not 10 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0 32 000 000
i 32 000 000
Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 42 000 000 (44 000 000) kronor redovisas under foljande poster 1
balansrakningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 42 000 000
0 42 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 42 000 000 2 000 000
42 000 000 2 000 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 290 610 200 383
Forutbetalda intakter 2 124 529 2 640 756
Upplupna driftkostnader 208 753 315 249
2 623 892 3 156 388
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Not 13 Stallda sakerheter
2023-12-31

Fastighetsinteckningar 53273611
53 273 611

Den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Michael Derk

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor

(v ¢ S‘lwatSRWR-HySwYHRZR}

99)

2022-12-31

531 673 611
51 673 611
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Real Nissaholmen Fastigheter AB, org.nr 556414-1058
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Rapport om arsredovisningen
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e . 5, 5

Uttalanden

idinit 4 2117 270

o -8
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iy

Ft 4 & Tx

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Real Nissaholmen Fastigheter AB for ar 2023.

b
'_'l:""il-ﬂ: i...i-"l..:"

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Real Nissaholmen Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Real Nissaholmen
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende j férhallande fill

Real Nissaholmen Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som heihet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvalitning for Real
Nissaholmen Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

¢ Signerat 2024-05-03 06:41:12 UTC Oneflow D 7357608 Sida 1/ 3
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Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Real Nissaholmen Fastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Ei £ &
i e

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Fi% 5%1

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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