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Undertecknad styrelseledamot i Improve Estate i Géteborg AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstaémma den?)VlO 2022.
Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resuitatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer
dverens med originalen.




DocuSign Envelope ID: 66DFF54C-7283-42A5-8E07-BA0C1139D115

Styrelsen for

Improve Estate 1 Goteborg AB
Org nr 556958-7636

2022110900364

far hdrmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 maj 2021 - 30 april 2022

Innehall:
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer |

Underskrifter -

o,
o
o

o O -I'-"i-O-'#I\JI



DocuSign Envelope [D: 66DFF54C-7283-42A5-8E07-BA0C1139D115

2022116900365

Improve Estate | Goteborg AB

2 (8)
Org nr 556958-7636
Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmént om verksamheten
Bolaget dger och férvaltar aktier och vardepapper.
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Improve AB, org nr 556897-2839 med séate | Gdteborg.
Flerarséversikt
5021-05-07 5020-05-01 2079-05-01 ~3078-05.01
-2022-04-30 -2021-04-30 -2020-04-30 -2019-04-30
Nettoomsattning ) _ - _ _
Resultat efter finansiella poster -348 559 62 259 1 580 875 -59 070
Soliditet 1% 1% 0% 0%
Forandringar i eget kapital
Balanseratl
Aktiekapital resultat inkl.
arels resultat
Vid arets bérjan =~ 2021-05-01 o 50 000 64 390
Arets resultat 176 441
Vid arets slut 2022-04-30 50 000 240 831

Resultatdisposition
Styrelsen foraslar att fritt eget kapital, kronor 240 831, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning ’ 240 831

Summa 240 831

Vad betréffar resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
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Improve Estate i Goteborg AB
Org nr 556958-7636

Resultatriakning

Belopp fkr

Rorelseintikter
Nettoomséattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

3 (6)
2021-05-01 2020-05-01
Not  -2022-04-30  -2021-04-30
-40 506 .24 300
40506 -24 300
40 506 .24 300
38 084 201 253
. -346 137 114 694
-308 053 86 550
-348 559 62 250
525 000 _
525 000 e
176 441 62 259
176 441 62 259
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Org nr 556958-7636
Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2022-04-30 2021-04-30
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 29 399 985 14 624 550
Summa finansiella anldggningstillgangar 29 399 985 14 624 550
Summa anlaggningstillgangar 29 399 985 14 624 550
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar - 201 253
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter e 85 014
Summa kortfristiga fordringar — 286 267
Kassa och bank
Kassa och bank 88 602 115 956
Summa kassa och bank 88 602 115 956
Summa omsiéttningstillgangar 88 602 402 223
SUMMA TII____I:_G_ANGAR 29 488 587 15026 773
Balansrakning
Belopp i kr - Not 2022-04-30 2021-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egef kapital
Bundet eqget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 64 390 2131
Arets resultat 176441 62259
Summa fritt eget kapital 240831 64 390
Summa eget kapital 290 831 114 390
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 10 000 000 -
Skulder till koncernféretag 3 19171 924 14 912 383
Summa langfristiga skulder 29171 924 14 912 383
Kortfristiga skulder
Upplupha kostnader och férutbetalda intakter 25 833 -
Summa kortfristiga skulder 25 833 —
29 197 757 14 912 383
29 488 587 15 026 773
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- Org nr 556958-7636
Noter
Belopp i kr om ingel annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamnden allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-056-01 2020-05-01
L . o -2022-04-30 -2021-04-30
Réntekostnader, koncernféretag -155 044 -
Ovrigt -191 093 -114 694
-346 137 -114 6384
Not 3 Andra langfristiga vardepappersinnehav
- _ o 2022-04-30 2021-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 14 624 550 9 624 600
Forvarv 15 000 435 4 999 950
Avyttring -225 000 —
Vid arets slut 29 399 985 14 624 550
Redovisat varde vid arets sfut 29 399 985 14 624 550
Not 4 Skulder till koncernféretag
2022-04-30 2021-04-30
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer dn fem ar fran balansdagen 19 171 924 14 912 383
Not 5 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
) 2022-04-30 2021-04-30
Stillda sakerheter Inga Inga
Summa stdllda sdkerheter - —
2022-04-30 2021-04-30
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 6 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterféretag till Improve AB, org nr 5§56897-2839 med séte | Goteborg.
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REVISIONSDEre

Till bolagsstdmman i Improve Estate | Géteborg AB, org. nr 556958-7636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Improve Estate i Goteborg AB for rékenskapsérét 2021-05-01-—2022-04-30.

=nligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Improve Estate i Giteborg ABs finansiella stéllning per den 30 april 2022 och av dess finansiella resultat fér rékenskapsaret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Jag ftillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Improve Estate i Goteborg AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt |\SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6ér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn {ill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &ar otillrdackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsberittelse Improve Estate i Géteborg AB, org. nr 556958-7636, 2021-05-01—2022-04-30 1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision aviérsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Improve Estate | Géteborg AB for
rakenskapsaret 2021-05-01—2022-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Improve Estate i Goteborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och-risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyidighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om foérslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for ait
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

Goteborg 2022-10-30

DocuSigned by:

28851D703AF44CE...
Jeanette Diseback

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets |
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyltdighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrafifande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberéttelse Improve Estate i Géteborg AB, org. nr 556958-7636, 2021-05-01—2022-04-30 2 (2)
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Peter Rundqvist — DocuSigned by: Sent: 10/28!2022 9:55:13 AM
pr@icafocus.se / 3% KWMIMS{ : Viewed: 10/30/2022 12:12:08 PM

Security Level: Email, Account Authentication T CTISOEIG0CATS.. - Signed: 10/30/2022 12:14:24 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 78.71.111.5

Authentication Details
|dentity Verification Details: - .
Workflow ID; facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign |ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID. |
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID; SE_BANKID
Transaction Unique ID: d1b50110-d393-5705-856e-a978111d9554
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 10/30/2022 12:11:57 PM |

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 10/30/2022 12:12:08 PM
ID: 8fhebe89-318c-4e27-8c52-7eal1dabq42584

Jeanette Disebéck "~ DocuSigned by: : Sent: 10/30/2022 12:14:28 PM

jeanette.diseback@kpmg.se O | 2 Viewed: 10/30/2022 10:42:58 PM
\——28851D703AF44CE... . . e
KPMG AB Signed: 10/30/2022 10:44:57 PM

Security Level: Email, Account Authentication _ |
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 78.70.4.88

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow |1D: facedebc-e28d-4182-adbf-789{bd673b01
Workflow Name: DocuSign [D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID. -
|dentification Method: Electronic [D
Type of Electronic ID: SE_BANKID
Transaction Unique ID: 8ec9c69c-e43a-5875-a1b3-3dab5¢3c96192
Country or Region of ID: SE
Result; Passed -
Performed: 10/30/2022 10:42:45 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign
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