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Undertecknad styrelseledamot | Vasterstaden Holding AB intygar att resuitatrakningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma 2024~ O¢ - 3O

Arsstidmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer

dverens med originalen.
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Vasterstaden Holding AB

Org nr 659141-1177

Forvaltningsberattelse

= Allmant om verksamheten

= Koncernen

™ Vasterstaden Holding AB koncernen bedriver fastighetsférvaltning hanférlig till eget innehav av bostadsfastigheter samt

e kommersiella fastigheter. Férvaltningen sker dven av externt &gda bostadsfastigheter, kommersiella fastigheter,

- bostadsrétisforeningar, samfalligheter samt ekonomiska féreningar. Vidare bedriver koncernen dven forvaltning av tomimark.
N

f;f] Koncernen bestar per 2023-12-31 av:

Forvaltnings AB Vésterstaden, AB Svensbo, AB Hedasen, Vision Fastigheter Uddevalla AB, AB Svensbo Uddevalla Tva,
Vasterstaden Fastigheter Uddevalla AB, AB Attakronan, Biskopsgarden 86:5 AB, KB Luftirycksgatan 1-5, Fastighets AB Lufttryck,
Fastighets AB Temperatur, Fastighets AB Tempen, Viktoriagatan 3 i Géteborg AB, Strobo Fastigheter KB, AB Tolvkronan,
Stigberget 2:44 AB, Vasterstaden Parkeringsaktiebolag, Koster Fastigheter AB, Fastighets AB Geras, Vision Tuve AB, Valborg
Tuve AB, Lunaborg Tuve AB, Kédmpas Ekonomisk férening, Vind i Vast AB samt Kalvin Férvaltning AB.

Forvaltnings AB Vasterstaden bedriver teknisk- och ekonomisk forvalining samt radgivning i bolagsaffarer. Vind i Vast ABs
verksamhet bestar i att forvalta vardepapper. Kdmpas ekonomisk férening forvaltar tomtmark. Vasterstaden Parkeringsaktiebolag
forvaltar och hyr ut parkeringsplatser. Kalvon Forvaltning AB garanterar for Idpande kosthader som beldper pa lagenheter som g
upplatits med bostadsratt i Brf Slatten Ett. Ovriga bolag &ger bostads- och lokalfastigheter.

Samtlig personal ar anstalld i Férvaitnings AB Vasterstaden.

Koncernen har fér ndrvarande inga langa bundna lan eller finansiella instrument,

Moderbolaget
Moderf6retaget dger och férvaltar aktier 1 dotterféretag.

Foretaget har sitt séte | Goéteborg.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Koncernen (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 114 410 116 094 94 704 82 135 77 833
Resultat efter finansiella poster -7 277 60 909 32 126 10 978 17 808
Soliditet % 34% 34% 31% 33% 38%
Definitioner: se not 34

Moderforefaget (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséatining 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 376 -746 -398 -111 -101
Soliditet % 27% 41% 49% 56% 62%
Definitioner: se not 34

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har det stérre ombyggnadsprojektet pa fem punkthus i dotterbolaget Koster Fastigheter AB pa Cyklonvagen i Uddevalla
som pabdrjades under 2020 fortldpt. For 2023 har tre av fem ombyggnationer fardigstalits. Projektet berdaknas paga fram till 2025.

| 6vrigt har det héiga rénte- och kostnadsldget for aret inneburit att projekt har skjutits pa i framtiden. Fokus har varit pa likviditet och
kosthadskontroll.

Hallbarhetsupplysningar

Koncernens verksamhet har milijopaverkan framférallt genom transporter och uppvarmning av lokaler och bostader. Koncernen
jobbar aktivt for att skapa en hallbar verksamhet, minskad klimatpaverkan och energikostnader i vara fastigheter. Lénekartldggning
genomfors arligen for att sdkerstélla att ingen diskriminering sker kopplat till kén. Samtliga vara anstéllda ar anslutna till
kollektivavtal.
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Koncernen

Koncernen forvantas bedrivas med samma inriktning och omfattning under det kommande aret.

Koncernens fastighetsinnehav ar till stor del lanefinansierat med krediter som |6per med rérlig rédnta. Darav ar koncernens resultat
fran fastigheterna rantekansliga.

| fastighetsféretag féreligger alltid risk for vakanser men da merparten av fastigheterna i koncernen utgoérs av bostéder bedéms
risken som relativt lag.

Moderbolaget
Verksamheten forvantas bedrivas med samma inrikthing och omfattning som tidigare.

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 22 652 023 kr | disponeras enligt féljande:

Utdelning [1 000 aktier x 5 500 kr per aktie] 5 500 000
Balanseras i ny rakning 17152 023
summa 22 652 023

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att férslaget &r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt féljande redogdrelse:
Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa
storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stalining | dvrigt.

Vad betraffar koncernens och moderfdretagets resultat och stallning i dvrigt, hénvisas till
efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning - koncernen
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Be[opp i Tkr N?f 2023 2022
=
g Nettoamséttning 3 114 410 116 094
™ Ovriga rorelseintakter 4 5 50 560
s 114 415 166 654
ﬁ F}E)relsens kostnader
™) Ovriga externa kostnader S -31 135 -39 481
r(:?] Personalkostnader 6 -14 312 -17 482
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar ~33 772 -33 588
Ovriga rérelsekostnader -2 491 —
Rorelseresultat 7 32 705 76 103
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseftéretag och gemensamt
styrda foretag 8 424 643
Resultat fran 6vriga féretag som det finns ett
dgarintresse | — 1 381
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 9, 30 2 328 612
Rantekostnader och liknande resultatposter 10, 30 -41 886 -17 829
Resultat efter finansiella poster - 207 60 909
Resultat fore skatt -7 277 60 909
Skatt pa arets resultat 11 195 544
Arets resultat -7 083 61 453
Hanforligt till
Moderféretagets aktieagare -6 934 61 848
Innehav utan bestdmmande inflytande -149 -395
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Balansrakning - koncernen
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Belopp | Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
o
N TILLGANGAR
-y
. Anlaggningstillgangar
;5 Materiella anlaggningstiligangar
t;l*l Byggnader och mark 12,13 1280 829 1 300 965
) Inventarier, verktyg och installationer 14 PR 8 816
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 15 31 310 30 929
1 319 454 1340 710
Finansiella anldaggningstiligangar
Andelar | intresseféretag och gemensamt styrda féretag 17 54 514 53 654
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt
styrda foretag 18 2 540 2 419
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 1 1
Andra langfristiga fordringar 20 1312 1312
58 367 57 386
Summa anlaggningstillgangar 1377 821 1 398 096
Omsattningstillgangar
Kotrtfristiga fordringar
Kundfordringar 611 502
Aktuell skattefordran 1 852 459
Ovriga fordringar 0916 37 037
Forutbetalda kosthader och upplupna intékter 22 5024 5478
17 403 43 476
Kassa och bank
Kassa och bank 31 110 161 99 611
110 161 99 611
Summa omséattningstillgangar 127 564 143 087
SUMMA TILLGANGAR 1 541 183

1 506 385
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Balansrakning - koncernen
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Belopp 1 Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 50 50
Balanserat resultat inkl arets resultat 518 577 531 010
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedagare 518 627 531 060
Innehav utan bestammande inflytande -376 . -
Summa eget kapital 518 261 530 833
Avsadttningar
Uppskjuten skatteskuld 21 61 368 61 564
61 368 61 564
Langfristiga skulder 25
Skulder till kreditinstitut 802 634 821 536
Ovriga skulder 57 074 59 528
858 708 881 064
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25 18 618 18 618
Leverantdrsskulder 5122 8 765
Aktuell skatteskuld e —
Ovriga skulder 26 069 23 377
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26 16 248 16 962
66 057 67 722
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 505 385 1541 183
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Rapport over forandringar i eget kapital - koncernen
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Rk

< 2022-12-31
% Innehav utan R
= Aktiekapital Bal.res. inkl arets resultat bestdmmande ko i‘af
™ inflytande P
g =
prmerd
P
Q:Dr Ingaende balans 50 474 362 168 474 580
() Arets resultat 51 848 -395 61 453
™) Transaklioner med égare
Utdelning -5 200 o -5 200
Vid arets utgang 50 — 531 010 -227 530 833
2023-12-31
- Innehav utan F —
Aktiekapital Bal.res. inkl arets resultat bestdmmande g
. kapital
_ _ inflytande
Ingaende balans 50 531 010 -227 530 833
Arets resultat -6 934 -149 -7 083
Transaklioner med dgare
Utdelning -5 500 L -5 500
Vid arets utgang 50 - 518 577 -376 518 251
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Belopp | Tkr Not 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 30 -1 277 60 909
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet 32 34 196 -18 999
26 919 41 910
Betald inkomstskatt -1 393 ___-b38
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 25 526 41 372
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 27 466 14 770
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -1 663 -1 503
Kassaflode fran den |6pande verksamheten 51329 54 639
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -12 519 -44 909
Forvarv av intressebolag -1 283 -
Lamnade lan intressebolag -121 -
Avytiring av dotterforetag/rorelse, netto likvidpaverkan - 26 815
Awytiring av finansiella tillgangar — 3625
Kassafltde fran investeringsverksamheten -13 923 -14 369
Finansieringsverksamheten
Utdelning -9 500 -5 200
Upptagna lan fran kreditinstitut — 20.235
Amortering av lan -18 902 -27 574
Amortering ovriga skulder -2 454 —
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -26 856 -12 539
Arets kassaflode 10 550 27 731
Likvida medel vid arets borjan 99611 71 880
Likvida medel vid arets slut 31 110 161 99 611
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Vasterstaden Holding AB
Org nr 5581411177

Resultatrakning - moderforetaget

Belopp 1 Tkr
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% Nettoomsattning

]

iy

-, Rorelsens kostnader

E.‘Ig Ovriga externa kostnader
81 Rérelseresultat

]

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallna

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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9, 30 359 290
10, 30 -1 508 -905
-1 376 ~746

oy 132

-1 376 -613

11 — —
-1 376 -613
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Balansrakning - moderforetaget
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Belopp i Tkr B Not 2023-12-31 2022-12-31
i m—
- TILLGANGAR
oy
™ . ; ; o
e Anlaggningstiligangar
ES Finansiella anlaggningstiligangar
F‘lﬁ Andelar i koncernféretag 16 72 232 72 232
= Fordringar hos koncernféretag 11773 18 173
84 005 90405
Summa anlaggningstillgangar 84 005 90 405
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 358 290
358 290
Kassa och bank
Kassa och bank 31 187 /8
187 78
Summa omsattningstillgangar 545 368
SUMMA TILLGANGAR 84 550 Q0 773
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Balansrakning ~ moderforetaget

i s R

Belopp i Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 24 50 50
50 50
Frilt eget kapilal
Balanserat resuitat 24 028 30 147
Arets resultat -1 376 -613
23 22 652 29 528
22 702 29 578
Langfristiga skulder 25
Skulder till koncernféretag | 60 202 60 202
60 202 60 202
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 26 1 646 993
1 646 093
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 550 90 773
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Rapport over forandringar i eget kapital - moderforetaget
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2022-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
. . Bal.res. inki Summa eget
L Aktiekapital __________arels resultat kapital
Ingdende balans 50 35 341 35 391
Arets resultat -613 613
Transaktioner med &dgare
Utdelning -5 200 -5 200
Vid arets utgang 50 - 29 528 29 578
2023-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital N
. . Balres. inkl Summa eget
Aktiekapital areis resultat kapital
Ingaende balans 50 29 528 29 578
Arets resultat -1 378 -1 376
Transaktioner med édgare
Utdelning -5 500 -5 500
Vid arets utgang 50 = 22 652 22 702

Oneflow ID 7897917 Sida 12/ 27



Vasterstaden Holding AB
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Kassaflodesanalys - moderforetaget

Belopp i Tkr

13 (26)

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fGréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulider

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utdelning
Forandring koncernmellanhavanden

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets Sll,!t

2023 2022

30 -1 376 -7406
-1 376 746

-1 376 746

-68 -33

653 317

791 -462

-5 500 -5 200

6 400 5725

900 525

109 63

78 15

31 187 /8
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Noter
Bélopp i Tkr om Inget annat anges
wp
]
% Not 1 Redovisningsprinciper
e~ Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
— allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
-
o
;11 Moderforetaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges
ﬁ nedan under avsnittet "Redovisningsprinciper i moderforetaget’.

Tillgangar, avsétiningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar

forutom inképspriset aven utgifter som ar direkt hanfdrliga till forvarvet.

Avskrivhingar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdaknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Nytijandeperiod

Inventarier, verktyg och installationer: 5 ar
Byggnader:

- Stomme och grund 100 ar
- Stammar (Ventilation, VWS, El) 20-50 ar
- Fasad 20-100 ar
- Foénster 20-30 ar
- Yitertak 20-50 ar
- Lagenheter 10-50 ar
- Hissar 10-30 ar
Komplementbyggnader: 100 ar
P-dack: 75 ar
l.okalanpassningar: 10-20 ar
Restpost: 10-50 ar
Markanldggning: 20 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar komponenterna har
vasentligt olika nyttiandeperioder. N&r en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffhingsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall

redovisas som kostnhader.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrakningen i den period de uppstar.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt andelar i
Koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs véarde ar lagre &n
dess redovisade virde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvérdet ar det hégsta av verkligt virde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafloden
som tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt ndr den avyitras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fére skatt och aterspeglar marknadsmassiga
beddmningar av pengars tidsvirde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som {ag till grund fér berdkningen av atervinningsvérdet vid den
senaste nedskrivningen har forandrats.
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Leasing

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansielit
leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som &r forknippade med att aga
en tillgang i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasing-
avtal ar ett leasingavtal som inte ar etf finansiellt leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhjd férstagangshyra men
exklusive utgifter for tjanster som foérsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver
leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvérdet) | BEFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nar foretaget blir part §
instrumentets avtalsméassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen néar den
avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma gaéller nar
de risker och férdelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt éverforts till annan part
och féretaget inte lAngre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrékningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphon.

Véardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar vérderas vid férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillféllet till det 1agsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som ar direkt hanfoérliga till
upptagande av 1an korrigerar lanets anskaffningsvédrde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.
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Ersattningar till anstallda

Erséttningar till anstéllda efter avsiutad anstélining

Klassificering

Planer for ersédttningar efter avslutad anstéallning klassificeras som antingen avgiftsbestadmda eller
férmansbestdmda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststélida avgifter till et annat féretag, normalt ett
forsakringsforetag, och féretaget har inte langre nagon forpliktelse till den anstéallde néar avgiften
ar betald. Storleken pa den anstalldes erséttningar efter avsiutad anstélining ar beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Bolaget har endast avgiftbestamda pensionsplaner.

Avgiftshestamda planer

Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.

Erséttningar vid uppsagning

Ersattningar vid uppségningar, i den omfattning erséttningen inte ger féretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad néar féretaget har en [egal
eller informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstéllds eller en grupp av anstalldas anstélining fére den normala tidpunkten for
anstéaliningens upphdérande, eller

b) lamna erséattningar vid uppsagning genom erbjudande fér att uppmuntra frivillig avgang.
Erséatiningar vid uppsagningar redovisas endast nér féretaget har en detaljerad plan for
uppsagningen och inte har nagon realistisk mgjlighet att annullera planen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resulitat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skilinader, dock inte for
temporéra skillnader som hérrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for maéjligheten att | framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for
motsvarande tillgang eller skuld foérvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade per balansdagen och har inte nuvéarde-
berdknats.

Uppskjuina skatteskulder som uppstatt vid rena substansforvarv nuvardeberédknas om vérdet pa
den uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgorelsen och det finns ett
dokumenterat samband mellan kdpeskillingen och képarens vardering av den uppskjuina
skatteskulden. Ett rent substansférvary ar ett férvarv av andelar i féretag dar huvudsakliga
identifierbara tillgangar &r byggnader och mark samt dar kdpeskillingen sa gott som uteslutande
avser tillgangen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till htgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.
Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse ar:
- En mojlig férpliktelse som till f6ljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att

bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,

intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig fomliktelse till félid av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas f6r att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.
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Intakter

Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intak{. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag f6r rabatter.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg aviseras |

forskott och redovisas linjart som en intékt i resultatréakningen déver kontraktperiodens langd. Def innebar
att endast de intékier som hor till den aktuelia perioden redovisas som intakt.

Réanta, royalty och utdelning
Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Réanta redovisas som intakt enligt effektiviantemetoden.

Royalty periodiseras i enlighet med dverenskommelsens ekonomiska innebdord.
Utdelning redovisas nar dgarens ratt att erhalla betalningen har sékerstéllts.

Koncernredovishing

Dotterforetag
Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av roste-

talet eller pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestidmmande inflytande innebér en ratt
att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rorelseférvérv bygger pa enhetssynen. Det innebér att férvarvsanalysen
uppréttas per den tidpunkt da férvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses forvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen
av enhetssynen innebdr vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och
kosthader medraknas i sin helhet dven for delagda dotterforetag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag berdknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkten
fér erlagda tililgangar med tillAgg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanforliga till rorelseférvarvet samt eventuell tillaggs-
képeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt minoritets-
intresse. Minoritetsintresse vérderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med
férvarvstidpunkten inkluderas | koncernredovisningen det forvarvade foretagets intakter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ
goodwill.

Intresseforetag och gemensamt styrt foretag
Som intresseforetag raknas sadana foretag dar foretaget har ett betydande men inte bestdmmande inflytande. Ett betydande
inflytande anses normalt foreligga nér féretaget dger minst 20 % men inte mer 8n 50 % av résterna i ett annat féretag.

Innehav i intressefdretag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Det innebar att en forvarvsanalys
uppréttas och eventuella éver- eller undervérden identifieras. Det koncernmassiga vardet pa andelen paverkas under
innehavstiden genom avskrivningar pa évervarden eller aterféring avundervarden, Andelsvardet paverkas dven av resultatandelen
| intressefbretaget under innehavstiden, justerat fér internvinster och évriga koncernmassiga justeringar. Erhallna utdelningar
reducerar det koncernmassiga vardet.

Andel i intresseftretagets resultat efter skatt redovisas pa egen rad och paverkar koncernens rérelseresultat.

Koncernen ar deldgare i ett antal fastigheter. Bokféringen uppréttas for varje fastighet. | den externa redovisningen for koncernen
upptas andel av fastigheternas intékter, kostnader, tillgangar och skulder samt fastighetsinteckningar motsvarande &gd andel.
Delagarna ar i normalfallet solidariskt ansvariga for fastigheternas skulder inkl lan till kreditinstitut. Skilinad mellan redovisade
skulder, enligt tidigare bestamd klyvningsmetod, och fastigheternas totala skulder upptas som en ansvarsférbindelse, benamd
ansvar for skulder relaterade till delagda fastigheter. Kreditinstitut har erhallit fastighetsinteckningar i hela fastigheten som sé&kerhet
fér lamnade lan. Koncernens atagande mot kreditinstitut ar dirmed i praktiken begréansat och redovisade belopp inom linjen i form
av stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser ar saledes en form av bruttoredovishing.

Eliminering av fransaktioner mellan koncernféretag, intresseforetag och gemensamt styrda
fGretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter och kostnader och orealiserade vinster eller
fortuster som uppkommer vid transaktioner mellan koncernforetag elimineras | sin helhet.
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Redovisningsprinciper i moderforetaget
Redovisningsprinciperna | moderforetaget 6verensstdmmer med de ovan angivna redovisnings-
principerna i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Andelar | dotterféretag, intresseforetag och gemensamt styrda bolag

Andelar i dotterforetag, intressféretag och gemensamt styrda féretag redovisas till anskaffningsvérde
minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset dven utgifter
som &r direkt hanfoérliga till forvarvet.

Koncernbidrag och aktie&dgartillskoft
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Det erhallna/lamnade koncernhidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Uppréattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedéma de
redovisade vardena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskatiningar och antaganden
ses dver regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebdra en betydande risk fér en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder
under nasta rakenskapsar.

18 (26)

Not 3 Nettoomsatining per rorelsegren
2023 2022
Koncernen
Nettoomsdlttning per rorefsegren
Hyresintakter fran fastigheter i Sverige 91 703 86 474
Forvaltnings- och konsultarvode 22 707 29 620
114 410 116 094
Not 4 Ovriga rérelseintikter
3 - 2023 2022
Koncernen
Vinst vid férséljning av andelar | koncernféretag — 50 560
Ovrigt 5 —
5 50 560
Not 5 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2023 2022
Kohcernen
KPMG
Revisionsuppdrag 1575 781
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget — —
Skatteradgivning 147 75
Andra uppdrag ~ 135
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstéllande direktdrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féretagets
revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakitagelser vid sadan
granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppagifter.
Oneflow ID 7897917
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Not 6 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstdllda varav varav
L L 2023 __man 2022 man
Moderforetaget
sverige B — ej tilldmpligt = ejtillampligt
Totalt | moderforetaget e ej tillampligt = ej tillampligt
Doftterforetag
Sverige 18 | 56% 20 55%
Totalt | dotterforetag 18 56% 20 55%
Koncernen totalt 18 56% 20 58%
Redovisning av kénsfordelning i foretagsledningar
2023-12-31 2022-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Moderforetagel
Styrelsen 0% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
Koncernen totalt
Styreisen 0% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2023 2022
Léner och Sociala [.éner och Sociala
ersattningar kostnader ersattningar kostnader
Moderforetaget — — — -
(varav pensionskosthad) (—) (—)
Dotterforetag 9 223 4274 11 355 5111
(varav pensionskostnad) (1 102) (1 338)
Koncernen totalt 9 223 4274 11 355 5111
(varav pensionskostnad) (1 102) (1 338)
Loner och andra ersattningar fordelade mellan styrelseledamoter m.fl. och 6vriga
anstallda
2023 o o L 2022
Styrelse Ovriga Styrelse | Ovriga
och VD anstéllda och VD anstéllda
Moderforetaget - — — -
(varav tantiem o.d.) (~) (—)
Dotterforetag 1523 7 700 2 564 8 791
(varav tantiem 0.d.) ) ()
Koncernen {otalt 15623 7 700 2 564 8 791
(varav tantiem 0.d.) (-) i)
Not 7 Operationell leasing
Koncernen 2023 2022
Rakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter 331 439
Not 8 Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretagd
2023 2022
Kohcernhen
Arets kapitalandelar -424 ~ 643
-424 643
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Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ta 2023 2022
£ " i —
cé'% Koncernen
rﬂ Rénteintakter, évriga 2 328 612
o 2 328 612
E Moderforetaget
i Rénteintakter, koncernféretag 357 290
% Réanteintakter, 6vriga 2 -
359 2390
Not 10 Rantekosthader och liknande resultatposter
2023 2022
Koncernen
Rantekostnader, ovriga -41 886 -17 829
-41 886 -17 829
Moderforetaget
Réantekostnader, koncernféretag -1 505 -903
Ovrigt -3 -2
-1 508 -905
Not 11 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Kohcernen
Aktuell skattekostnad — -14
Uppskjuten skatt 195 558
195 544
Moderbolaget
Aktuell skattekostnad i e
Uppskjuten skatt -~ —
Avstamning av effektiv skatt
) 2023 2022
Koncernen Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt -7 277 60 909
Skatt enligt gallande skattesats for moderfGretaget 20,6% 1 499 20,6% -12 547
E| avdragsgilla kostnader -7,6% -551 0,1% -56
E| skattepliktiga intaktier 18,8% 1 367 -13,4% 8178
Utnyttjande av tidigare e] aktiverade underskottsavdrag 81,0% 5 896 -10,0% 6 068
Okning av kvarstaende negativt rantenetto
utan motsvarande aktiveringav uppskjuten skatt -83,3% -6 064 2,2% -1 366
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt -23,6% -1 719 0,0% =
Justering avseende skatter for féregaende ar 0,0% - 0,0% -14
Ovrigt -3.2% -234 -0,5% 281
Redovisad effektiv skatt 5,9% 195 -0,4% 544
- 2023 2022
Moderforetaget Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt -1 376 613
Skatt enligt géllande skattesats foér moderféretaget 20,6% 283 20,6% 126
E| avdragsgilla kostnader 0,0% — 0,0% -
E| skattepliktiga intékter 0,0% - 0,0% -
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt -20,6% -283 -20,6% -126
Redovisad effektiv skatt 0,0% — 0,0% -
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Not 12 Byggnader och mark
:ﬂ | 2023-12-31 2022-12-31
% Koncernen
o) Ackumulerade anskaffningsvérden
g Vid arets boérjan 14984 555 1 482 498
o Nyanskaffningar 1 191 1433
?S Avyttringar och utrangeringar — -21 450
= Omklassificeringar 10 947 32 074
Vid arets slut 1 506 693 1494 555
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -212 043 -183 852
Arets avskrivning -32 178 -31 971
Avyttringar och utrangeringar — 3 780
Vid arets slut -244 221 -212 043
Ackumulerade uppskrivhingar
Vid arets hdrjan 33171 33 266
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp 96 -95
Vid arets slut 33 075 33171
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bdrjan -14 718 -14 718
Vid arets slut -14 718 -14 718
Redovisat virde vid arets slut 1280 829 1300965
Not 13 Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets slut 1626 000 1691 000

Verkliga vardet har bedomts utifran avkastningsmetod utférd av intern vérderare och externt gjorda marknadsvéarderingar.

Vardet pa koncernens forvaltningsfastigheter ar beroende av flertalet parametrar. Under 2023 har direktavkastningskravet pa
fastigheter 6kat nagot, vilket har paverkat ovanstaende beddmning av verkligt varde pa fastighetsbestandet. Uppskattningsvis har
avkastningskravet 6kat med ca 0,1-0,3 procentenheter pa fastigheterna, vilket har paverkat arets uppskattning. Styrelsens

bedtmning &r att verkligt varde kommer att 6ka de kommande aren, i takt med rantesankningar och inflation.

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 15718 15718
Nyanskaffningar el _ e
Vid arets slut 15718 15718
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets barjan -6 902 -5 380
Arets avskrivning -1 501 -1 522
Vid arets sluft -8 403 -6 902
Redovisat varde vid arets slut 7 315 8 816
Not 15 Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Koncernenh
Vid arets bdérjan 30 929 46 969
Avyttringar och utrangeringar — -24 234
Omklassificeringar -11 842 -32 074
Investeringar 12 223 40 268
Redovisat varde vid arets slut 31 310 30 929
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Not 16 Andelar i koncernféretag
[ ) ' ‘ o N 2023-12-31 2022-12-31
% Ackumulerade anskaffningsviérden
™~ Vid arets bérjan {2 237 72 232
— Redovisat virde vid arets slut 72 232 72 232
o
"’g\]f"' Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
)
~ 2023-12-31 2022-12-31
Antal Andel Redovisat Redovisat
Efrterfﬁretag / Org nr/ Sile andelar % i) varde varde
Farvaltnings AB Vasterstaden / 556221-0285 / Goteborg 2 000 100 21 950 21 950
AB Svensbo / 556689-7343 / Goteborg 1 000 100 50 282 50 282
72 232 72 232
i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven éverensstdmmer med andelen av rosterna
for totalt antal aktier.
Not 17 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 ~ 2022-12-37
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bdrjan 53 654 53 011
Forvarv 983 -
Tillskott 300 —
Arets andel i intresseféretag och gemensamt
styrda foéretags resultat ~-424 1290
Arets utdelning - -647
Vid arets slut 54 514 53 654
Redovisat varde vid arets slut 54 514 53 654
Specifikation av koncernens innehav av andelar i intresseféretag
2023-12-31
Kapitalandel Rostratts- Antal Kapitalan-
andel andelar delens varde
InfressefGretag / Org nr/ Séfe % % ] i koncernen
Bramaregardens Studenthus AB / 5656429-5987 / Goteborg 25,0 25,0 750 2 021
Biskopsgarden 80:6 Ek forening / 769611-9606 / Goteborg 23,2 23,2 17 806
Grindvalen AB / 556851-2890 / Goteborg 30,0 30,0 300 B 959
Vitio Fastigheter AB / 559076-2620 / Géteborg 22,0 22,0 220 5 625
Vision Fastigheter Samsa AB / 556683-5095 / Goteborg 23,9 23,9 457 22 103
54 514
2022-12-31
Kapitalandel Rostratts- Antal Kapitalan-
andel andelar delens vérde
Infresseforetag / Org nr/ Séte % % i koncernen
Brémaregardens Studenthus AB / 556429-5987 / Goteborg 2-5,0 25,0 B ] 750 1983
Biskopsgarden 80:6 Ek férening / 769611-9606 / Gdteborg 232 23,2 17 707
Grindvalen AB / 556851-2890 / Goteborg 30,0 30,0 300 6 920
Vitio Fastigheter AB / 559076-2620 / Goteborg 22,0 22.0 220 5511
Vision Fastigheter Samsa AB / 556683-5095 / Goteborg 21,4 21,4 410 21533
53 654
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Not 18 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag
o) L 2023-12-31 . 2022-12-31
$ Koncernen
= Ackumulerade anskaffningsvérden
i Vid arets bérjan 2 419 2419
1.5 Tillkommande fordringar 121 ~
ap Vid arets slut 2 540 i 2419
?__% Redovisat varde vid arets slut 2 540 2419

Not 19 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid arets borjan 1 8 242

Avgaende tillgangar - -6 241

Vid arets slut 1 1

Ackumulerade nedskrivhingar

Vid arets borjan - -3 997

Under aret aterférda nedskrivningar — o 3 997

Vid arets slut - -

Redovisat varde vid arets slut 1 1

Not 20 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31

Koncernen

Ackumtulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 1312 1312

Redovisat varde vid arets slut 1312 1312

Not 21 Uppskijuten skatt

2023-12-31
Uppskjuten Uppskjuten

Koncernen . skattefordran i skatteskuld L

Vasentliga temporéra skillnader

Materiella anldggningstillgangar - 61 368

Ovrigt - -

Uppskjuten skatt - 61 368

2022-12-31
Uppsijuten Uppskjuten

Koncernen skaftefordran . skatteskuld o

Vasentliga tempordara skillnader

Materiella anlaggningstillgangar — 57 458

Ovrigt -~ 4 106

Uppskjuten skait — 61 564
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Not 22 Forutbetalda kostnader och uppliupna intakter
e 2023-12-31 2022-12-31
Cr T )
- Koncern
ﬁ Forutbetald forsékring 1 566 1408
- Upplupen avtalsfakturering 1 469 1339
o Ovriga poster 1989 2731
- 5024 5478
-
™
Moderforetag
Upplupna réanteintékter koncernforetag , 358 290
358 290
Not 23 Disposition av vinst eller férlust
Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 22 652 023 kr , disponeras enligt féljande:
Utdelning [1 000 aktier x 5 500 kr per aktie] 5 500 000
Balanseras 1 ny rdkning - 17 152 023
Summa 22 652 023
Not 24 Antal aktier och kvotvarde
Aktieslag A-aktier 2023-12-31 2022-12-31
Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvarde (SEK) 50 50
Not 25 | angfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Skulder som férfaller senare dn fem ar fran balansdagen:
Ovriga skulder fran kreditinstitut 772 420 765 732
Not 26 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Upplupna rantekostnader 1 649 1194
Forutbetalda intakter {577 8 802
Upplupna personalrelaterade kostnader 1439 2 230
Ovriga poster 5583 4738
16 248 16 962
Moderforetaget
Rantekostnader koncernforetag — 903
Ovriga poster 1646 90
1 646 093
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Not 27 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser - koncernen
= Belopp i Tkr . 2023-12-31 2022-12-31
-
o Koncernen
e Stéllda sékerheter
15 Fastighetsinteckningar 006 825 830 515
<y Pant i aktier till férman for intressebolag 17 293 16 310
%: Summa stéllda sakerheter 024 118 006 825
™
Kroncernen
Eventualforpliktelser
Ansvar for skulder relaterade till delagda fastigheter 244 741 247 217
Summa eventualférpliktelser 244 741 247 217
Not 28 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser - moderforetaget
Belopp i Tkr L _ 2023-12-31 2022-12-31_
Moderforetaget
EventualfGrplikielser
Borgensférbindelser till forman fér koncernféretag 56 392 56 582
Summa eventualférpliktelser 56 392 56 592
Not 29 Visentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.
Not 30 Betalda rdntor och erhallen utdelhing
2023 2022
Koncernen
Erhallen ranta 2 328 612
Erlagd ranta -41 886 -17 829
2023 2022
Moderféretaget
Erhallen rénta 357 290
Erlagd ranta -1 505 -805
Not 31 Likvida medel
2023-12-31 2022-12-31_
Koncernen
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel.
Banktillgodohavanden 110 16~ 09 611
110 161 09 611
) o 2023-12-31 2022-12-31
Moderforetaget
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel.
Banktillgodohavanden 187 78
187 78
Not 32 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m
2023 2022
Koncernen
AvsKrivhingar 33772 33 588
Rearesultat férséljning av anlaggningstillgangar - -51 941
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster 424 -646
34 196 -18 999
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Not 33 Koncernuppgifter

:,:i;‘ InkGp och forsélining inom koncernen

g Av moderfdretagets totala inkdp och férséljning matt i kronor avser 0 % {0 %) av inképen och 0 %

™~ (0 %) av férséljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

-

"=

-

A

Eﬁ] Not 34 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning: Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskormrigeringar.
Resultat efter
finansiella poster: Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
Soliditet: Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)

| procent avbalansomslutning.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sven Gustafsson
Ordférande

Min revisionsberéttelse har lAmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Waern

Auktonserad revisor

« Signerat 2024-06-29 15:00:44 UTC Oneflow ID 7897817 Sida 26/ 27



,.,5
=

A

~
.8

Deltagare

FORVALTNINGS AB VASTERSTADEN 556221-0285 Sverige

Paverkare

Cathrin Good

cathrin.good@vasterstaden.se
Leveranskanal; E-post

H 7112004

(24

VASTERSTADEN HOLDING AB 559141-1177 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-06-28 14:06:04 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: SVEN GUSTAFSSON Datum

Sven Gustafsson
Ordforande

sa.gustafsson@hotmail.com

L everanskanal: E-post
|IP-adress: 80.161.38.180

KPMG AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-06-29 15:00:44 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Carl Fredrik Johan Gustav Datum

Waern

Fredrik Waern

Auktoriserad revisor

fredrik. waern@kpmg.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 98.128.209.157

GGranskare

Edit Jakobsson
edith.jakobsson@kpmg.se

Leveranskanal: E-post

- - a - " r-: - 4 Fy 2 rm nu'.l.-.ﬂl - 1T -.,'i. dp a4
l'l-:l.(!'hn"‘-""!‘ ﬁ“-ﬁ rv'FI#*L T‘f""—\-_ :-’r { E-'r i .'E.Tu: "l-lrr "'.'-";I!' ""‘-1:1-. T -'* FLI = r ‘-:F ! !
'."l:q.-"rtn.'.t.'.,"li 4 E‘.*T r;:x'i L & :’"-u"-' L e Folaa t"-“a"*‘ et W E La 4 "‘l:""F E-_..n."‘.,,__.,_,l

f /]

¥
k
- - " n
L Al (T TR I AN f """"‘i!j AT
E};E‘::if(_}.‘ § IEE?P‘};EHLJ-'&‘

o Signerat 2024-06-29 15:00:44 UTC Oneflow ID 7897917 Sida 27/ 27



-
<3

112004

2407

4

24

Uttalandeh

Revisionsnerattelse

Till bolagsstadmman | Vasterstaden Holding AB, org. nr 559141-1177

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Vésterstaden Holding AB fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och for Koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna
kontroll som den beddémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets och koncernens

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovishingen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna {6r vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som é&r tillréckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll,

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

— utvéarderar jag |Ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten elier inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— drar jag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens férmaga ati forisatia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osadkerhetsfakior, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och kencernredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag och en koncern
inte langre kan forisatta verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

— inh&mtar jag tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gbra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag ar ensam
ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag aven utfort en revision av styreisens forvaltning for Vasterstaden
Holding AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Jag lillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalar;den

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och @andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
hetrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

ikviditet och stéllning 1 ovrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed miit uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Goteborg den dag som framgar av elekironisk underskrift

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar {0r bolagels organisation och térvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen
for detta {6r att kunna bedtma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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