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Resultatrékning
Noter

ARSREDOVISNINC

2022-01-01 - 2022-12-31

for

Areim Investment 4-6 AB

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed , deis att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberéttelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststéllts pa drsstdmma den 31 maj 2023, Stdmman beslét tillika godkdnna styrelsens férslag
till resultatdisposition.

Stockholm den 31 maj 2023

{ llena Ekstrém
Styrelseordférande
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ARSREDOVISNING FOR AREIM INVESTMENT 4-6 AB

Styreisen for Areim Investment 4-6 AB upprattar hdrmed arsredovisning for rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmdant omi verksamheten
Bolaget dger fastigheten Angtvitten 22 i Stockholm,

Visentliga hdndelser under ritkenskapsaret
Bolaget har under dret erhallit aktiedgartillskott om 73 400 tkr.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020
Hyresintdkter (tkr) 43 878 22 121 4 485

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren till fotjd av minskade vakanser.

Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 149 -19 264 -31 909
Soliditet 57% 56% 56%

__ Aktiekapital  Reservfond ~ resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingéng 50 = 517 791 6947
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning 6947 -6 947
Erhallet aktiedgartillskott 73 400

Arets resultat _ _ | 6982

| Totalt
524 788

73400
-6 982

— e Transaklion 09222115557493351951

Utgaende balans 50 0 598 138 -6 982

Signerat HE, Ak, CE
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Sid 2 (7)

Areim Investment 4-6 AB
559210-5406

Resultatdisposition
Till bolagsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 598 138 218
Arets forlust -6 982 421

591155 797

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

iny rakning balanseras 591 155 797

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Transaklion 09222115557493391951

Signerat HE, AE, CE
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Sid 3 (7)

Areim Investment 4-6 AB
559210-5406

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter, lagerférdndringar m.m.

Ovriga rorelseintikter - 903 28

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 44 781 22 149

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -16 886 -16 492
Ovriga externa kostnader -9799 -5 695
Avskrivningar -8 667 -8 915
Summa rérelsekostnader - :-'-3'5: 352 - -31 102

Rorelseresultat 9429 -8 953

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 5 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 411 583 _ -10 3 1
Summa finansiella poster -11 578 -10 311

Resultat efter finansiella poster -2 149 -19 264

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 26 211
Lamnade koncernbidrag 4833 "
Summa bokslutsdispositioner -4 833 26 211

Resultat fore skatt -6 982 6 947

ARETS RESULTAT , - - <B982 0 6947

|yl Sigrierat HE, AE,CE

Transaklion 09222115557493391951
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'BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgdngar

809 788

149 763

“os95e1

959 551

3929
30 329

2847
18 068

134 046

55173

15 276

T

846 899

35163
1565
4 608

15276

70449

41336

SUMMA TILLGANGAR

1030000

Transaklion 6922211555749339195]

Signerat HE, AE, CE
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Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

@Wiga’ skuider till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skuider

20

50

o115

591 206

415 600

50

517 791
6947

415 600

8 766
6439

238
7751

524738

524 788

400 000
200

23194

400 200

7231
3 565

7737

" 18533

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1030 000

943521

Transaktion 09222115557493391951 @}  Sigrerat HE, AE, CF
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillimpats:
Byggnader

- Byggnader

- Byggnadsinventarier

- Hyresgdstanpassningar

‘Not 2 Aliman information

100 ar
20 ar
Kontraktsperioden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Areim Holding 4-6 AB, org nr 559230-0916, som har sitt site i Stockhoim.
Maoderforetag i den minsta kencern som bolaget ingar i dédr kancernredovisning upprattas ar
Areim Fastigheter 4 (Eq) AB, org nr 559168-0979, med site i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anst&ild personal under innevarande eller féregdende ar.

Not 3 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregaende ar.

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregaende ar.

Not 5 Byggnader och mark

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvdrden
Férsdljningar/utrangeringar
Aktivering

Utgdende anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

728 013

105 602

833 615
-15 160

/732 685
9545
4863

8667

23827

728 013
-6 245

_-8915
-15 160

Redovisat varde

Transaktion 09222115557493391951

Signerat HE, AE, CE

809 788

712 853



Areim Investment 4-6 AB
559210-5406

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materielia anlaggningstillgangar

2022-12-31

Sid 7 {7)

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 134 046
Inkép 121319
Aktivering ~ -105602

Utgdende anskaffningsvirden _ - 149763

7942
130967
-4 863

134 046

Redovisat virde 149 763

Not 7 Langfristiga skulder

~2022-12-31

134 046

2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 415 600
Ovriga skulder :

Ovriga skulder till kreditinstitut .

Ovrigaskutder = .

400 000

Ao

200

Redovisat virde 415 600

NQ t 8 Stalld 3 sake rheter

e

400 200

2021-12-31

Panter och dérmed jimférliga sikerheter som har
stéllts fér egna skulder och avsdttningar:

Fastighetsinteckning __ 429320

Summa panter och didrmed jimforliga séikerheter som har stéillts

for egna skulder och avséttningar 429 370

429320

429320

Summa stallda sdkerheter 429 320

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Helena Ekstrom Anette Ekstrém
Styrelseordférande

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

------ ~  Transaklion 09222115557493391951 Signerat HE, AE, CE

429 320



Till bolagsstdmman i Areim Investment 4-6 AB, org. nr 559210-5406

Rapport om arsredovisningen

- ﬂ'ai}nd en

Vi har utfért en revision ay arsredovisningen for Areim Investment 4-6 AB fér ar- 2022,
Enligt var Uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bzld av Arenm Investment 4- 6 ABS ﬁnansne!la stallnlng per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

......

Grund f0r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Internationa! Standards on Audltmg {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Areim Investment 4-6 AR enligt god revisorssed i Sverige och

har | owlgt fullgjﬂrt vart yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den-ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar

nc;dvandlg fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppha en rimlig grad av sékerhet om huruivida
arsredovisningen som heihet inte innehélier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fésr
att en revision som utférs enligt {SA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter elier
misstag och anses vara vasertliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i-arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen:.
Dessutom:

—— dentifierar och-bedbémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheteri
arsredavisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér véra

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

till foljd av oegentllgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet’

‘sam beror pa misstag, eftersom oegenthgheter kan innefatia
agerande I maskopi, f6rfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss.en forstaelse av dendel av bolagets interna
kantmll som har betydelse far var rewsaon fc:r att utfc:rma
"omstandighetema men mte fer atl: uttala 088 Om effektwiteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av bolagets fdrmaga att fortsétta veriksamheten. Den
upplyser; ndr sa artilldmpligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

S utvﬁ'a‘rderar vi "I'a‘impl'ighe'ten.i;de. redwisn’i’ngsprinciper som

redowsnmgen och tlllho-rande upplysmngar

—— drarvi en slutsats'om iémpligheten i aft styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid Upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtad’e reVi'sionsbevisen om huruvida'deff nns négen
fﬂrha_ll_anden sam_ k__an .le_.d.a_.ti_ﬂ_ b:etyd_a_nde _tw_el om bplagets
fGrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplyshingarna
| arsredovishingen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredowsmngen Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhAmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan forisatta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och

innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt Som ger en rattvisande bild.
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om belydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enllgt lagar och andra ferfattnmgar

Uttalanden

Utdver s var r revision av’érsredwisningen har vi dven uffi:':f‘irt en rexfisi’on'.av'.styre:l'se'-n-!s- férvaltning for Areim Investment 4-6 AB for ar 2022 samt

1(2)

Signerat HE, AE, CE
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-Vl har utfért revisionen enhgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Areim Investment 4-6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav,

Vi anser att de rews:anshews Vi har mhamtat ar tillrackliga ach andamalsenhga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av balagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt:

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

~— fGretagit hagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraﬁande rewsmnen av farslage.t ttII dlsposﬁmner av

en rewsmn som utfc:rs _enhg_t gad rew_smnssed l Sve__r_‘;ge_all_tad kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranieda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
b@lagets angelagenheter Detta mnefal:tar biand annat att fort!opande'

;bo_l_age.ts; e_mmm;sk:a :an_g_elazgenheter I wngtkmtml_lﬁraﬁ pa ett_
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
-avr.b'arlagﬂe.ts vinst elier forlust inte 'ﬁr'f{'irelnl‘i:g;tixmed.-a.l{tiebclagslageﬂ,

Vi pmfessmnellt omdame och har en professsone“t skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
farsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedﬁmni‘ng med utgéngspunk’t i risk och vésentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradeiser skulle ha sérskild betydeise f6r bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och-andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r fGrenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

KPMG AB

C-hris-ter-Ema'nue!s-san

Revisionsberitielse Areim Investment 4-6 AB, org. nr559210-5406, 2022

Transaxlion 09222115557493391951 Signerat HE, AE, CE
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