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Styrelsen-och verkstdllande direkt6ren i Forvaitnings AB Lunden, organisationsnummer 556082-0044, avger héirmed Grsredovisning for

verksamhetséret 2022 for moderbolaget och koncernen. Arsredovisningen bestér av forvaltningsberdttelsen och de finansiella rapporterna /4 //
/4 jamte noter och kommentarer pd sidorna 7-32; { A
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Sif bety ande aktl 9 olgife |J
Sretagen AB &

dar aktier i L E Lundberg

det dominerande innehave

Koncernens rorelse utgors huvudsakligen av det egna bestandet av forvaltningsfastigheter.

Fastighets bestandet varderas till 4,3 mdkr och finns | fern kommuner i Sverige m-erd:;g_@-d tillvaxt.

53 procent av koncernens.fastighetsvdrde ar lokaliserat till Stocknolm t6ljt av Norrkoping med

25 procent av vardet. Bestanden | Stockholm och Norrkoping utgdrs framst av kommersiella lokaler.

Fastighetsbestandet pa dvriga orter domineras av bostider dar fastigheterna i Sodertélje utgor

10 procent av det totala fastighetsvardet foljt av Jonkdping med 7 procent samt Eskilstuna med

5 procent. ' |

Vardemassigt ar aktieportfoljen koncernens storsta tillgang med ett sammanlagt vérde om

14,2 mdkr, per 2022-12-31. Aktieportfoljen domineras av---afktii-:&r | L-,u;_m-d:b-e:rjgs dar vardet vid arsskiftet

uppgick till 11,9 mdkr. Innehavet av Lundbergsaktier, som ar naringsbetingat, har successivt dkats sa |

att Forvaltnings AB Lunden innehar aktier motsvarande mer &n 10 procent av saval antalet aktier n /" »
.ZZ som antalet roster. |

(




2022 i korthet

For 2022 redovisar Forvaltnings AB Lunden ett okat rorelseresultat dar F

yresintd

steg samtidigt som kostnader for drift, underhall och avskrivningar tkade. -

yresinta

uppgick tilt 270 mnkr (260) och rorelseresultatet landade pa 128 mnkr (126).
Resultatet fran finansiella poster minskade till 189 mnkr (209). Minskningen forklaras
av att innehavsbolagen |dmnat lagre extrautdelningar jdmfort med foregaende ar.

Koncernens resultat efter skatt uppgick till 273 mnkr (285).

<ferna

Kterna

Under dret har inga aktietransaktioner genomforts ach investeringsnivan i fastighets-
verksamheten var forhallandevis lag-om 17 mnkr (61). De stdrsta investeringarna om
6 mnkr har genomforts i kv, Fasaden 1-2 i Stdertélje dar ett omfattande ROT-projekt,

som pagatt mellan dren 2016-2022, avslutats. Fastigheterna har modernise
bostadsomradet statar nu med nyrénoverade ldgenheter och en trivsam ut

Substansvarde

11 procent (17) jamfort med borsindex som avkastade -23 procent (39).

Substansvardets sammansattning

Antal akti

rats och
emiljo.

er

Substansvardet efter uppskjuten skatt minskade under aret med 7 procent till 17,7 mdkr
(19,1). t substansvardet ingar fastigheter med ett varde om 4,3 mdkr (4,1) och bérsnoterade
aktier till ett varde om 14,2 mdkr (16,2). Totalavkastningen i aktieportfoljen uppgick till

Lundbergs B

Innehav Lundbergs

12 000 000
14 726 000

26 726 000

maag

Hufvudstaden A

Industrivarden A

Industriviarden C

Investor A

Sandvik

Alleima 200 000

500 000

690 000
1 046 153
1351 750
1580000
1000 000
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Skanska B -
Sv. Handelsbarniken A
Volvo B

Innehav ovriga aktier

3000 000
2 300 000

Innehav bérsnoterade aktier

Fastigheter
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Verksamheten i siffror (mnkr)

2022

2019

Borsnoterade aktiers varde
Hyresintakter

Substansvarde efter uppskjuten skatt

Forvaltningsfastigheternas vdrde

17657

4 318
14 156
270

15440

3759
12412
248
109

Rérelseresultat ._ 128 126
Resultat frénfinansiella poster 189 209 10 121 108
Resultat efter skatt 273 285 101 198 188

Soliditet, % 84 16 77 82 83
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Verkligt viirde fastigheter
. per ort . .
M Lundbergsaktier " ® Skola, utbildning
{1 Fastigheter M Stockholm 1 Bostad
[ Ovriga bérsaktier £l Norrkdping Bl Vard, friskvard och idrott
3 Sodertalje ¥l Kontor
&l Jonkdping 7 Butik och restaurang
1 Eskilstuna Garage och parkering

M Ovrigt |
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Koncernen

betydande aktieportfolj.

till 128,2 mnkr.

Allméant om verksamheten och vasentliga hdndelser under aret

Forvaltnings AB Lunden &r ett investeringsforetag med en egen fastighetsrérelse och en

Nettoomsattningen i fastighetsrarelsen var 269,7 mnkr och rérelseresultatet uppgick

Bestandet av forvaltningsfastigheter utgors av cirka 152 000 kvadratmeter uthyrbar
area till ett fastighetsvarde om 4,3 mdkr och finns i fem kommuner i Sverige med god
tillvaxt. Arean bestar till cirka 37 procent av bostéder och till 63 procent av kommersiella
lokaler, Dartill kornmer parkeringsytor. Bestandet i Stockholm bestar huvudsakligen av
kommersiella lokaler. Innehaven i SOdertalje, Eskilstuna och Jonkdping domineras av
bostdder medan bestandet i Norrképing dr blandat med 6vervikt mot kommersiella
lokaler.

Under aret har 17,5 mnkr investerats i forvaltningsfastigheter varav 6,3 mnkr avser
kv Fasaden 1-2 1 Sodertélje, 6,0 mnkr avser kv Tryckeriet 13-14 i Stockholm och 3,9 mnkr
avser kv Liljian 6 i Norrkdping. 4_

Koncernen verkar framst pa hyresmarknaden for bostader, kontor, butiker och skolor.
Av nettointakter kommer 30 procent frén bostader och 70 procent fran kommersiella
lokaler och parkeringar.

Verksamheten vander sig till privatpersoner och féretag inom ett stort antal branscher.
Kunder som bedriver skola och annan utbildningsverksamhet svarar for 38 procent
av hyresmtaktema Andelen kontor, butiker och restauranger uppgar sammantaget
till 13 procent, vard, friskvard och idrott uppgar till totalt 12 procent och Gvrigt inkl.
parkeringar utgér 7 procent av intdkterna. Den ekonomiska uthyrningsgraden under
2022 uppgick till 96,6 procent. -

Vardemassigt ar aktieportfoljen, till ett varde av 14,2 mdkr, koncernens storsta
tillgang. Aktieportfljen domineras.av aktier i L E Lundbergforetagen, till ett varde av
11,9 mdkr, Koncernen har inte férvarvat nagra aktier under aret.

Resultatet fran finansiella poster minskade till 189,0 mnkr (209,1) dd innehavsbolagen
larmnat lagre extrautdelningar j[dmfort med féregaende ar. Vardemadssigt har aktie-

portfoljen haft en negativ utveckling i likhet med borsen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och
stalining (mnkr)

Ekonomisk éversikt 2021 2020 2019 2018

260,4 251,7 2478 234,7
R@relseresu!tat 1’2'5,'9?” o 111;9;;0' o ,13169_,.3 | 1‘03}7
Rérelsemarginal% 48 48 47 44 44
A - 7 2850 1014 - 1981 1884
- N T I T
Eget kapltal 32009 29282 2643 2-'” 25419 23438
S-Ghdftﬁt-%; B4 G 77 82

Nettoo msatmmg

Arets resultat

Baiansomslummg

Definitioner: se not 24




Forvaltningsberattelse 2022

Eget kapital (tkr)

2021-12-37 Aktiekapital

Reserver

Balanserad  Summa eget

vinst kapital

Vid éré-t:fS.fb;ﬁﬁfj-aﬂ-- | A 150000
Forskjutning mellan fria och bundna reserver -

Arsets resultat -

206697

30 369

e .

Redovisat vérde vid periodens slut 100000

2022-12-31 Aktiekapital

237 066

2336 518 2643 215
-30 369 -
285027 285027

2591175 2 928 241

Balanserad  Summa eget

vinst kﬁpll‘ﬂl |

vid arets. borjan ” o o 100 000
Forskjutning mellan fria och bundna reserver .

237 066
41 463

i,

7591175 2928 241
.41 463 -
272657 272657

- N
278 529

Redovisat virde vid periodens siut 100000

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

12822369 3200898

Fastighetsbestandet dr beldget i attraktiva lagen i stdrre stader och efterfragan pa koncernens bostader,
uthildningslokaler, kontor och butiker bedéms som stabil. Uthyrningsgraden vid ingdngen av 2023 ar god

och koncernens bruttoresultat vantas vara i niva med 2022.

Koncernens resultat fran finansiella poster vantas ¢ka till féljd av hégre aktleutdelmmgar jamfdrt rmed

2024,

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Det rader osdkerhet kring ekonomin i allmanhet med hog inflation, stisande ranter och en sviktande
konjunktur, For koncernens del kan situationen leda till vardenedgang i aktieportfoljen. Paverkan i
fastighetsverksamheten torde i det korta perspektivet vara begrdnsad.

Koncernen har en stor-andel kunder som bedriver utbildningsverksamhet, varfoér riskexponering

fullvardesforsakrade,
Aktierisk omfattar aktiekursrisk och likviditetsrisk, Med aktiekt

grund av férandringar i kurser pa aktiemarknaden. Likviditetsrisk
avyttra,

Hallbarhetsupplysningar

Inga verksamheter for vilka tillstand kravs enligt Férordning (1998:
halsoskydd bedrevs under 2022. Koncernens bolag omfattas av kollektivavtal.
_ / understeg 1 procent.

899) om mil]

not fardndrade forutsattningar for att bedriva utbildningsverksamhet &r relativt stor. Fastigheterna ar

rsrisk avses risken for vardenedgang pa
kan uppkomma om en aktie dr svar att

arlig verksamhet och

kfranvaron i koncernen

Férvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2022 9




Forvaltningsberattelse 2022

oy R

Moderféretaget

j. Bolaget har sitt sate i Stockholm,
tatet uppgick till 12,8 mnkr, varav

2,6 mnkr dr resultat fran andelar i koncernforetag, Under dret har 10,6 mnkr investerats i fastigheterna.

Bolaget har inte forvarvat nagra aktier i borsbolag under aret.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning (mnkr)

Ekonomisk oversikt

2022

2021

2020

20189 2018

Nettoomsattning

- _192,3

1867

180,09

1782 1723

- e s s mans sl ) g P drarrm e —

?f‘?f.:i::rz‘.ei's;_:é:r:emi:-_t'a{t_

L.

__________ 1011

- - e

1095
59

1030

3

ROrelsemarginal %

B T T B
37146 37507 33162 _

e S - >
L8 I —

Arets resultat

Balansomsiutning

et kapital
Avkastning pa eget kapital %

AR o e L L ——— LT - - e, v A drn - -

Definitioner: se not 24

Eget kap{ta | (’tkr) Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Summa eget
kapital

Balanserad

2021-12-31 Aktiekapital Reserver vinst

2349 143
2 595048

2179 169
245 905
2425073

100 000 69 974
Arets resultat _ . _
100 000 69 974

Vid arets bérjan

Redovisat varde vid periodens slut

Bealanserad
vinst

Surmnma eget

2022-12-31 Aktiekapital  Reserver kapital

2 595 048
235476
2830524

2425073
235 476
2 660 550

100000 69 974
ﬁarets resultat ; _

Vid dretsbérjan

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 660 549 838, disponeras enligt féljande:

2 660 549 838
2 660 549 838

Balanseras i ny rakning

summa

Vad betraffar féretagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och

10 _' Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2022




Belopp i tkr

Not

2022

2021

Nettoomsattning

Hyresintakter m.m.

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhall

Av- och nedskrivningar-av materiella
anldgeningstillgangar

Bruttoresultat

Centrala administrationskostriader -

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén dvriga vardepapper
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat fére skatt

Skatt p4 &rets resultat

4y Arets resultat

8,9

269 671

260352

57 456
25968
49 876

260352

-25 437
-47 021

133300

136 371

-8B 632
453

126379

133 973

8407
375

EAPER— ——

188 872
147
-8

125940

209 022

o4
45

317 203

44547

335 012

ST E5T
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Belopp i tkr

Not

2022:12-31

2021-12-31

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsinventarier

Maskiner ochrinventarier

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstiligangar

Omséttningstillgangar

Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar

Hyres--och kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar |

Forutbetalda kostnader och UFﬁ.SFJI'u:pna; intakter

et pvi Weoiaersi L S

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséattningstillgdngar

% SUMMA TILLGANGAR

{

Férvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2022

11

13

14

15

841125

1254
14188
4891

873 125
15411
15215

2382

2 849 694

870
3529

906 133

2 848 994
870
4004

2524092
3726838

39

1446

304

69 564
3 892

2854 867
3761 000

2484
6
79 094
3018

75 206

2 026

12 814

1 045

90 084

3 816 921

3 860 449




Belopp i thr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital

Reserver

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld
Uppskov stampelskatt

Langfristiga skulder
Depositioner

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

19

20

100 000
278 529
2549713
272 657

100000
237 066
2306 148

285027

3 200898

183714
9750

2928241

179 686
9750

193 464

304 221
267

189 436

639 221

267

9863

13 665

37197
57 346

639488

8 827
15044
29.047

50373

118 072

616 023

3816921

103 284

932208

3860449
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Belopp i tkr

Not

2022

Den [épande verksamheten

Resultat fore skatt

Betald skatt

Kassafléde fran den lpande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvéry av materiella anldggningstillgangar
Avyttring av materiella anldggningstiligéngar
Forvary avfinansiella tillgarigar
Avyttring/minskning av finansiela tiligangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde

Likvida medel vid arets bérjan "

le’v‘ ida medel vid arets slut™®

4 v Avser kassa och banktillgodohavanden.

Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2022

justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m,

317 203

51202

335012
34981

368 406

-41 839

369993
28323

326506

9694

16167

341670

-32 988
12 259

352427

17 515.

475

327 921

-62 3071

585

-370 840
1078

47040

431478

=335 000

388
14 4517

105 000

1445
13 006

14839

14451




2022

2021

Belopp I tkr
Nettoomsdttning

Hyresintakter m.m.

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Underhdll

Avskrivningai och nedskrivningar

Bruttoresuitat

Centrala administrationskostnader
Resultat fran andelar i koncernftretag

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén 6vriga vardepapper

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Aterforing periodiseringsfond
Avsattning periodiseringsfond
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

7,/ Arets resultat

TN

B8-080

8,9

192342

-14 590
21813

75007

117 336

7223
2642

115 474

-6 898
912

112 754

116 097
50
5

109 487

112 943
1
-10

228 896

96 794

14100

222422

100 645
28 700

-66 500

273690

_=38214

285266

39362

235 476

245 905

Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2022
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Belopp i tkr

Not

2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar
Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark.

Fastighetsinventarier

Maskiner och inventarier

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Andralangfristiga virdepappersinnehav
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

/7] SUMMA TILLGANGAR

Férvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2022

10
17

12
13

15

176 992
4418
592

4 891

191 357

5178
815
941

186893

1641052

198 291

301900

1942953
2129 845

1523 562

50 842
3501

1942953
2 141244

1323
1542 442
56320
2823

1579167

2 026

3545

1602907

1045

5469

15384 740

3714585

3750 668




Belopp i tkr

Not

20271-12-317

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattode reserver
Periodiseringsfonder

-

Avsdttningar

Langfristiga skulder

L dngfristiga skulder

Depositioner

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

/ SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17

16

i8

19

20

21

69 974

100 000

169 974

2425073
235476

169974

2179169

245905

2 660 550
2 830 524

264 200

2425073
2595048

212 200

264200

24 476
9750

212200

26731
9750

34 176

300 000
27

36 481

635 000

300027

7445

185 211

13635

36 612

40 755,

635 027

5323
189 211
14 160
28 348
34871

884 061

3.714 585

271913

1155 621

3750 668

Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2022
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Belopp i thr

Not

2022

2021

Den [6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for postersom inte ingar i kassaflédet, m.m.

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

lllll

Kassafidde fran fordndringar i rérelsekapital

Bkning()/Minskning(+) av rérelsefordringar

Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

-—

Investeringsverksamheten
Avyttring av materiella anlaggningstillgdngar
Investeringar i finansiella tillgéngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Erhalina koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ﬁre-ts kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

A/ " Avser kassa och banktillgodohavanden,

Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2022
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228 6906
22036

222 422
20572

250932

242994

28335

208 890

14270

214659

395321
34770

-10 638

-

145 892

12909
585

10 638

335 000
96 794

Pl

105 000
108 285
7640

238206

944
6515

205 645

-1221
7 735

5570
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Not 1

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet m

enligt Bokforingsndmndens allmanna rad

och koncernredovisning (K3-reg

ed Arsredovisningstagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning
erna). Moderforetaget tillampar samma

redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under

avsnittet ”

Redovisningsprinciper i moderforetaget”. Tillgdngar, avsattningar och

skulder har varderats till anskaffningsvarden, om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Fastigheter

med avdrag for avskrwnmg enllgt plan I amskaf

upptagits till anskaffningsvarde
ningsvardet ingar forutom

inkBpspriset aven utgifter som ar dlrekt hanforliga till forvarvet. Fastigheterna
gang. Ur skattesynpunkt ar fastigheterna en

redovisas

omsattmngsttl gang. Skillnaden mellan skattemdssiga res
varden framgar avnot
olika nyttjandeperioder, i enlighet med komponentmetoden. Explo
fastigheterna, som ar omsattningstillgangar, har varderats enligt

som anldggningstil

vardets princip per fastighet.

Tillkommande utgifter

'T1|I<ommande utgifter som up
le varde. Utgifter for
som .kes._tna_d_er nar de up

9. Fastighet

‘er bestar av ett anta

ofyller tillgangskrit
Obpande underhall
pkommer.

Avskrivningsprinciper f6r materiella anléggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat

med berd

knat restvarde och

Avskrivnin

g sker linjart over ti

lgangens be

huvuagr upper av komponenter har identif

avskrivning

Stomme

Markanldggning
Bostadsombyggnader
Andra komponenter
Hyresgastanpassningar lokal
Ovriga investeringar
Fastighetsinventarier
Maskiner och inventarier

raknade nyttjande

ierats och ligger ti

Ingen avskrivning

20-50 ar
40 &r

40 ar

10 ar

8 ar

5. ar

B Dhr

med beaktande av upp- och neds!
e

| grund fér

<rivnir

tvarden och bokforda
komponenter med

aterings-

lagsta

reriet raknas in i til Eé:ﬁgEﬁS
och reparationer redovisas

rtod. Foljar

Nfe“ds krivninga - ‘materiella anlaggningstillgangar samt andelar i

Vid varje -bala’nsdag- bedéms om det finns ndgon inc
varde ar lagre dn dess redovisade varde. Om en sad
beraknas tilleangens atervinni
rde med avdrag for

o Vef'k'l:igjt;vé

ngsvarde. Atervinningsvardet ar det b
drsaljningskostnader och
av nyttjandevardet berdknas nuvadrdet av de

kation pa att en tillgdngs
an indikation fi

s,

nogsta av

nyttjandevarde. Vid
framtida kassafloden
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Noter 2022

som tillgangen vantas ge upphov till i den [6pande som for foretaget &r mest férmanligt om férpliktel-
- verksamheten samt ndr den avyttras eller sen regleras eller dverlats pd balansdagen.
ot utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands e
oo ar fore skatt och aterspeglar marknadsmadssiga Ersattningar till anstallda
7 bedOmningar av pe n'ga-rsi‘i'dsv'a:”rde och de risker Anstéllda omfattas av ITP-plan. Planer for vilka
) som avser til -gégn_geﬂ._, En t’dlga re nedskrivning aensi@rﬂspremi‘er betalas, redovisas som avgifts-

- dterfors endast om de skal som 1&g till grund for pestamda vilket innebar att avgitterna kostnads-
berdkningen av atervinningsvardet vid den senaste  fors i resultatrdkningen. Pensioner tdcks genom
nedskrivningen har forandrats. premier till Collectum som betalas manadsvis.

Finansiella tillgangar och skulder Skatt
Finansiella tillgangar och skulder redovisas | Skatt pd arets resultat i resu\tatraknmgen bestar
enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
vérderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som
2012:1. avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rﬁé:—‘zkenskap':s'é-rs inkomstskatt som dannu
Redovisning i och borttagande fran balans- inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomst-
mkm_ngen skatt for skattepliktigt resultat avseende framtida
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner och
upp | balansrakningen nar foretaget blir part i nandelser,
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla
tilledng tas bort fran balansrakningen ndr den skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgdngen tempordra skillnader som harror fran forsta redo-
har upphort eller reglerats. Detsamma gdiler nar visningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
de risker och fordelar som &r férknippade med -edovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och
innehavet.iallt vasentligt éverforts till annan for mojligheten att i framtiden anvanda skatte-
part och foretaget inte langre har kontroll dver massiga underskottsavdrag. Varderingen baseras
den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas nd hur det redovisade vardet for motsvarande
oort fran balansrakningen nar den avtalade tillgang eller skuld févantas atervinnas respektive
forpliktelsen fullgjorts eller upphort. regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fore balansdagen
Vardering av finansiella tillgangar och har inte nuvardeberaknats.
Finansiella tillgdngar varderas vid forsta redo- - B __ _
visningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive Avsattningar (forutom uppskjuten skatt)
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt En avsattning redovisas i balansrakningen nar
hanforliga till forvarvet av tillgangen. foretaget har ett formellt eller informellt atagande
Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor som en folid av en intraffad handelse och det
omsattningstiligangar varderas individuellt till det ar troligt att ett utfléde av resurser kravs for att
belopp som beraknas inflyta. ‘eglera dtagandet och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.
Vardering av finansiella skulder Vid forsta redovisningstillfallet varderas
“inansiella skulder varderas tilt upplupet anskaff- avséattningar till den basta uppskattningen av det
ningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till upp-  belopp som kommer att kravas for att reglera
tagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde forpliktelsen pé balansdagen. Avsattningar
och periodiseras enligt effektivrantemetoden, omprévas varje balansdag.
Omvdrdering av optionsskulder gors i det fall -
kursen pé de underliggande aktierna tverstiger Redovisning av intakter
Iosenkursen plus optionspremien pa balansdagen. intéktsredovisning sker i resultatrakningen nér det

Derivatinstrument med negativt varde och {6r ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelarna
vilka s&kringsredovisning inte tilldmpats redovisas kommer att tillfalla bolaget och dessa fordelar
som finansiella skulder och varderas till det belopp kan berdknas pa ett ti lfﬁrl@i_tlfigt satt. Intakterna

?

20 ‘ Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2022




Noter 2022

aj—

redovisas i takt med att vasentliga risker och Eliminering av transaktioner mellan

i f @rma ner som ar forknippade med bolagets koncernféretag
oo, tjanster dverfors till kunden och att bolaget inte Koncerninterna fordringar och skulder samt trans-

e heller utévar nagon reell kontroll dver de sélda aktioner mellan foretag i koncernen liksom darmed
£ tjignsterna. Intakterna redovisas till det verkliga sammanhdngande orealiserade vinster elimineras
£ vardet av vad som erhallits eller kommer att i sin helhet. Orealiserade foriuster elimineras pd
el erhallas, med avdrag for rabatter. samma satt som orealiserade vinster savida det
R4nta och utdelning redovisas som intakt nar inte foreligger ett nedskrivningsbehov.
det dr sannolikt att bolaget kommer att fa de |
ekonomiska fordelar som &r forknippade med Redovisningsprinciper i moderforetaget
transaktionen samt att inkemsten kan beraknas Redovisningsprinciperna i moderforetaget Gverens-
pa ett tillforlitligt satt. Ranteintakten redovisas stdmmer med de ovan angivna redovisnings-
med tillimpning av den réntesats som ger en jamn principerna i koncernredovisningen utom |
avkastning for tillgangen i fraga. Utdelningsintakt =~ nedanstaende fall
redovisas nar aktiedgarens ratt att fa utdelning
heddms som saker. Andelar i dotterféretag

o Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffnings-
Koncernredovisning varde minskat med ackumulerade nedskrivningar
Dotterforetag med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvérdet

Dotterféretag ar foretag i vilka moderforetaget Ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som dr

direkt eller indirekt innehar 50 procent av direkt hanforliga till forvarvet.,
rostetalet eller pa annat satt harett bestdmmande
inflytande. Bestammande inflytande innebdr en Skatt

4t att utforma foretags finansiella och operativa | moderforetaget sarredovisas inte uppskjuten
strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. skatt som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Redovisningen av rorelseforvary bygger pa enhets-

synen. Det innebar att torvarvsanalysen upprattas Redovisning av aktiedgartillskott

per den tidpunkt da forvarvaren far bestammande  Aktieagartillskott som [amnats utan att emitterade

inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i

férvarvaren och den férvarvade enheten som en utbyte redovisas i balansrakningen som en tkning

redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen av andelens redovisade varde.

innebér vidare att alla ti lgangar (inklusive goodwill)

och skulder samt intakter och kostnader med- Koncernbidrag

rdknas i sin helhet dven for deldgda dotterforetag. Koncernbidrag redovisas, tillsammans med
Anska finingsvdrdet fér dotterforetag beraknas tilhorande aktuell skatt, i resultatrakningen. Det

till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten  erhélina koncernbidraget har paverkat foretagets

for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och aktuella skatt.
Svertagna skulder samt emitterade egetkapital-
instrument, utgifter som ar direkt hanforliga till
rorelseforvarvet samt eventuell tillaggskopeskilling.
| forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet,
med ndgra undantag, vid forvarvstidpunkien av
forvarvade identifierbara tillgangar och dvertagna
skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse
varderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten.
Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det forvarvade foretagets
intakter och kostnader, identifierbara tillga ngar och
skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller
41 negativ goodwill,

Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2022 21
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Noter 2022

Not 2

Revisionsuppdrag

Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse
och revisorer

Medelantalet anstillda® 2022 varay man 20217 varav-mdn

w—

ioderfaremet . 4 — 56% : e e

Dotterféretag . 1 56% 1 55%
Koncernen totalt 5 56% 5 500

* Berdknat pa antalet arbetade timmar.

Loner, andra-ersdttningar och sociala kostnader (tkr)

2022 2021

mngr Och Saciala

kostnader

Ldner och
ersdttningar

Sociala
kostnader

Modertoretaget 4730 2457 4 564 2475
{varav pensionskostnad) (809) (794)
Dotterféretag 464 250 539 279
(varav pensionskostnad) _ - _(86) (88

Koncernen totalt 5194 2702 5103 2754

(varav pensionskostnad) (895) {882)

Av moderféretagets pensionskostnader avser 457 (395) VD, Av koncernens pensionskostnader avser 507 (439) VD.
Bolaget kdper fastighetsfOrvaltningstdinster av Fastighets AB.L E Lundberg. Kostnaden for dessa tjdnster ingdr i red@wsad

driftskostnad,

Loner och andra ersdttningar férdelade mellan styrelseledaméter och VD och évriga
anstallda (tkr)

2022 2021

Styrelse Ovriga
‘och VD anstdlilda

Styrelse _émjga
och VD anstallda

Moderforetaget 2 181 2549 1894 2670

Dotterforetaget 209 < 177 362

Kencernen totalt 2390 2804 ) 071 3032

Arvode och kostnadsersttning till revisorer (tkr) Koncernen  Moderféretag

'Ohrlmgs PricewaterhotiseCoopers AB

297 265

Skatterddgivning - s

Ovriga tjanster o s s
297 265

Detta m/{!ud_emr Ovriga .arbefsuppgﬁer som det._ank@mmer ele, _b o:’_ggets remﬂrer att uqfora samt radgfvnmg eﬂer

annat bitréide som foranleds av iakttagelser vid sGdan granskning eller genomférandet av.évriga arbetsuppgifter.

Sléatterédgfmfng’ avse'r‘mmﬂfga‘ ktmm}mmer'fmmﬁ -skarreomrédet Med évrigartidnster avses rddgivning avseende

Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2022
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Koncenen

2021-12-31

Stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

Moderfdretaget

Inga

Inga

2022-12-31

Inga

Inga

Staltda sékerheter

Eventualforpliktelser

Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderforetaget (tkr)

-

2022

nga

nga

nga

2021

Andel | Byggnads AB Vrinnevi & Co KB resultat

Resultat fran 6vriga vardepapper

(tkr)

2642

912

2642

2022

912

2021

Koncernen
Aktieutdelningar
Nedskrivning av virdepappersinnehav

Moderforetaget
Aktieutdelningar

Bokslutsdispositioner

(tkr)

189 172
300

209022

188 872

116097

209022

112 943

2022

2027

Lamnat

Skatt pa arets resultat

Koncernen

96 794

-7 :64@

2022

100645

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Moderféretaget

.40 518
-4028

44547

Aktuell :_Skaiftek{j.gma-d-.
j’ Uppskjuten skatt

40 518
2305

-36 214
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Noter 2022

Not 8

Avstiimning av effektiv skatt

2022

Koncernen
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
fér moderfdretaget

Ej skattepliktiga intakter

Schablonrdnta pa periodiseringsfonder

Ej avdragsgilla kostnader
Ovrigt
Redovisad effektiv skatt

Avstdmning av effektiv skatt

Procent

20,6%

317 203

20649
-219
10
377

20,6%

1%

0,0%

335012

69012

44 547

14,9%

Mod Erfare ta gﬁf
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
for moderforetaget

Ej skattepliktiga intakter

Schablonranta pa periodiseringsfonder

Ej avdragsgilla kostnader
C)'v:r'ifgzt
Redovisad effektiv skatt

(thr)

Procent

20,6%

7.5%
0,0%

R

273 690
-56380

20 649
219

Procent

20,6%

0,1%
OI’O%

-58 765

19268
180

14,0%

-38 214

12022-12-31

13.8%

2021-12-31

PS—
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Avyttringar och utrangeringar
Ormkiassificeringar

Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan

Avyttringar och utrangeringar
Arets nedskrivningar

Redovisat vdrde vid periodens slut

#/ Fastighetsvarde

Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2022

1 387 289
10 144
-1 113

1 441

1317 931
47 095

1397762

862

-473 150

40414

-556 136

-514 164

250 -
751 _
500 =

341 125

4 317 500

873 125

4060 000
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Noter 2022

Not 9

enskild fastighets verkliga virde har bedémits. Beddmningen baseras pd sdvil ortsprismaterial. sorn pd erv berékning
av nuvérdet av uppskattade framtida betainingsstrémmar. Nuvirdesberékningen bygger pé diskonterade kassafloden
unider kommande tioGrsperiod och dérefter pa en berdkning av evig direktavkastning. Diskonteringsréinitan varierar
melian 5,5 och 8,9 procent ochdirektavkastningskrav restvdrde varierar mellan 3,1 och 6,4 procent. Berdkningen av

(tkr)

2022-12-31

2021-12-31

Moderféretaget

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Avyttringaroch utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivning enligt plan

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan
Avyttringar-och utrangeringar

Arets nedskrivningar

Redovisat varde vid periodens slut

Verkligt varde
Fastighetsvarde

Fastighetsinventarier

(tkr}

5095

413

306 938
8051

Prmld -

318 971

<123 632
862

314989

e

-18 094

141 479

250

751

123632

176 992

3 166 500

2022-12-31

191 357

2 897 000

2021-12-31

Koficernen

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

£

Avyttringar ochrutrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid é'reztzs*;b@-t’]?an

Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan

94 699
3420

-43

82 821
11 878

97 638

-79 287

431

6290

94 699

-72 680

6607

-85 146

79 287

15 411

// Redovisat varde vid periodens siut 12 541
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Noter 2022

(tkr) - 2022-12-31 2021-12-31
Ne Moderforetaget

SN

ot Ackumulerade anskaffningsvéirden
ey Vid arets borjan 69 114 | 66143
g " Nyanskaffningar 1593 2972

s Avyttringar-och utrangeringar -431 -

Not 10

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan

Redovisat vérde vid periodens slut

Maskiner och inventarier

(tkr)

70276

-63 937
431

-2353

69 114

i

-2 472

65858

4 418

2022-12:31

5178

2021-12-31

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsviérden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar

Avyttringar och Utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enﬁgt*}amn.

Vid &rets borjan

Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid periodens slut

(tkr)

18127

—

:  -'| 8”1':2'71 _

2912

* .

-1 027

-3939

14 188

2022-12-31

2021-12-37

M—bderfﬁf&f@g& f
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan

Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan

¥ Redovisat varde vid periodens slut

2053

2011
945
904

2053

1238

e

2053

1 559
562
249

~ 461 .

592

815
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Noter 2022

Not 11

Not 12

P égéend € nyan El ggn |n
anlaggningstillgangar

(tkr)

2022-12-31

ar och forskott avseende materiella

2021-12-31

Koncerrien

Vid arets bérjan

Omklassificeringar

Investeringar

Redovisat varde vid periodens slut
Moderforetaget

Vid drets bérjan

Investeringar

Redovisat varde vid periodens slut

Andelar i koncernforetag

(tkr)

2 382
1441

3950

22263 -

272 263
2 382

2382

Q41

2022-12-31

941

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarden

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets bérjan

Redovisat varde vid pericdens slut

av ondelar i koncernféretag

1043123

1043123

741 223

1043123

741 223

422

301200

Antal Andel
andelar i% 7Y

741 223

Redovisat
varde

Dotterforetag / Org nr / Séite

Byg.g;r"}:a;rz:fs AB Vrinnevi, 556196-3223, Norrkdping
Byggnadsfirma Oscar H Nord AB, 556072-8502, Orebro

KW Flyg AB, 556651-8253, Norrkdping

1000
1250

100 -

100

100
725 000

K W Holding AB, 556668-4808, Norrképing 1000 100 100

Byggnads AB Karlsson & Wingesjs, 556104-5013,
Norrképing

Saltskogs Fastighets AB, 556135-1411, Norrk6ping
Kommanditbolaget Fasaden, Saltskogs Fastighets AB
Co, 916401-3568, Sbdertdlje
Lunden Kapitalférvaltning AB, 556892-1638, Norrkdping 1 000 100 15 441
Byggnads AB Tryckeriet, 556098-8445, Stockholm 1 200 100 119
Byggnads AB Tryckeriet & Co KB, 916400-3437, Stockholm 45 207313
Byggnads AB Vrinnevi & Co KB, 916413-0586, Norrkoping " 50 95050
1043 123
Ack. nedskrivning andelar i Byggnadsfirma Oscar H Nord AB -534 000
Ack. nedskrivning andelar | Byggnads AB Tryckeriet & Co KB - -207 223
301 200

M 1 100% inklusive indirekt dgande
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Noter 2022

Not 13  Andra langfristiga vardepappersinnehav

i (tk’r)

Koncernen Moderféretaget
ey Ackumulerade anskaffningsvirden

Ve Vid arets borjan 2 850 669 1 641 052
e Tillkommande tillgdngar : . -

P + | 2 850669 1647 052

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets borjan -675 ~
-300 ~
e —

Arets nedskrivningar

Redovisat varde vid arets slut 7 849 694 16471 052
Moderforetaget

Marknads-
varde

Koncernen

Redovisat
varde

—drwria

Redovisat
varde

Marknods-

Antal Jsede

Arkbsund Holding
Alieima:

Essity B
Hufvudstaden A
Industrivarden A

ndustrivarden C

nvestor A
_undbergs A

Lundbergs B
Sanavik B
Skanska B:
Sv. Handelsbanken A

- Volvo B

17 250
200000

500 000

690 000
1046153
1351750
1 580000
12 000 000
14 726 OOO
1 000000
1150000
3 0006000

2300000

1100

7 684
136 650
102 327
265 200
341 993
306 283
5329 200
6539817
188 400
189 750
315 300

433 504

1100
10 346

135 412
37 661
166 283
272 032
26 798

250 594

188617

275 755
321 208

253 500
341 993

5329 200
6539 817

L]

272 032
250 594
964 992

39 561 153

14157 207

2 849 694

19 464 509

16471 052

Not 14  Andra langfristiga fordringar

(thr)

. Koncernen Moderforetaget
Ackumulerade anskaffningsvérden

Deposition 240 "
3289 -
3529 -

Reversfordringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 15 Kortfristi:

pa placeringar

2022-12-31
7026

2021-12-31

Koncernen och moderféretaget (tkr) _
1045

ZZ/ KozrtfriiStfg_u tlaning till bank '

[
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Noter 2022

Not 16

Not 17

Not 19

Disposition av vinst eller forlust

(tkr)

Forslag till disposition betréffande bolagets vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 2 660 550 tkr, disponeras enligt féljande:

Balanseras. i ny rakning:

Summa

Antal aktier och kvotvarde

2 660 550

2022-12-31

2 660 550

An tailfjak--t'i_e_r- '

Kvotvarde:

Periodiseringsfonder

(thr)

1000000
100 krist

2022-12-31

1000000
100 kr/st

Periodiseringsfond, avsatt v d beskattningsar 2016

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019

Periodiseringsfond, avsatt vid beskatini ﬁ_g.sé r 2020

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021

Periodiseringsfond, avsattvid beskattningsar 2022

Uppskjuten skatteskuld

(tkr) Koncernen 2022-12-31

29 700
29 600
471 400
30 900
66 500
66 100

14100
29 700
29 600
41400
66 500

Redovisaot

virde

212 200

Temporar
skillnad

Visentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark ¥

virde

846016

139739

106278

Redovisat

varde

139 739

Skattemdssigt

véarde

706 278

Tempordr

skillnad

Veisentliga tempordira skillnader

Byggnader och mark "

181883

- 63308

118 575

(tkr) Koncernen 2022-12-31

181 883

Uppskjuten

Uppskjuten
skatteskuld

118575

Netto

Véisentliga temporéira skillnader
Byggnader och mark "
Periodiseringsfond

Vardepapper

126 706
55 /56
1 252

4126 706

-85 /90

1252

// Vinkluderar pagaende nyanidggningar

(

183 714

183714
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Noter 2022

Not 20

Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2022

(tkr) Moderféretaget 2022-12-31

Uppskjuten

_Skattefordran

Uppskjuten
skatteskuld

Netto

Viisentliga tempordra skillnader

Byggnader och mark »

(tkr) Koncernen 2021-12-31

24426

24426

Redovisat
varde

24 476

Skattemdssigt
vdrde

24 476

Temporir
skiflnad

Visentliga tempordra skillnader

Byggnader och mark

875 507

_ 137331

738 176

(tkr) Moderféretaget 2021-12-31

875 507

Redovisat

vdrde

137331

Skattemassigt

vdrde

738 176

Temporar
;s;:!ci!mad_

Viisentliga tem pamraskﬁl nader

Byggnader och mark "

(tkr) Koncernen 2021-12-31

i7e 2P0

62 535

129 763

192298

Uppskjuten
skattefordran

62 535

Uppskjuten

skatteskuld

129763

Vésentliga temporiira skillnader
Byggnader och mark

Periodiseringsfond

Vardepapper

(thkr) Moderforetaget 2021-12-31

133 215
45 219

125z

133215

Uppskjuten

Skatfeford ran

179 636

Uppskjuten

skatteskuld

ﬁv&ﬁen:rﬁgé qtemp;o-rﬁm skillnader
Byggnader och mark "

i Inkluderar pagaende nyanlaggningar

(k)

26 731

-26 731

26 /31

2022:12:31

-26 731

2021-12-31

Koncernen

Skuider som forfaller fran ett ar till femar fran balansdagen

Deposition

Ovriga langfristiga skulder

Utstallda optioner

Redovisat varde vid periodens utgang

267
300 000

4221

ZET
635 000
4221

Skulden avseende utstdllda optioner bestdar av optioner i L F Lundbergforetagen AB.(publ)

A7 Villkoren for optionerna dr forfall under 2025-2026,

639 488




Noter 2022

Not 21

Not 22

Not 24

(tkr) 2022-12-31

Moderféretaget
Skulder som férfaller fran ett &rtill fem &r fran balansdagen

Deposition 27

2021-12-37

27
635 000

Ovriga 1angfristiga skulder _ 300000

Redovisat varde vid periodens utgng 300027

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

(tkr) Koncernen

635027

Moderforetaget

Forskottsbetalda hyror 44 882
Projekt 300

Omkostnader 1975

Qvrigt 10790

33610
300
1174
7671

57346

(thr) - 2022-12-31

42 755

2021-12-31

Koncernen
Erhallen utdelning 189172
Erhallen ranta 147

Erlagd ranta | -8

(tkr) , , - 2022-12-31

209022
64
<=

2021-12-31

Moderféretaget

Erhallen utdelning 116 097

Erhallen ranta | 50

Erlagd ranta 5

Inkdp och forsdlining inom koncernen

112943

-10

Moderforetaget har salt administrativa tjanster till koncernféretag. Utéver det har inga inktp fran eller

forsaljning till koncernféretag gjorts under aret.

Nyckeltals definitioner

Rérelsemarginal: Rérelseresultat / Nettoornsdttning

Balansomslutning: Totala tillgangar

Arets resultat hanforligt till moderféretagets

aktieagare / Genomsnittligt eget kapital hénforligt

till moderforetagets aktiedgare

| Soliditet: Totalt eget kapital / To:t;aIa-:tillzgjé;'ng-a.r'

Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2022
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Stockholm den I april 2023

A

Luridberg

Katarina Martinson Sten Pet , rson/

Var revisionsberéttelse har lamnats den, 4 psapril 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

_ _ Undertecknad ledamot av styrelsen intygar hirmed att
Kristian Lyngenberg en med denna kopia likalydande balansrakning och resultat-
Auktoriserad revisor rékning blivit pd drsstdmma med aktiedigarna den 8/5 2023
faststalld.
Stdmman besl6t att den uppkomna vinsten skulle
balanseras i ny rakning.

Norrk&ping 2023-05-22

Johan Andersson




verksta

och ver
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillam
paverka formagan att fortsatta verksam
drift. Antagandet om fortsatt dr
direkttren avser att likvidera bo
44 realistis

Revisionsberdttelse

Tl bolagsstamman { Forvaltnings AB Lunden, org. nr 556082-0044

Utta!an den

och av dessas finansiella resu

en och geren

Vi har utfort en revision av-arsredovisningen och koncernredovisningen for Forvaltnings
AB Lunden for ar 2022. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna
7-32 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredov
enlighet med arsredovisningslag
bild av moderbolagets och ko

sningen och koncernredovisningen upprattats i
| alla visentliga avseenden rattvisande
ncernens finansiella Stalln.'ﬂg_ per den 31 december 2022
tat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
Ovriga delar,

Vi tills
balansrd

Grund for uttalanden

Viharu

tfort revisionen enligt International Standar
revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa sta
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende j forha
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt-

krav.

tyrker darfor att bolagsstdmma
<ningen fOor moderbolaget oc

n faststéller resultatrakningen och

N koncernen.

lande till moder

rds on Auditing (ISA) och

goc

ndarder beskrivs narmare i avsnittet
holaget och koncernen enligt
ullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som
grund férvara uttalanden.

Den andra mformatmne*i mgara

och kon

cernredovisningen och a

lande direktéren som har ansvaret for der

(framvagnen). Detta dokument innehaller aven annan informat

terfinns pa sidorna 1-6.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar
Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen

och koncernredovisningen upprattas och att
iarsredowsmngslagen Styrelsen och verkstd

interna

Vid ¢

koncernredovisning som inte inr
beror pa oegentl

kontroll som de bedtme

att do kument | wlket arsredov"smngen ing:
ion an arsredovisningen
Det &r styrelsen och
na andra information.

ar

de ger en réttvisande bild enligt

lande direktoren ansvarar aven for den
Car wodvandlg for att uppratta en arsredovisning och
ehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
igheter eller misstag.
pprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen

(stallande direktren for beddmningen av bolagets och koncernens férmaga
ligt, om férhallanden som kan

ift til dm

neten och att ar

kt alternativ till att géra nagot av detta.

vanda antagandet
nas dock inte-om styrelsen och ver
aget, upphora med verksamheten ellerint

om 1orisatt
kstallande
e har nagot
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Revisionsheréttelse 2022

Revisorns ansvar .

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog

grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed |

Sverige-alltid kommer att upptacka envasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska bestut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.
En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen

finns pd Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna

beskrivning ar en del av revisionsherdttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av

styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Forvaltnings AB Lunden for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar

styrelsens ledaméter och verkstallande direkitren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Sarskild forteckning dver l&n och sdkerheter har upprattats i enlighet med vad som féreskrivs |
aktiebolagslagen. |

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och kencernen enligt god

revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenhga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig

med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller p&

stor eken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i

Styrelsen ansvarar for bolagets orgamsatlon och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och
att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bolkitringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeladgenheter i ¢vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktoren
ska skota den l6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
dtgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i verensstdmmelse med lag och for
att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sdtt.




Revisionsberéattelse 2022

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nédgon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren | ndgot vasentligt avseende:

+ fdretagit ndgon atgard ellér gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget
pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.
vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed

vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagsiagen.

3

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt

god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
we :)_b.psl;a?tsz WWW, revisarsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Norrképing den -_':.fap-ri;l_ 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

Fotokopians Gverenssiimmelse
med originalet intygas:

Forvaltnings AB Lunden Arsredovisning 2022
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