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Riakenskapsar 2025-01-01 - 2025-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrakning blivit faststélld pa arsstdmman den 1 april 2026. Arsstdmman beslot tilllka godkdnna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg den 1 april 2026

Lennart Grebelius
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Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB

559149-2979
» Forvaltningsberittelse
e
o
o Verksamheten
) Bolaget dger och férvaltar fastigheten Juveleraren 8 | Vaxj6 och har sitt sate |
& Géteborgs kommun, Véstra Gétalands I4n.
= Bolaget dgs till 100 % av Védstra Hamngatan Fastighetsinvest AB som till 91 % &gs av

Sétila Holding AB. Koncernredovisning uppréttas av Sétila Holding AB.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser finns att rapportera.

Flerarsdversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 10 077 O 858 9 260 8 371
Resultat efter finansiella poster 6 227 6 313 4 752 6 210
Soliditet (%) 37 37 36 36
Férandringar | eget kapital
Reserv- Balanserat Arets
Aktiekapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 0 34 509 3 961
Omféring av féregaende ars
resuitat 3 961 -3 961
L.Amnad utdelning -4 000
Avrets resultat 4 051
Belopp vid arets utgang 1 000 0 34 470 4 051
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (svenska kronor)
Balanserad vinst 34 469 627
Arets resultat 4 051 316
38 520 943
disponeras sa aft
Till aktiedgarna utdelas 400,00 kr per aktie x 10 000 aktier 4 000 000
| ny r&kning dverfdres 34 520 943
38 520 943

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féliande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvnigt.
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Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB
559149-2979

Resultatrakning
2025-01-01 2024-01-01

Not -2025-12-31 -2024-12-31
Rérelseintakter, lagerférandnngar-m.m.
Nettoomsattning 10 077 9 858
Summa rérelseintdkter, lagerférandringar m.m. 10 077 9 858
Rorelsekostnader 2
Ovriga externa kostnader -445 -410
Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar 3 -981 -980
Summa rérelsekostnader -1 426 -1 390
Rorelseresultat 8 651 8 468
Finansiella poster
Ovriga rénteintskter och liknande resultatposter 4 3 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -2 427 -2 157
Summa finansiella poster -2 424 -2 1565
Resultat efter finansiella poster 6 227 6 313
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 0 0
Lamnade koncernbidrag -1 000 -1 200
Summa bokslutsdispositioner -1 000 -1 200
Resultat fére skatt S 227 5113
Skatt pa arets resultat -1 176 -1 1562
Arets resultat 4 061 3 961
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Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB

559149-2979
ok Balansriakning
oy | Not 2025-12-31 2024-12-31
‘é TILLGANGAR
o
:ﬁ Anldggningstillgangar
I Materiella anldggningstillgangar
‘Byggnader och mark 3 103 116 104 097
103 116 104 097
‘Summa anldggningstiligangar 103 116 104 097
Omsiéttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordran - 119 172
Ovriga fordringar 11 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 0
130 180
‘Kassa och bank 3 062 2 258
Summa omsittningstiligangar 3192 2438
SUMMA TILLGANGAR 106 308 106 535
4 (8)
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Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB
559149-2979

Balansrakning
Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet egetl kapital
Aktiekapital 1 000 1 000
1 000 1000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 34 470 34 509
Arets resuitat 4 051 3 961
38 521 38 470
Summa eget kapital 39 521 39 470
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 62 638 60 775
Summa langfristiga skulder 62 638 60 775
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 1 863
Skulder till koncernfdretag 936 1108
Ovriga skulder 626 616
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2 587 2703
Summa kortfristiga skulder 4149 6 290
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 308 106 535
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Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB

559149-2979
¥ Noter
=
Fes?
j;ﬁ; Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
i
iﬁ Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnadmndens
M allm&nna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgdngar, avs4ttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen
ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod
beddms vara obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjiandeperiod

varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen
Stomme och grund 100 ar

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad féretaget fatt eller kommer att fa. Avdrag gors for

|Amnade rabatter.

Erséttning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att
féretaget kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen och
ndr inkomsten kan berdknas pa ett tilifrlitligt satt.

Hyresintaktér aviseras i forskott och periodisering av hyror sker darfor sa att endast den del av
hyrorna som beléper pa perioden redovisas som intékt.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt &r inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resuiltat och
eventuell del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten
skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare

transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporéra skilinader som harrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Vid rena substansférvary

gors avsattning fér uppskjuten skatt baserat pa varderingen i kdpeskillingen. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och fér mgjligheten att i framtiden
anvanda skattemassiga underskottsavdrag.

Vérderingen baseras pa hur det redovisade véardet fér motsvarande tiligang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till higst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprdévas
varje balansdag.
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Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB
559149-2979

(M0

ot Fordringar och skuilder | utldindsk valuta

& Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster
ot och kursfériuster pa rérelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rérelseresultatet

Come?
W
;]
(o)

medan kursvinster och kursforiuster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som

finansiella poster.
Not 2. Medelantal anstilida

Bolaget har ingen anstalld personal.

Not 3. Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 123 696 123 696
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 123 696 123 696
Ingaende avskrivningar -19 599 -18 619
Arets avskrivningar -981 -980
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 580 -19 599
Utgaende redovisat varde 103 116 104 097
Not 4. Ridnteintdkter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter fran koncernféretag 0 0
Ovriga ranteintkter 3 2
Valutakursforandringar 0 0
3 2

Not 5. Ridntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Réantekostnader till koncernféretag -28 -14
Ovriga rantekostnader -2 399 -2 143
Valutakursférandringar 0 0
-2 427 -2 157

Not 6. Langfristiga skulder

Beloppet 62 637 500 kr forfaller 2026, men allt tyder pa att krediten kommer att féridngas, varfor hela

skulden redovisas som langfristig.
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Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB
559149-2979

Not 7. Stdlida sdkerheter och eventualférpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Sakerheter stallda for egna skulder till kreditinstitut;
Fastighetsinteckningar 74 000 74 000

74 000 74 000
Eventualfdrpliktelser Inga Inga
Not 8. Hindelser efter rdkenskapsarets utgang.
Inga vasentliga handelser att rapportera om.
Innehaiiet i denna arsredovisning bestdmdes den 31 mars 2026.
Gdteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift.
Lennart Grebelius
Var revisionsberéttelse har [Amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.
Emst & Young AB
Sofia Larsson
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB, org.nr 559149-2979

Rapport om arsredovisningen
Ultalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ljungadalsgatan 1
[Fastigheter AB fér rdkenskapsaret 2025-01-01 — 20256-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Ljungadalsgatan 1 Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balanstrakningen.

{=runc for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

RQVISOIrns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som inhehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

4

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risket
och inhdmtar revisionsbhevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar hégre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar l|ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o ytvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiéttelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

EHtafandern

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av férslaget till
dispaositioner betréffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund far yttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i éwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoirns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedbma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foérlust grundar sig frémst pa revisionen
av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Dét innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av underlagen fér
detta fér att kunna bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Sofia Larsson

Sofia Larsson
Auktoriserad revisor
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