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Arsredovisning

for

RUWACK Fastighetsforvaltning AB

556527-1235

Rikenskapsaret

2024-05-01 — 2025-04-30

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-10-13.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jan Wackelin, Styrelseledamot
2025-10-14
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Styrelsen for RUWACK Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2024-05-01 —2025-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att 4ga och forvalta fastigheter i Skovde och Tidaholms kommun. Sammanlagt
forvaltas 46 lagenheter och 2 kéllarlokaler.

Bolaget dger dotterbolaget Axvalls Fastigheter AB till 100%.

Foretaget har sitt sdte i Skara kommun.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Under aret har bolagets fastigheter genomgétt reparationer for att dterstdlla en utbréand lagenhet, bytt 2

kok, utfort fasad- och balkongrenovering samt byte av tak pé garage. Till viss del har bolaget fatt
erséttning frén forsékringsbolag for detta.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021722
Nettoomséttning 3657 3630 3461 3363
Resultat efter finansiella poster -764 -609 -311 149
Soliditet (%) 11,3 15,6 26,3 32,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 200 000 2 853 588 -608 761 3 444 827
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -300 000 -300 000
Balanseras i ny rdkning -608 761 608 761 0
Arets resultat -763 925 -763 925

Belopp vid arets utgiang 1000 000

200 000

1944 827

-763 925

2 380902
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till aktiedigarna utdelas
i ny rdkning 6verfores

1944 827
-763 925
1180 902

300 000
880 902
1180 902

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.
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Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-05-01
-2025-04-30

3657204
1521 859
5179 063

-3644 912

2 -1116 847

-419 310
-5 181 069
-2 006

30723
-792 642
-761 919
-763 925

-763 925

-763 925

309

2023-05-01
-2024-04-30

3630163
0
3630163

-2 008 789
-1 048 630

-414 630
-3472 049
158 114

54 308
-821 183
-766 875
-608 761

-608 761

-608 761
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt

liknande réttigheter
Summa immateriella anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-04-30

1037
1037

10 125 864
76 320
10202 184

8667 663
675 000

9 342 663
19 545 884

6 575
470918
132163

85955
695 611

824 938
824 938
1520 549

21 066 433

49

2024-04-30

16 351
16 351

10 519 782
5848
10 525 630

8667 663
675 000

9 342 663
19 884 644

66 818
470918
75 492
87304
700 532

1551 194
1551 194
2251726

22136 370
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-04-30

1 000 000
200 000
1200 000

1944 827

-763 925
1180 902
2 380902

17756 350
160 431
17 916 781

17 240
68 251
190

40 064
643 005
768 750

21 066 433
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2024-04-30

1 000 000
200 000
1200 000

2 853 588

-608 761
2 244 827
3 444 827

17777 900
125 424
17903 324

17 240
132471
0

30 621
607 887
788 219

22136 370
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Goodwill, maskiner, inventarier och installationer skrivs av linjart under innehavstiden. restvérde vid
nyttjandeperiodens slut beaktas ej.

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken 20 ar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5-15 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda
2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30

Medelantalet 3 3
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Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rattigheter

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-04-30

122 500
122 500

-106 149
-15314
-121 463

1037

2025-04-30

21503 888
21 503 888

-10 984 106
-393 918
-11 378 024

10 125 864

2025-04-30

689 143
80 550
769 693

-683 295
-10 078
-693 373

76 320

709

2024-04-30

122 500
122 500

-90 835
-15314
-106 149

16 351

2024-04-30

21503 888
21 503 888

-10 590 188
-393 918
-10 984 106

10 519 782

2024-04-30

689 143
0
689 143

-677 897
-5 398
-683 295

5848



RUWACK Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556527-1235

Not 6 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

2025-04-30

675 000
675 000

675 000

2025-04-30

17 691 700
17 691 700

2025-04-30
8667 663
0

8667 663

8667 663

2025-04-30

26 045 000
26 045 000
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2024-04-30

675 000
675 000

675 000

2024-04-30

17708 940
17 708 940

2024-04-30
1 640 000
7027 663
8667 663

8667 663

2024-04-30

26 045 000
26 045 000
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Not 10 Rapport om arsredovisningen
Rapport om érsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Carina Pettersson, ECIT Services F&A AB

Axvall 2025-10-13

Jan Wackelin
Jan Wackelin

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-10-13
SA Revision AB
Fredrik Hermansson

Fredrik Hermansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i RUWACK Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556527-1235

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RUWACK Fastighetsforvaltning AB for rdkenskapséret 2024-05-01 -
2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av RUWACK Fastighetsforvaltning ABs finansiella stéllning per den 2025-04-30 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till RUWACK
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaéga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger
en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RUWACK
Fastighetsforvaltning AB for rikenskapséret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till RUWACK Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

RUWACK Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556527-1235
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likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omrdden och foérhéllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som ar relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vara 2025-10-13
SA Revision AB

Fredrik Hermansson

Fredrik Hermansson
Auktoriserad revisor
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