Arsredovisning

for

Ratos Fastighets AB

556308-3863

Rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ratos Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrékningen 1
srsredovisningen har faststéllts p& rsstimma 2023-03-30. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med
originalen.

Stockholm Z023’64 05
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Ratos Fastighets AB | 1 (7)

Org.nr 556308-3863

Styrelsen fOor Ratos Fastighets AB far hirmed avge arsredovisning f6r rdkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet dr att 4ga och forvalta fast och 16s egendom och ddrmed férenlig verksamhet.

Bolaget har inte haft nagon verksamhet under aret. Ratos Fastighets AB innehar 100 % av aktierna 1
bolagen Ratos Service AB samt RF af 20.12.05 A/S.

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Det finns inga anstillda i bolaget och under dret har ingen erséttning utgétt till styrelsen.

Moderforetag
Foretaget dr heldgt dotterforetag till Ratos AB (publ), org nr 556008-3585, med séte 1 Stockholm. Ratos

AB (publ) upprittar koncernredovisning {6r den stdrsta koncernen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har aktiedgartillskott om 2 860 tkr 1amnats till dotterbolaget RF af 20.12.2005 A/S och

nedskrivning av andelarna i samma dotterbolag har skett med -2 588 tkr.

En aterbetalning av tidigare ldimnade akticiAgartillskott har erhallits fran dotterbolaget Ratos Service AB
om 755 153 tkr. En nedskrivning av vérdet pa andelarna i Ratos Service har skett med 120 000 tkr.

Tva extra bolagstdmmor har dgt rum under aret dér beslut fattades om aterbetalning av aktiefdgartillskott
om totalt 854 138 tkr samt utdelning om 102 464 tkr.

Pa en av de extra bolagsstimmorna fattades dven beslut om att vilja bort revisor.

I §vrigt har inga vésentliga hindelser intriffat under aret.

Forindringar 1 eget kapital (Tkr)
Aktiekapitalet bestar av 50 000 aktier.

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 5 000 1 000 1 082 419 57 1088 476
Disposition enligt beslut
av arefs arsstimma: 57 -57 0
Utdelning | -102 464 -102 464
Aterbetalning
aktiedgartillskott -854 138 -854 138
Arets resultat * -122 577 -122 577
Belopp vid arets utgang 5 000 1000 125 874 -122 577 9297
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Ratos Fastighets AB 2 (7)
Org.nr 556308-3863

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till {6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 125 873 571
arets forlust - -122 576 693
3296 878

disponeras sd att
1 ny rakning dverfores 3 296 878

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Ratos Fastighets AB
Org.nr 556308-3863

Resultatrakning

Tkr

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557487450743
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Ratos Fastighets AB
Org.nr 556308-3863

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernfiretag
Summa anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Sumima eget kapital

Skulder till koncernforetag
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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9 340

9 340

9 340

9 341

5 000
1 000
6 000

125 874
-122 577
3 297
9297
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9 341
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2021-12-31

384 220
202 385
1087 105

1 087 105

1 369
1

1370

1370

1 088 476

5 000
1 000
6 000

1082419
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1 082 476
1 088 476

0
1 088 476
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar |
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Andra typer av intakter
Rénteintikter redovisas i1 enlighet med effektivrintemetoden. Utdelning redovisas nér ritten att erhalla

utdelningen &r faststélld.

Aktier och andelar i dotterforetag
Aktier och andelar 1 dotterforetag redovisas till anskafiningsvirde efter avdrag 16r eventuella

nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt
forviarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nédr de uppkommer. Utdelning
fran dotterféretag redovisas som intékt.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade {6re balansdagen. Uppskjuten
skatteskuld avseende temporéra skillnader som hénfor sig till investeringar 1 dotterforetag redovisas inte 1
koncernredovisningen dd moderforetaget 1 samtliga fall kan styra tidpunkten for aterforing av de
temporira skillnaderna och det inte beddms sannolikt att en aterforing sker inom 6verskadlig framtid.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot Sverskott vid framtida

beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten 4r
hianforlig till en hidndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hidnf6rlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Uppskattningar och bedomningar

6 (7)

Avseende uppskattningar och bedémningar som paverkar bolagets redovisning sa &r det framforallt
antaganden i samband med nedskrivningsprévning av det redovisade vérdet pa andelar 1 koncernforetag.
Nedskrivningsprovning sker arligen, samt néir det beddms finnas eventuella indikationer pa nedgang av
det redovisade virdet, genom att dtervinningsvérdet for koncernféretaget och dess koncern beridknas.
Provningen gors av det Ratosteam som arbetar med koncernféretaget och som finns representerade 1
koncernforetagets styrelse. Hiinsyn tas till koncernforetaget och dess koncerns framtidsutsikter och de
prognoser som koncernféretaget och Ratos bolagsteam beddmer vara realistiska {0r framtiden. De
bedémningar och antaganden som utgdr grund for dtervinningsvirdena dr forknippade med osékerheter
och risker. Skulle dessa bedomningar och antaganden visa sig avvika fran framtida ars utfall kan det

redovisade vardet pa andelar 1 koncernforetag paverkas.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

 Nedskrivningar

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter
Kursdifferenser

Not 4 Andelar i koncernforetag

Anskaffningsvirde vid arets bérjan
Limnade aktiedgartillskott
Aterbetalning aktiedgartillskott
Anskaffningsvirde vid arets slut

Nedskrivningar vid arets borjan

Arets nedskrivningar
Nedskrivningar vid arets slut

Utgaende redovisat varde
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933 395
2 860
-755 153

183 303
-51 376

-122 588
-173 964
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Ratos Fastighets AB
Org.nr 556308-3863

Not 5 Specifikation andelar i1 koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal Bokifort
Dotterforetag andel % andel % ‘aktier viirde
Ratos Service AB 100 100 5000 000 8 342
RF af 20.12.05 A/S 100 100 5 049 997
9 340
Org.nr Séite
Ratos Service AB 556008-6703 Stockholm
RF af 20.12.05 A/S 29211116 Kdpenhamn, Danmark

Not 6 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31
Fordran vid arets borjan 202 885
Tillkommande fordringar 0
Reglering -202 885
Ombklassificeringar 0
Valutaomvérdering 0
Fordran vid arets slut 0

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hidndelser har intrdffat efter rikenskapsarets utgang.

A7

Jonas Wistrém Magnus Stephensen
Ordforande

e

Jonas Agrup

Stockholm
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2021-12-31

204 198
4 390
-41]

-5 713
52

202 885
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& Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil 8r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda !
3 | bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader

som kan visa dolda bilagor f6r att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta |
I dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er ‘
bekvamlighet titthandahaller Scrive dven en tjanst {6r att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verity
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