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Arsredovisning

for

Agnehus Fastigheter AB

539126-3792

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Agnehus Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-03. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Skovde den 3 juni 2024

M 4

Mikael Agnehus
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Styrelsen fér Agnehus Fastigheter AB avger foljande arsredovisning {6r rdkenskapséret 2023.

G Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK, Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
£ i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget ska bedriva fastighetsforvaltning samt foretagskonsultation.
Foretaget har sitt sdte 1 Skdvde Kommun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fran och med ridkenskapsar 2023 har foretaget bytt regelverk och redovisar numera enligt BENAR
2012:1, K3, Bytet av regelverk kan medfora brister 1 jimt6rbarhet mellan aren.

Flerarsdversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséittning 5 842 5758 5 220 4 590
Resultat efter finansiella poster 328 283 1 065 473
Soliditet (%) 14,1 13,8 13,8 12,8

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Ovillkorade Balanserat Arets Totalt
kapital aktiedg.tills. resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 4 000 000 2 035 470 66 058 6 151 528
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning : | 66 058 -66 058 0
Arets resultat 334 053 334 053
Belopp vid arets utgang 50 000 4 000 000 2 101 528 334 053 6 485 581

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 101 527

arets vinst 334 053
6 435 580

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 6 435 580
6 435 580

Foretagets resultat och stéllning 1 &vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med noter.e{
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o -2023-12-31 -2022-12-31
e
z;es;
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 5842 174 5 757 825
Ovriga rorelseintikter 145 9638 34 289
S 988 142 5792 114
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 925 842 -2 538 710
Personalkostnader -8835 420 -778 676
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -808 891 -1 223 592
-3 620 153 -4 540 978
Rorelseresultat 2 367 989 1 251 136
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ] 843 23
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 042 210 -967 744
-2 040 367 -967 721
Resultat efter finansiella poster 327 622 283 415
Bokslutsdispositioner 45 000 -140 000
Resultat fore skatt 372 622 143 415
Skatt pa arets resultat -38 569 ~17 357
Arets resultat 334 053

66 058
/4
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldgeningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

- Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgngar

Finansiella anldggningstillgcangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

45 064 606

0
45 064 606

1733 700
1733 700

46 798 306

324 897
187 597
75 794
31 135
619 423

1 101 525
1720 948

48 519 254
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2022-12-31

43 619 550

246 769
43 866 319

1 733 700
1733 700
45 600 019

611 049
0

23

21 268
632 340

1 325 144
1957 484

47 557 503 |ﬁ
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2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning Not
o
3
&  EGET KAPITAL OCH SKULDER
e Eget kapital
a Bundet eget kapital -
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller térlust 6 101 527 6 035470
Arets resultat 334 053 66 058
6 435 580 6 101 528
Summa eget kapital 6 485 580 6 151 528
Obeskattade reserver 465 000 510 000
Avsdttningar 6
Uppskjuten skatteskuld 33 a3l 0
Summa avsittningar 35 331 0
Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 33 634 522 32 983 444
Ovriga skulder 5281 885 4 794 859
Summa langfristiga skulder 38 916 407 37 778 303
Kortfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 725 592 697 596
Leveranttrsskulder 138 938 135 871
Aktuella skatteskulder 0 272 505
Ovriga skulder 83 407 132 150
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter | 668 999 [ 879 550
Summa kortfristiga skulder 2 616 936 3117 672

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 519 254 47 557 SOSW
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Noter }

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen till K3 har inte féranlett ndgra dndringar i resultatrikningen,
balansrdkningen eller noter och nagon effekt i det egna kapitalet har med anledning av vergangen till
K3 inte uppkommit. Bristande jamforbarhet kan uppkomma da jimforelsedret inte rdknats om till K3.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillférlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskafiningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt Over den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Fo6ljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 20-130 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndar komponenterna ér betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvirde akfiveras. Utgifter f6r I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars

Inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga véirden for tillgadngar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter a\}j




Agnehus Fastigheter AB
Org.nr 559126-3792

6 (8)

fordandringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som dr hdanférlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

. Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde

2023

2023-12-31

49 223 122
0

2253 947
51 477 069

-5 603 572
-808 891
-0 412 463

45 064 606

45 064 606

2022

2022-12-31

49 063 140
159 982
0

49 223 122
-4 379 980
-1 23 394
-5 603 572

43 619 550

43 619 550,15
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;": Not 4 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar
o 2023-12-31 2022-12-31
s
-11.1-1
("~
& Ingaende anskaffningsvérden 246 769 0
Inkop 2 007 178 246 769
Omklassificeringar -2 253 947 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 246 769
Utgaende redovisat varde 0 246 769
Not S Andra langfristiga virdepappersinnehav
. 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1 733 700 1250 000
Inkop 0 483 700
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1733700 1733 700
Utgaende redovisat virde 1733 700 1733700
Not 6 Avsittningar
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Arets avsittningar 35331 0
&% 35331 0
Not 7 Skulder som avser flera poster
. Foretagets banklan om 32 983 444 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 33 634 522 32 983 444
33 634 522 32 983 444
Av de langfristiga skulderna forfaller 30 732 154 kr senare 4n 5 4r efter balansdagen.
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1235 392 697 596
725 392

7(8)
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) Not 8 Stiillda sidkerheter

& 2023-12-31 2022-12-31

&

:

o Fastighetsinteckningar 35023 000 34 900 000
35 023 000 34 900 600

Skdvde den 3 juni 2024

1l 8&«%

Mikael Agnehus

Var revisionsberdttelse har ldmnats den 3 juni 2024
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Revisionsberattelse

Tili bolagsstamman 1 Agnehus Fastigheter AB
Org.nr 539126-3792

Rapport om arsredovisningen

Utialanden
V1 har utf6rt en revision av arsredovisningen fér Agnehus Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Agnehus Fastigheter ABs finansiella stiallning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.
V1 tillstyrker dértor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till Agnehus Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrlgt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den beddémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa ber01 pa

oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av ar sredowsnmgen ansvarar styrelsen 1{6r bedémningen av bolagets formaga att foﬂsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka férmagan att fortsa‘rta,

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot reallstlskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av-sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en

visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: T3
WWW. 1ewso1smspekt10nen se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsber attelsen ﬁ o

Agnechus Fastigheter AB, Org.nr 559126-3792
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Agnehus

Fastigheter AB f6r rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust. |

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i fﬁrvaltningsberﬁttelsen* och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet 0r rikenskapséaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Agnehus Fastigheter AB enligt god rev1501ssed

t Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets orgdmsatlon ar

utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt 'édd:;' |
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust 1nte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: h@

Agnehus Fastigheter AB, Org.nt 559126-3792
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RevisorsCentrum 1 Skovde AB
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o www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Martin Johan

. Auktoriserad revisor
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