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ARSREDOVISNING FOR STADSRUM FASTIGHETER KVARNEN AB

- o A e ST R -

Styrelsen och verkstdllande direktdren for Stadsrum Fastigheter Kvarnen AB avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kvarngéardet 35:4 i Uppsala.

Vasentliga hdndelser under rikenska psaret

Inga visentliga hidndelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt {tkr)
2022 2021 2020 2019
Hyresintakier . 15 657 11 895 13 550 13 483 ;
Rorelseresultat -1 251 -2 148 1315 1048
Balansomslutning 231 396 212 614 214 564 164 516

Férvintningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret férvintas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsitta att férvaltas och utvecklas med maisattningen att ge en bra avkastning.

infarmation om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resuitat och stéllning péverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resuliat och kassafitde
ar frémst hanférliga till kreditrisk samt foréandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, réntenivaer ach likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Stadsrum Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning,
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 79759 039
arets vinst 15 612 843
__95371882

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras 95371882

95 371 882

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfdljande resuitat- och balansriakning samt
kassaflddesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 4,5 15 657 11 895
Ovriga rorelseintikter 681 729
Summa rorelsens intdkter - 16 338 12 624

Rorelsens kosthader

Fastighetskostnader 6 -8 102 -7 123
Ovriga externa kostnader -2 466 -1 300
Avskrivningar 7 -7 021 -6 349
Summa rorelsens kostnader ~17 589 ) -14 772
Rérelseresultat | 1251 2148

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter g -1 904 -1 332
Summa finansiella poster ~ .1904 1332
Resultat efter finansiella poster -3 155 -3 480‘
Bokslutsdispositioner 9 22842 20611
Resultat fore skatt 19 787 17 131
Skatt pa arets resultat 10, 11 -4 174 -3 499
ARETS RESULTAT 5 15 613 13 632
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat 15 613 | 13 632
_Ovrigt totalresultat L 0 0
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BALANSRAKNING. Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp | tkr
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 147 275 151 308
Pagaende nyanldggningar 13 56 159 35 936
Summa materiella anligeningstillgangar 203434 187 244
Summa anlaggningstillgangar 203 434 187 244
Omsiittningstillgangar
Kartfristiga fordringar
Kundfordringar 14 439 54
Fordringar hos koncernforetag 26 929 19 476
Aktuella skattefordringar - 115
Ovriga fordringar 61 976
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 533 555
Summa kortfristiga fordringar 27 962 21176
Kassa och bank - 4194
Summa omsadttningstillgangar 27 962 25 370
SUMMA TILLGANGAR 231396 212614
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BALANSRAKNING

Belopp t tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar

Avsattningar fér uppskjuten skatt

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa [angfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skulder till koncerniGretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

5id 5 (17)

Not

2022-12-31

2021-12-31

100 100
100 100
79 759 66 127
15 613 13 632
i g5 372 79759
95 472 79 859
15 9778 11 577
16, 17 14 729 10 541
14729 10 541
18
107 000 107 000
107 000 107 000
924 483
834 943
180 _
600 410
1879 1801
4417 3637
231 396 212 614

|||||||||
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Belopp I tkr
Balanserat Totalt
) Aktiekapital  Reserviond resultat __eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 - 82 163 82 263
Utdelning -16 036 -16 036
Arets resultat 13 632 13 632
Ovrigt totalresultat L o ) - 0
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 0 79 759 79 859
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 - 79 759 79 859
Arets resultat 15 613 15 613
Ovrigt totalresultat | ) | o - 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 0 95 372 95 472

Kiassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet ar

100 kr per aktie.

Reservfond

Reservionden utgor en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av férlust, Gkning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt dvriga tiliskott fran aktiedgaren.
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'KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Not 2022-01-01

2022-12-31

T AP e T ey ; 3 . . - R

Den l&pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for ej kassaflédespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anldggningstiligangar

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar
Erlagd rénta

Kassaflode fran den i6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar
Okning (+)}/Minskning () av rérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Uthetald utdelning
Upptagna aktiedgarlan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

" Arets kassafldde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

-1 251

7021
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-2 148
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3 859

20 077
316

24 852

-23 211

4201
~1 332

2 869

35 324
-31 909

-23 211
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-18 041

1641

4194

20 5335

-18 041

-16 036
30 000

13 964

2 207

1 987
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NOTER

Not 1 Allmin information

Stadsrum Fastigheter Kvarnen AB, org nr 556810-4276, med séte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till
Stadsrum Fastigheter KC2 AB, org nr 556810-4276, med séte i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Stadsrum Fastigheter Kvarnen AB ar dotterbolag tilt och dar
koncernredovisning upprattas dr Stadsrum Fastigheter AB, org nr 559028-9624, med sdte i Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande faréindringar

Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvintas inte fa ndgon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade | arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid uppréttande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor f6r ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport éver totalresultat.
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Intakter

Bolagets intdkter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgdsten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kréver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gérs. | de fastigheter som bolaget &ger kan hyresgésten inte paverka
valet av leverant6r, frekvens eller ha annan paverkan pé utforandet. Bolaget har beddmt att den service som
titthandahalls till hyresgésterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som cperat}onella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjirt som en intakt i
resultatrakningen over kontraktperiodens ldngd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart fver
hyreskontraktets 1optid.

For fastighetshandel géller, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavraknas nar det beddms som sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodoraknas, vilket
oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Personal

Bolaget har varken under innevarande riakenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra anstéllda och har
ej heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar, varfar personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgors av aktue!l skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhOrande skatteeffekt redovisas | eget
kapital, Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor &ven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansriakningsmetoden med utgangspunkt | temporara skilinader mellan
redovisade och skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder, Beloppen berdknas baserade pa hur de
temparara skillnaderna forvédntas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar i
dotter- och intresseféretag som inte fGrvantas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéara skilinader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det &r sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar | framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller lamnas
recdovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
| aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhalina aktiegdgartillskott redovisas som en

oknlng av fritt eget kapital.

Materiella anliigegningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som en tillgang i balansrdakningen nar det pa basis av tillgénglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter 1dggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda férbattras i férhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommmande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer,

Avskrivningsprinciper for materiella anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras p3 ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvérde.
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 10 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvénds i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter, Fastigheter som
kopts in uteslutande fér att sédljas inom en snar framtid eller f6r att féradlas fére forsaljningen klassificeras som

fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde som det hdgsta av
nyttjandevardet och nettofdrséljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskriviing aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterféring inte
Overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som fdrvéntas inflyta efter avdrag f6r osdkra fordringar som bedomts
individuellt, Hyresfordringars forvintade I6ptid &r kort, varfor vardet redovisats till nominelit belopp utan
diskontering. Reservering av osédkra hyresfordringar redovisas i rorelsens intakter.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.
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Likvida medel

Bolaget har inga tillgangliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom cashpool via kancernkopplat
konto.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
foljd av en intréffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforiitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av nér i tiden betalning
sker dr vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassafitdet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tillimpligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstilifdlle.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominelit belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort forvantad
|Optid och vdrderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuid tas upp i balansrékningen nédr bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrdakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansréakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder ach dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tiligangar redovisas minskat for
eventuell forlustreserv. Bedomningen f6r eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga finansiella
fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.
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Kassafidesanalys
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Indirekt metad tillampas vid uppréattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Lt

Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedomningar och uppskatiningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tiligangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhailanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskatiningar och bedémningar.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stéllning och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprovning.
Varderingen kraver bedomning av och antaganden om det framtida kassaflgdet samt faststéllelse av
diskonteringsfaktor {avkastningskrav). FOr att avspegla den osékerhet som finns i gjorda antaganden och
bedomningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osékerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information
om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 12 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Netteomséttning per verksamhetsgren och geografisk marknad

2021

A

11 895

Y -

11 895

2021

11 895

Nettoomsdttning per verksamhetsgren - 2022
___Handel/retait - L 15857
Summa 15 657

Nettoomsdtining per geografisk marknad N L 2022
_Uppsala = _ L 15657
Summa 15 657

Not 5 Avtalade framtida hyresintikter

11 895

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal, Avtalen avser
uthyrning av lokaler ach bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara

operationella leasingavtal {orfaller till betalning enligt nedan.

 2021-12-31

— S _ . _2022-12-31
Avtalade hyresintakter inom ett ar 14 524
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 41 405
Avtalade hyresintékter senare 8n fem ar B 23845

Summa | 79774

11496
32 208
14 303

58 007
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Not 6 Fastighetskostnader
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] ) 2022 2021
Drift- och underhallskostnader -6 722 -6 053
Fastighetsskatt -1380 -1 070
Summa -8 102 -7 123
Not 7 Avskrivningar
) 2022 2021
Avskrivningar byggnader -7021 -6 349
Summa -7 021 -6 349
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantekostnader, koncernforetag -1 903 -1 321
Réntekostnader, dvriga -1 -1
Summa -1 904 -1 332
Not 9 Bokslutsdispositioner
. L 2022 2021
Férandring av periodiseringsfond 34 -
Avskrivningar utdver plan
- avseende bvggnader 1765 1136
~ Erhallna koncernbidrag 21143 19 475
Summa 22 942 20 611
Not 10 Skatt pa arets resultat
- 2022 2021
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat 14 -
Uppskjuten skatt;
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
_ skattemassigt vérde pa byggnader -4 188 -3 499
Summa -4 174 -3 499
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Not 11 Avstamning av effektiv skatt

- o - - o 2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 19 787 17 131
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -4 076 20,6% -3 529
Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader och ej _
bokforda intakter 0,4% -81 0,0%
Skatteeftekt av ej skattepliktiga intdkter och ej
bokférda kostnader 0,2% -31 -0,2% 30
___Skatt hanforlig till skattereduktion inventarier - 0,1% 14 __00% =
Redovisad effektiv skatt 21,1% -4 174 20,4% -3 499
Not 12 Forvaltningsfastigheter
| o o . _ 2022-12-31 - 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 176 970 172 311
Overfért fran pagaende nyanlaggningar 2988 4659
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 179 958 176 970
Ingaende avskrivhingar enligt plan -25 662 -19 313
Arets avskrivningar enligt plan -7 021 -6 349
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan L  -32683 _ -25662
Utgaende redovisat varde 147 275 151 308

Verkligt viirde f6r fastigheterna uppgar till 268 000 tkr (249 000). Varderingen har genomférts av externa
oberoende varderingsmian ach vid vardebedémningen tilldmpas normalt en avkastningshaserad metod som
bygger pa analyser av framtida kassafldden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en
ortsprismetod genom avstamningar mot genomforda transaktioner av likartade objekt.

Det fdrekommer inga begransningar i ratten att sélja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintakterna och ersattning vid avyttring,

Not 13 Pagaende nyanliggningar

e — . . 2022-12-31 . 2021-12-31

Redovisat varde vid arets borjan 35 536 22 554
Aktiveringar -2 988 -4 659
23211 18 041

Investeringar

Utgdende redovisat virde 56 159 35 936
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Not 14 Kundfordringar
a e 2022-12-31 ___2021-12-31
Kundfordringar brutto 611 73
~ Avsdttning for osdkra kundfordringar -172 B -19
Utgdende redovisat virde 439 54
Avsattning for osdkra kundfordringar - . N
Avsattning vid arets bérjan -19 -166
Atervunna kundfordringar - 166
Arets reservering - -153 -19
Avsdttning vid arets slut -172 ~19
Aldersfordelade kundfordringar o o
Ej forfallna kundfordringar 88 27
Forfalina < 30 dagar - 22
Féirfaiina 31 - 90 dagar 351 5
Summa ej nedskrivna kundfordringar 439 54
Firfalina och nedskrivna kundfordringar 172 19
Summa kundfordringar 611 73
Not 15 Obeskattade reserver
o 2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond beskattningsar 2020 - 34
Avskrivningar utéver plan
- avseende byggnader 0778 11543
Summa 9778 11 577
Not 16 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter ~ 14 729 14 729
Netto uppskjuten skatteskuld 0 14 729 14 729
Uppskjuten Uppskijuten
2021-12-31 _ . N skattefordran skatteskuld L Netto
Fastigheter _ - 10 541 10 541
Netto uppskjuten skatteskuld 0 10 541 10 541
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Not 17 Fordndring av uppskjuten skatt i temporéra skilinader och underskottsavdrag

$id 16 (17)

Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2022 arets ingang resultatrdkningen arets utgang
Fastigheter . -10 541 N -4 188 -14 729
Summa -10 541 -4 188 ~-14 729
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2021 - - ____aretsingang resultatridkningen arets utgang
___Fastigheter -7 042 -3 499 =10 541
Summa -7 042 -3 499 -10 541
Not 18 Langfristiga skulder
- 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 107 000 107 000
Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen _ "_
Summa 107 000 107 GO0
Not 19 Finansiella skulder hanférliga till finansieringsverksamheten
o 2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ingaende redovisat varde 107 000 77 000
Kassaflodespaverkande forandringar - 30000
Utgdende redovisat virde langfristiga skulder 107 Q00 107 000
Utgaende redovisat virde 107 000 107 ¢00
Not 20 Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank - 4 194
Koncernkonto hos moderféretag B 5835 -
Summa 5835 4194



5id 17 (17)

Stadsrum Fastigheter Kvarnen AB
556810-4276 o

Not 21 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Stillda sdkerheter till férman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning * 104000 ____ 104000
Summa stillda siikerheter till férman for koncernbolag | 104000 104000
Summa stallda sdkerheter 104 000 104 000

Not 22 Finansiella instrument
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For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skilinader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde [dmnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, fér lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtiiga
korta ibptider.

Not 23 Transaktioner med ndrstaende

Av total forsalining och inkdp maétt i kronor avser 0 % (Q) av forséljningen och 14 % (18) av inkdpen andra foretag
inom hela den koncern som holaget tillhr.

Not 24 Vasentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

Y

Det har inte skett nagra vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut.

Arsredovis

n ,i/t}gen undertecknades av samtliga i Stockholm den AN am*; ﬁ 2034
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Christer Alteskog

e A AR

Camilia Norell

Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

THl bolagsstamman i Stadsrum Fastigheter Kvarnen AB, org.nr 556810-4276

Rapport om arsredovisningen

Uttaloncen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stadsrum
Fastigheter Kvarnen AB fér ar 2022-01-01 ~ 2022-1.2-31.

Enllgt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enfighet med a&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stadsrum
Fastigheter Kvarnen ABs finansiella stdlining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafldden for adret enligt Arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tilistyrker ddritr att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Audlting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r aberoende | forhallande till Stadsrum
Fastigheter Kvarnen AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevls vl har inhamtat dr tilfrackliga
och $ndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrolsens och verkstéllande direktirens ansvar

Det &r styrelsen och verkstédliande direktoren som har
ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstéllande direkttren ansvarar dven for den Interna
kontroll som de heddmer dr nédvdndig for att upprdtta en
arsredovisning som Inte Innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktGren fr beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &ér
till&mpligt, om forhdtlanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
Inte om styrelsen och verkstallande dlrektsren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hbqg grad av sdkerhet,
men ar ingen garantl fér att en revision som utfdrs enligt ISA
ach god revislonssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstaq och anses
vara vasentiiga om de enskliit eller tiflsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomliska beslut som anvandare
fattar med grund | &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vl professionefit
omdome och har en professionelit skeptisk Instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o |dentlfierar ach bedomer vi riskerna f8r véasentliga
felaktigheter | arsredovlsningen, vare slg dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttatanden. Risken for att inte upptdcka en visentllg
felaktighet till f61jd av cegentligheter ar hogre dn for en
vésentllg felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskapi,
forfalskning, avsiktliga  uteldmnanden, fefaktig
information eller asldos#ittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets Interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r I[dmpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men Inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktdrens uppskattningari redovisningen
och tlithdrande upplysningar.

» drar vl en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen och
verkstéllande direktdrens anvinder antagandet om
fartsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om det flons nagon visentlig
osdkerhetsfakitor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda tlll betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi | revisionsheréttelsen fésta uppmérksamheten
pa upplysningarna i drsredovisningen om den vsentliga
osakerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser haseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida hédndeiser eller forhalianden gora att ett
bolag inte lEngre kan forts&tta verksamheten.

e vutvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, d&ribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revislonens
planerade omfatining och Inrlktning samt tidpunkten for den.
Vi maste acksd informera om betydelsefulla iskttagelser
under revisienen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontroflen som vi Identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfatiningar

Utalanden

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktéren forvalt-
ning av Stadsrum Fastigheter Kvarnen AB for ar 2022-01-01
- 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enfigt
farslaget | férvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
fedambter ach verkstdliande direktéren ansvarsfrihet fér
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. V1 8r oberoende i forhallande till Stadsrum
Fastigheter Kvarnen AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat dr tlllrackllga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tlll disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid tdrslag till
utdelning Innefattar detta hland annat en beddmning av om
utdelningen dr fBrsvarilg med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av bolagefs egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdiining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
biand annat att fortldpande bedtma holagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter | ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt, Den verkstéllande direktoren ska skota
den I6pande férvaltningen enligt styrel-sens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgir-der som &r
nodvandiga for att bolagets bokftring ska full-géras |
dverensstamrnelse med lag och for att medelsforvalt-ningen
ska skbtas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmtas
revisionsbevis for att med en rimlig grad ay sékerhet kunna
bedima om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot visentligt avseende:

e f{8retagit nagon atqérd eller gjort slg skyldlg till nagon
forsummeise som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, elier

« pénagot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revislonen av férsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och didrmed vart uttalande om
detta, ar ait med rimliq grad av sékerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garantl for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed
| Sverige alltld kommer att uppticka &atgdrder eller
forsurnmelser som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslaq till dispositioner av bolagets
vinst elier forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revlsionssed i Sverlge
anvander vi professfonelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och forslaget tiil dispositioner av holagets vinst
effer férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tilikornmande granskningsatgirder som
utférs baseras pa& var professionella beddmnlng med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det Innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fr verksamheten och dar
avsteq och dvertradelser skulle ha sdrskild betydeise fdr
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut,
besiutsunderiag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinsi eller foriust har vi
granskat om farslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 21 april 2023

Ernst & Young AB

Camiila Noreil
Auktoriserad revisor
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