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VD har ordet

Hela verksamhetsaret 2022 har for oss starkt praglats av den allt mer tilitagande inflationen. Kriget i
Ukraina och den energikris som uppst@d : Eumpa under forsta halvaret 2022 var startskottet till en
negatw utveckllng déar bnsten pa energl ravamr och matenal Startade en vaxande mﬂatnon Detta

ar. Spemellt ar det kestnadseknlngar inom energl byggnadsmatenal QCh kopta tjanster som paverkar
'fast:ghetssektam kraftigt. Men fortsatt rénteuppgang och en oséker avtalsrorelse framledes visar
ocksa pé en fortsatt osdker kostnadsutveckling under 2023-2024.

Lokalt for var verksamhet inom Ludvika kommun finns dock manga positiva tecken och flera signaler
visar pa en kommande god utveckling bade fér kommunen som helhet och for oss inom de

kommunala fastighetsbolagen.

Under varen 2022 upphérde restriktionerna kring den Coronapandemi som sedan 2020 paverkat
mycket av var verksamhet. Det har nu inneburit att relationerna med bade kunder och entreprendrer
fungerar utan begrénsningar och att vi arbetar som tiden innan pandemin. Ekonomiskt har pandemin
inte fatt nagon stérre negativ effekt i fastaghetsboiagen Jag vill speciellt lyfta fram att var goda
beredskap och en positiv installning fran alla vara medarbetare har varit avgtrande for att vi kunnat
hantera aren med pandemi pa ett fungerande sétt.

Mycket av aret 2022 har lokalt i Ludvika kommun innehallit fortsatta diskussioner krmg den positiva
effekt som Hitachis framgangar medfor och da framfér allt hur kommunen och alla vi tillsammans kan
samverka for att skapa forutsattningar for att den utvecklingen blir s& optimal som mdjligt. For oss i de
kammunala fastlghetsbolagen mnebar det en tydl:g fokusermg pa bostads— och Iokalforsarjnmg ur ett

dag pagar ett stc)rt och malmrlktat arbete dar forandrmgar forbattrmgar cach lnvestermgar kommer ge
fortsatt goda effekter.

inom Ludvika kemmunfastagheter AB &r fragan om hur den kommande nyproduktionen ser ut av hog
prioritet. Det ar viktigt att vi bygger kostnadseffektivt och att vi &r mlljomedvetna kvalitetsfokuserade
och far lag energiférbrukning pa vara byggnader samt att stort fokus ligger pa att fa &ndamalsenliga
verksamhetslokaler. Just nu pagar ett antal projekt om nybyggnad av férskolor, LSS-boenden,
skollokaler, sporthall/multlhall och en eventuellt ny brandstation. Det &ar en ster utmaning att kunna fa

en hyresniva som svarar mot den produktionskostnad som projekten haft.

Vi har manga ar bakom oss dér vi haft férvanansvart laga rantor, vilket har inneburit att
fastighetsbolagen kunnat avsétta betydligt mer medel {6r underhall an nagonsin tidigare. Da vi nu ser
en ranteuppgang blir det en stor utmaning att fordela budgeten for att sllppa moéta rénteuppgangen
med en lagre niva pa underhall. For oss &r detta, i kombination med den svara ekvationen for

nybyggnadsprojekt, de stdrsta utmaningarna att chkas hantera.
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underhallsplaner for aila vara byggnader Dessa planer kommer visa bade det underhallsbehov och
den underhallsniva som finns 6ver tid samt vilket uppdamt behov som finns ackumulerat., Styrelsen har
beslutat om framtagandet av dessa planer och strategiska diskussioner med agaren kommer behévas
fér att na en samsyn om hur underhallsbehovet ska kunna finansieras 6ver tid. Detta for att na en
balans med kraven | agard|rektwen om avkastmng SOl!dltet underhallsnlva och resuitat samt att dértill

Under hésten 2022 var givetvis den hdga inflationen och den kraftiga prisutvecklingen i fokus for
hyreshommgen For manga lokalhyresavtal ar KPI styrande fér hur stor hyresékningen blir for
kommande ar, i oktober 2022 var KPl 10,85%. Fér férhandlingsbara lokaler kravs en
overenskommelse om hyreshdjningens storlek via en férhandling.

Under 2022 har en utredning om vilka overheadresurser och stddfunktioner som gar att samordna
gallande hela kommunkoncernen pagatt. | utredningen ingick dven att se dver vilka system, arbetssétt
och funktioner som gar att utnyttja gemensamt. Genom att samordna dessa resurser skapas en merg\/
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homogen koncernkultur vilket forstérker kompetensen, ger en battre redundans samtidigt som det

minskar sarbarheten. Primart handlar det om funktioner inom personal, ekonomi/finans och

kommunikation. Sedan tidigare finns gemensamma organisationer for Upphandllng (UHC) och for

IT-verksamheten (IT-Center).

.energsatgarder som behever goras for att mmska energnf@rbrukmngen kllmatpaverkan och den fossila

férbranningen.,

Fran 2023 har vi en ny mandatperiod framfor oss vilket innebér att bolagen, fran arsstdmman i maj,

kommer att fa nya styrelser. Det blir en spdnnande nystart med flertalet nya styrelseledamoéter och
sakert en hel del fragor som kan komma att fa annan prioritering. Helt klart &r dock att
fastighetsbolagens roll, bade LudvikaHem AB med sina bostader och Ludvika Kommunfastigheter AB,

med alla verksamhetslokaler ar vikliga redskap i den fortsatta utvecklingen av kemmunen.

De lokala férutsattningarna dr mycket goda - naringslivets expansion ger fortsatt behov av stor

rekrytering de kommande aren, fljden blir att fler attraktiva bostéder behover tillskapas. Handeln
fortsatter utvecklas och arbetet med en nystart av gruvbrytning pagar. Genomgéende sa préglas

klimatet idag av en stor tillforsikt, framtidstro och optimism som latt smittar av sig och skapar klara
fordelar i arbetet med rekrytermg, etablering, marknadsf@rmg och lépande férvaltning.

| fastighetsbolagens organisation pagar arbetet med att skapa en strategi och plan éver hur vi behéver

anpassa oss framdover. Det géller till exempel ett tkat samarbete med kommunkoncernen i helhet, en
okad digital verksamhet, distansarbete, 6kad marknadsf6ring, ett mer proaktivt arbetssatt med

underhall, energi, och miljdatgarder etc.

Alla vara medarbetare | organisationen &r féretagets storsta tillgang! Har finns var kultur, vara

vardegrunder, all var kunskap och erfarenhet. Hos oss éar alla lika wktlga och varje enskild kugge i det
:stera drwhjulet ar avgorande for att vi chkas med va‘r verksamhet att w trivs ihop och &r duktiga pa att

Ulf Rosenqvist _ _
Vd, Ludvika kommunfastigheter AB
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Ludvika kommunfastigheter AB, organisationsnummer

556049-7140, med séte i Ludvika, far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2022. Bolaget

ar helagt av Ludvika Kommun Stadshus AB, organisationsnummer 559187-4168 som i sin tur 4gs av
Ludvika kommun, organisationsnummer 212000-2270.

Allmédnt om verksamheten

Koncern
Dotterbolag
Ludvika kemmunfastigheter AB med organisationsnummer 556049-7140, ar helégare av dotterbolaget

LudvikaHem AB med organisationsnummer 556048-2019. LudvikaHem AB ar kommunens
allmannyttiga bostadsbolag.

Sedan 2014 &r Ludvika kommunfastigheter AB kommanditdeldgare i Tryggheten i Ludvika Fastigheter
KB med organisationsnummer 969676-4365. LudvikaHem AB &r komplementér.

Dess,a fardes ini ett nytt bolag_,_ Stora 3runnsvnk AB med orgamsatmnsnummer 559005-4911

LudvikaHem AB, Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB och Stora Brunnsvik AB ingar som dotterbolag i
Ludvika kommunfastigheter AB:s koncernredovisning.

Personal
Koncernen hade vid 2022 ars utgang 143 (143) tillsvidareanstalida, varav 66 (68) man och 77(75)
kvinnor. Dessa fordelar sig pa 44 (41) tjansteman och 99 (102) kallektwanstallda

Moderforetag
Ve rksamhet

till SJaIvkestnadspns tlllhandahalla lokaler for kommunens Samtllga verksamheter Balaget ska aven
SOMm mﬁderbalag aga och forvalta aktier i Ludvika Kommunfastigheter heldgda fastighetsbolag.
Bolaget ska pa Oddé i Stromstads kemmun &ga och f6rvalta fastigheter t6r uthyrning.

Bolaget ar skyldigt att utféra de uppdrag som bolaget tilldelas av sin dgare. Verksamheten skall
bedrivas at 8garen/i dgarens stille.

Andamalet

Andamalet med bolagets verksamhet &r att erbjuda lokaler f6r kommunens samtliga verksamheter.

Bolaget ska darutdver framja nédringslivet i kommunen genom att aktivt medverka till att lokalbehov
tillgodoses samt att medverka till att 6ka féretagandet och antalet arbetstillféllen. Bolaget ska dven

verka for effektivitet i fastlghe-tsfragar och samerdnmg med dotterbolag samt med kommunens o
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namnder och férvaltningar.

Vardegrunder

Vara vardegrunder ska genomsyra vart dagliga arbete. Védrdegrunderna &r en kompass i vart satt att

beméta varandra, vara kunder, hyresgéaster, lokalutnyttjare och samverkanspartners. Vara

'vardegrunder sammanfattas med de tre ledorden Trygghet, Effektivitet och Affdrsméssighet.

Vision - Det bédsta fastighetsbolaget

Var vision &r var ledstjarna i kontakt med vara kunder. Vi &r en tillgénglig och engagerad
serviceorganisation som med ratt kvalitet och nytdnkande, bygger, anpassar och férvaltar lokaler.

Fastighetsagarel Forva [tmngsavtal

frltldsverksamheter ett antal av dessa overfordes tlll Ludvska kcmmunfastlgheter AB den 31 december
2022, resterande fastzgheter kommer att regleras i ett férvaltningsavtal. Det bokférda vérdet pa de
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Vakansgraden i LudvikaHem har under 2022 fortsatt 6ka och flera insatser krévs for att na maiet pa

overférda fastigheterna uppgar till 17,3 Mkr.

Som tillaggstjanster saljer Ludvika kommunfastigheter lokalvard och intern service till de kommunala
forvaltningarna.

Personal

| udvika kommunfastigheter hade vid 2022 ars utgang 104 (102) tilisvidareanstéllda, varav 43 (44) méan
och 61 (58) kvinnor. Dessa fordelar sig pa 25 (24) tjiansteman och 79 (78) kollektivanstallida.
Ledningsgruppen bestar av 6 personer varav 3 kvinnor (fr.o.m. 2022-09-08) och 3 mén (fr.o.m.
2022-03-27).

.:Ulf Rasenqwst vd

Eva-Lena Gunningberg, marknadschef
Jan Hedberg, byggchef t.o.m. 2022-09-30
UIf Adolfsson, byggechef fr.o.m. 2022-10-01
Jan Forsberg, driftchef

Susanne Modin, verksamhetsutvecklare

Hans Westergren, administrativ chef t.o.m. 2022-03-27

Anna Hakansson, ekonomichef fr.o.m. 2022-09-08

Styrelse
Fran och med arsstamman 2022-05-31.

Styrelseledamoter:
- Ingvar Henriksson (s}, ordférande
- Anders Hellstrand (m), vice ordforande
- Lelf Carlzan ( )to m. 2022 11—30
- _Conny Brlng_as (v_)
- 36ren Grandelius (s)
- Ulrika Berglund (s)
- Alexander Trygg (sd)

Lekmannarevisor:
Bengt Andersson (ordinarie)
Inez Knutsen (suppleant)

K ;o:ncem
LudvikaHem AB

Bolaget har under 2022 utfort underhall och reparationer for 49,7 (59,4) Mkr. Reparationskostnaderna
blev Iagre pa vattenskador an vantat Renoverlngar har QJOFtS under aret | Iagenheter som statt tomma

e e . ——— — " w E R L L o B S oy —

Jmrrcar

renovermg av vissa badrum | samband med stamrenwerlngen byttes dven fonster pa delar av
byggnaden..

Projektet Energy Matching fardigstélldes under aret. Energy Matching &r eft projekt som genomforts
med stéd av EU-bidrag och innebér energieffektiviseringar.

| centrum byggdes en lokal om och renoverades fér en ny restauranghyresgast. Det installerades en
ny ventilationsanldggning och i évrigt anpassades lokalen efter verksamhetens énskemal. | oktober var

projektet klart.

max 3% vakansgrad.
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Under 2022 har en fastighet skrivits ned med 1,9 Mkr.

'Tryggheten KB
Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB &ger endast fastigheten Soisidan 24 i Ludvika. Pa fastigheten

e finns en byggnad som &r full uthyrt. Byggnaden inrymmer ett dldreboende samt férskola, vilka férhyrs
ok av Ludvika kommun.

N

Eﬁ Stora Brunnsvik AB |

“"*""; Bolaget bildades 2015 och dess verksamhet &r att aga, avyttra, bebygga och férvalta _

= fastighetsbestandet for att erbjuda lokaler for kommunens samtiiga verksamheter. Bolaget ska

ddrutéver framja néringslivet i kommunen genom att aktivt medverka till att dess lokalbehov tillgodoses
samt medverka till att oka foretagandet och antalet arbetstillfalien.

Under 2022 ¢kade ut-h‘ymjiﬂge:n-e av lokaler medan uthyrning fér bostader minskade.

en kmntrollbalansraknmg askat medel hos agaren | form av ett wllkorat aktleagartlllskott om 4 Mkr
Bolagets aktiekapital &r forbrukat och ett tillskott krévs for att aterstélla det forbrukade aktiekapltalet

Moderbolag - Ludvika kommunfastugheter
De fo-rbattnngsatgarder for inomhusklimatet i sarskolan och férskolan vid Bjérkas skola, som pagatt
sedan varen 2021, fardigstalldes under sensommaren 2022.

Under hosten genemfmrdes rwnlngen av gamla Mamas skala samtl:ga byggnader revs forutom

.lnstailerats

Under histen startade dven arbetet med att bygga ett nytt tlllagmngskok samt matsal pa Vasaskolan, i
den gamla sarskolan. Fardigstallande av projektet beréknas till varen 2023.

Pa Séafsgarden har det bl a under éret tililskapats en ny matsal och en ny entré, personalytor har
renoverats och det har iordningsstélits uteplatser till 10 stycken l&genheter, samt att trinettkken i

dessa ldgenheter har ersatts av riktiga kok.
Bolaget har under 2022 utfért underhall och reparationer t6r ca 32,6 (40,9) Mkr.
Under 2022 har en fastighet skrivits ned med 3,8 Mkr.

Investeringar
Bolagets investeringar i fastigheter och inventarier uppgick totalt till 58,1 (35,4) Mkr varav 55 (34,8)

Mkr avsag ny- och ombyggnadsatgérder.
L!kwdltet cmh fmanswrmg

som redwlsas som fordrmgar pa Ludwka kommun Ludwka kommunfastigheters totala Ianeskuld ‘tIII
kreditinstitut uppgick tili 870,0 (977,9) Mkr.
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Finansiella risker
Bolaget exponeras for olika typer av finansiella risker. Dessa risker utg6rs framst av rénterisk och
finansieringsrisk. Riskerna kontrolleras samt hanteras l6pande.

Fastigheternas virde
Den interna vérderingen av samtliga fastigheter 31 december 2022 uppgick till 1 214 Mkr, att jamfora

med det bokférda vardet pa 880 Mkr. | den interna varderingen har Inflationen antagits blu tva procent |
per ar under hela kalkylperioden. Nagon besiktning av fastigheterna har inte genomférts. Ingen extern /

vardering har gjarts av bestandet. m«
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
Moderbolag

| Affarsplanen fér verksamheten gallande 2023-2025 &r &garens mal och direktiv samt styrelsens mal
och strategier sammanstéllda. Affarsplanen ligger till grund fér bolagets malstyrning for de kemmande

aren.

Under 2022 uppstod fler faktorer som paverkade vdrldsekonomin negativt. Fastighetsbolagen drabbas
av kraftiga kostnadsokningar inom de flesta omraden, dessa okningar kan inte kompenseras fullt ut
genom hyreshdjningar. Kostnaderna géller bland annat taxor, avgifter, material, varor, kpta tjénster,
inhyrda lokaler, drivmede! och réntor. Aven kostnader fér underhallsatgérder, standardferbattrlngar
energueﬁektawsermgar och olika miljéatgarder ses ¢ dka. Detta foranleder en 6versyn av dgardirektiv dar
resultat- och avkastningskrav, soliditetskrav, underhallsnivaer och effektiwserlngar omprovas. Den

vardering som bolaget gjort sjalvvia systemet Datscha visar pa ett 6vervirde pa fastigheterna. Om
bolaget lyckas minska vakansgraden ger det 6kade hyresintakter som da kan bidra till ett battre

resuitat.

Med ledning av de strategiska diskussioner som styrelsen genomforde under hésten 2022 har ett 6kat
fokus, gallande finansiering av underhatll- och reinvesteringsbehov som fastigheterna star infér samt

den energi- och miljéplan som fastighetsbolagen maste planera och genomféra, inforts |
fastighetsbolagens affarsplan.

Utmaningama ar bade stora och komplexa och forutsatter en Iangsuktlg dialog med bade agare,
hyresgéaster, hyresgastforening och politik. Fragorna kring finansiering handlar bland annat om 6kad
belamng Iagre vakansgrad genom okad efterfragan och attraktware fast:gheter mmskat akut

agardlalog knng kraven | agardwektwen

Bolaget driver, eller deltar i Gvrigt, i ett antal olika utvecklingsprojekt inom bland annat digitalisering,
oversyn av verksamhetssystem, hantering av hushallsavfall, organisationsutveckling och

projektstyrning.

Fastrghetsberednmgen bereder ach foljer de storre Iokalprojekt som LKFAB ar mblandade | gallande
nyproduktion, lokaleffektivisering och iangsiktig lokalplanering.

Under '20'2'2 har arbetet fortsaﬁ' med de stt}rre lokalprc)jekt' som d’e kommunafa fc}rvaltningama bes’ta'flit

avdelnmgar i Marnasamradet ett nyﬁ LSS boende utb._.-;_:e- av tva befmthga LSS boenden samt

omfattande arbeten pa Vasaskolan i Ludvika,

Arbetet har under 2022 fortsatt med en ny detaljplan vid Ludvikas 1drottsanlaggmng Hillangen i

Marnés, detta for att skapa férutsatiningar for en nybyggnad av multihall i omradet. En upphandling av
detta stora projekt kommer nu ske under varen 2023

Da moderbolaget sedan 1 januari 2020 bade &r agare och forvaltare av kommunens alla
verksamhetslokaler har dialog med &garen att utveckla och faststélla ett antal processer fortsatt, det

galler bland annat bestéliningsprocessen avseende investeringar och projekt i fastigheter. Processen. _

Pl it S, LT

ar wktlg fer att beslut om projektens genomfarande fmans:erlng, .@mfattnlng och

| 1|I bestallnmgsmocessen flnns aven wktlga f-r-agor och rutmer avseende hyressattnmgsprmmper
lokaleffektivisering samt lokalplanering. Aven detta har fortsatt diskuterats under 2022 och en riktlinje

for hyressattning kommer faststéllas under 2023.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer
Koncern
Bef‘olknmgsutvecklmgen i Ludvika har under 2022 fortsatt att minska, men med tanke pd att Hitachi

Energis behov av nyanstaliningar de ndrmsta aren &r stort kan befolkningsutvecklingen eventuellt 6ka.
| det korta perspektivet paverkar befolkningstappet framst dotterbolaget LudvikaHem och viseren

utmaning i att halla uthyrningsgraden uppe.
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Stlgande kostnader for energa oc:h vatten utgor en nsk Inom koncemen da dessa ar stora

bidraglt tlll att elprlset ar rekerdhogt och det i sin tur irwer pa lnflatlonen Ett traltgt scenarlo Ar att
manga taxebundna kostnader kommer f6lja inflationstakten framéver. Pelletsavtalet gar ut 2023-08-30

> och kostnaden forvantas ga upp mellan 50-150 %. Elhandelsavtalet &r bundet fram tills 2024-12-31
g; och de prognoser som bland annat energimyndigheten redovisar ar att kostnaden kommer 6ka mellan
:g:; 300-500 % nar avtalet gar ut. Vid en 6kning av vakanser ligger dock fasta kostnader for el och

iy figrrvarme kvar och detta paverkar resultatet negativt. Med syfte att ytterligare minska f6rbru kmngen
A fortsatter LudvikaHem att sétta in individuell métning och debitering av el- och vattenférbrukning i

o samband med renovering av lagenheter. : '

LudvikaHem och Ludvika kommunfastigheter har under aret minskat skuldséttningen nagot genom
amorteringar, men bolagen &r fortsatt exponerad for férandringar pa réntemarknaden. Ranterisken har

sakrats genom att teckna ranteswapar. Justeringar i rantesékringen goérs enligt finanspolicyn.

Dotterbolaget Stora Brunnsviks utmaningar ar framst att fa flera hyresgéster for att 6ka intakterna,
detta ska ske genom att na ratt malgrupper och marknadsféra platsen som en bra etableringsplats
med manga mervarden. For att sakerstélla utveckling av fastigheterna, och darmed bolaget, ar det
viktigt att hitta potentiellt langsiktiga hyresgéster i linje med den nu galiande detaljpianen.

Agaren Ludvika kommunfastigheter AB till Stora Brunnsvik AB beslutade pa extra bolagsstamman den
30 november 2022 att bevilja eft villkorat aktiedgartiliskoft om kommunfullmaktige i Luvdika kommun
ger ett posatwt utlatande betraffande detta. Arendet betraffande det villkorade aktiedgartillskottet
beslutades i kommunfullmaktige i Ludvika kommun den 27 februari 2023. Kommunfullméktige
vidhéller tidigare forslag att Ludvika Kommunfastigheter AB lamnar ett villkorat aktelagartlllskott pa 4
Mkr till dotterféretaget Stora Brunnsvik AB. Att kommunfullméktiges yttrande inh&mtas beror pa att

drendet beddms vara av principiell karaktar.

En handlingsplan fér Stora Brunnsvik AB &r ugprattad for att komma tillratta med resultatet,
handlingsplanen presenterades i kommunfullmaktige i Ludvika kommun den 27 februari 2!23
Kommunfullmé&ktige noterar hand!mgsplanen samt utredning fran Frant Advokater enligt fullméaktiges
aterremiss 12 december 2022 vilket inte visar att det strider mot statsstodsreglerna.

En fortsatt dialog halls dven med Ludvika kommun kring férutsattningarna for att kunna lokalisera mer
kommunal verksamhet pa Brunnsvik. Detta kan frigora mer kostsamma lokallgsningar inne | Ludvika
och dven behovet av externt inhyrda lokaler kan troligen minska.

Idag finns ett antal intressenter dar bolaget for diskussioner om etablering. Detta géller inom Ludvika
kommun, naringslivet samt olika typer av boenden.

Stora Brunnsvik AB:s fastigheter har ett stort underhallsbehov och det krévs kapital f6r att géra
iordning lokalerna till ett uthyrningsbart skick.

Merparten av Stora Brunnsvik AB:s lokaler ar anpassade och godkanda for
skolafutbildning/féreningsverksamhet. Om fortsatt anvéndning sker inom detta omrade sa minskar
behovet av atgarder betydligt. Detsamma géller alla overnattnattmngsrum Om dessa fortséatter
anvandas for elever i skola/utbuIdnmg/forenmgsverksamhet sa minskar behovet av atgérder. En

" “osakerhet finns Kring behov av atgarder pa varmekulvert samt hurvida olika bidrag finns att tiliga for
atgarder pa de byggnader som omfattas av kulturminnesmérkningen inom omradet.

Stora Brunnsvik AB:s fastigheter har betydande vakanser i sitt fastighetsbestand och arbete pagar
med att férs6ka hyra ut de vakanta lokalerna. Fér att komma till ratta med sitt resultat krévs att de

vakanta lokalerna hyrs ut och att det blir en bra niva pa hyran.

'respektlve 2029

Moderbolag

Fastighetstéverforingen fran kommunen forandrar i det korta perspektivet inte verksamhetens
inriktning. Det paverkar i forsta hand de ekonomiska forutsattningarna i form av méjligheter att planera
och genomféra underhall och utveckling av fastighetsbestandet. Underhallskostnaderna fér Ludvika

kommunfastigheter ar fortsatt i behov av att 6ka de kommande aren for att bidra till Ludvika kommuns
malsattningar inom skola, forskola och &dldreomsorg. ;
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Miljé
Koncern

Koncernen fortsétter att satsa pa miljo- och energiarbetet och arbetar utifrdn den gemensamma Milj6-
och Energiplanen.

De strategiska malen i Miljo- och Energiplanen &r:
- Minskad energiférbrukning

Eit effektivt nyttjande av fjérrvérme

F.SSllfi'l energl

Hallbar avfallshantermg_

N&rmiljo

Klimatsmarta hyresgaster

LudvikaHem ansl6t sig under 2018 till Sveriges Allménnyttas satsning pa energibesparande atgarder
Kiimatinitiativet. LudvikaHems mal &r att ha 20 % lagre energianvandning och fossilfri energi till ar
2030. Energianvandningen har minskat under 2022 jamfort med 2021

Installatlon av IMD
Séafsgarden - Installation av tva pelletspannor gav 5 % energibesparing.
Folketshus - Minskad energianvandning med 3,5 % tack vare systematiskt energiarbete.
L.junghélisgardarna - Minskad energlanvandnmg med 6 % tack vare systematiskt energiarbete.
- Ludvika Gard - Installation av lokala fjrrvarmecentralergenererade en minskad energianvandning
med 9 % jamfort med 2021.
- Generella driftoptimeringar 6ver bestandet med extra stor effekt pa Kyrkskolan, Solviksskolan och

Stensvedens forskola.

Miljo- och klimatsmart

Arbetsgruppen Miljo & Klimatsmart har under aret fortsatt arbetet med miljdprojekt. Fokus 2022 har
varit att hoja organisationens och hyresgésternas medvetenhet om vatten som en vardefull resurs.
Malet med projekten &r 6kad kunskap som leder till attityd- och beteendeforandringar som i sin tur ska
leda till ett mer prioriterat arbete med vattenfragor.

Fossilfri fordonsflotta
For att uppna malet om en fossilfri fordonsflotta till ar 2030 har bolaget under aret fortsatt utbytet av
fossildrivna fordon. Under 2023 aterstar endast tva fordon att bytas ut for att malet ska'vara uppnatt.

Avfall

- -sarsklld service i Ludwka kommun blev under ret. klart o b B B ol =

For att minska klimatpaverkan fran transporter har ett arbete med att éka volymen pa avfallsstationer
pabdrjats. Effekten av 6kade volymer blir farre hdmtningar vilket bidrar till mindre tung trafik i vara

omraden.

Social hallbarhet
For LudvikaHem &r det viktigt att ha fokus pa socialt arbete och sociala insatser. Bolaget arbetar aktivt
med integrationsfragor, praktikplatser, sommarjobb, tolkservice, bostdd, sponsrat idrottsféreningar ﬁ'

samt haft ett omfattande samarbete med den lokala hyresgastfcrenmgen }\(
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Ekonomisk éversikt

Koncern

2021-12-31

2020-12-31

2019-12-31

9(40)

Hyresintéakter

Resuitat efter finansiella poster
Balansomslutning

Eget kapital

Soliditet

Moderforetag

30717

- 2007 159
285 639
14,2

2022-12-31

—385 488
-7 482
1945 597

230774
11,9

Hyresintakter
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Eget kapital

Soliditet

186 236
17 248
1275 319

244 957

19,2

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 34.

203 041
16,6

389 317
90 188

2 032 663
205 972

10,1

2020-12-31
175 030

13125
1235 075

13,5

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst .
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, 200 072 446 kronor, disponeras enligt

féljande:

345 342
-7 539

2 147 650
117 393

5,9

2019-12-31
1371564

1299
1 208 413
78 819
68,5225

338 657
23 929

1 383 930
123 744
8,9415

2018-12-31

26 031
595 279

80 118
13,4589

_Belopp i SEK

Till aktiedgare utdelas 178,91 kr per aktie, totalt

Balanseras i ny rékning
Summa

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

batansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

75 144 000
124 928 446
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Resultatrikning - koncernen

Belopp i KSEK ' ' Not

2022-01-01-
2022-12-31

Rdorelsens intdkter
Hyresintakter Z
Ovriga rorelseintakter 3,4

395 658

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader 5
Ovriga externa kostnader 6,7
Personalkostnader 8
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9
Ovriga rorelsekostnader

-202 340
-50 993

-85918
-60 799
-1 847

Summa rorelsens kostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resuitat fran vérdepapper och fordringar som
ar an!aggnmgstillgangar
Raénteintékter och liknande resultatposter 11
Réntekostnader och liknande resultatposter 12

401 897

44 503

4 7051
-18 496

Summa resultat fran finansiella poster

13786

10{40)

382 488

44 610

427 098

-215 687
-54 522

-82 307
114 835
-1 844

469 195

54
434

-15 873
-15 385

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 13
Koncernbidrag

Restultat fére skatt

Skatt pa arets resultat 14

96 861
604

Arets resultat

97 465

BT 482

42 600

[ e T Lot e e = il ol L

-14 882

-599
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Balansridkning - koncernen

Belopp | KSEK

TILLGANGAR

Syanadior oot e
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Foérmddenheter och forrad

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordran Ludvika Kemmun, koncernkonto

OV riga fordringar
Skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

_Not

15

16

17

21
22

24

25

11(40)

1710 881

6 587
_ 5 QSO
1767 498

3459

414

3956

6 990
66 144
138 761
12 340

9 971

 2022-12-31

2021-12-31

1712 797
4494

30 856

R

259

1748 706

1339

1339

5 150
42 600
120 262
15 598
3 328
8613

234 206

195 551
1

235 705

2007 159

- -:. . -.

196 891




¥

“he
Ll
£

Iﬁ}

%

- Koncernen - - - -~ —

Ludvika kommunfastigheter AB
556049-7140 "

Balansrakning - koncernen

Belopp | KSEK

—

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Reserver

Annat eget kapital inkl arets resultat

Summa eget kapital

3537

Avséattningar for pensioner och liknande forpliktelser 28

Uppskjuten skatteskuld
Negativ goodwill

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

30,31

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 32

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

42 000

2 886
53 133
187 620

285 639

1930

41441

12(40)

42 000
2 885
54 682
131 207
230 774

1 894
128
43 798

43371

1242 600

45 820

1088 000

1 242 600

337 000

44 849

300

3 833

49 567
435 549

2 O. 07 =

1 08 000
499 635
37 774

4.026
39 568

581003

1945 597

_ Ovrigt
Aklie- tillskjutet

Kapital

kapital ~ Reserver

kapital ink!
arets

Summa

resultat _eget kapital

Belopp vid arets ingang
Effekt av ratielse av fel

42 000

= Ee—hy LR —t ki L m ame (I}

2 886

Justerad ingaende balans
Upplésning av uppskrivningsfond
Utbetald utdeining

Arets resultat

42 000

Eget kapital 2022-12-31

42 000 2 886

2886 54 681

-1 548

53133

54 681

131 207
1548
-42 600
97 465

187 620

_-1319

232 093
1319

230 774

-42 600
97 465 |
285 639 7.
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Den I6pande verksamheten

i)

Erhalien utdelning

Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i KSEK

2022-01-01-

20221231

2021-12-31

T ST u T

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Betald skatt

fériandringar av rérelsekapital

Kassaflde fran fGréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anldggningstillangar
Avyttring av materiella anlaggningstillangar
Férvarv av finansiella anléggningstillgangar
Avyttring av finansiella anldggningstiligangar

Finansieringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag

Amortering av laneskulder

Utbetald utdelning till moderféretagets akiiedgare
Aterbetalning av villkorat aktiedgartillskott

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Betalda rintor och erhallen utdelning

30 717

86 137
-390
85 747

-160
60
17 918

103 566

6791

-123
185 .

A W ST i e— T

-77 032

42 600

-42 600

18 499
120 263

138 762

2022-01-01-

57 482
e

T4 739
-71

54 668

-303
7679
L 7 840

69 884

69 742
1327
357
11585

-57 187

111 832
-16 000
-9 000

8035

-136 832

Erhallen rénta

7 R
-16 209

124 135

244398

120 263

2021-01-01-

434
18531
E\-
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Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm

Uppl6sning av negativ goodwill
Avskrivningar

Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar
Rearesultat forsaljning av-anlaggningstillgangar

Ovriga avsattningar

Likvida medel

2022-01-01-
2022-12-31

14(40)

2021-01-01-

2021-12-31

-2 357

4 180

36

2022-12:31__

2 357
52 039
62 796
923

20

-1 200

112 221

2021-12-31

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank

Tillgodohavande pa koncernkonto hos Ludvika kommun

1
138 761

138 762

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten. .)
W\

1
120 262

120 263
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Resultatraknmg - moderforetag o -
Belopp | KSEK o - Not 2022-01-01-  2021-01-01-
__2022-12-31  2021-12-31

.h:"".--q e e 1 = P ———

= Rorelsens intédkter

0 Hyresmtak’[er 2 186 236 178 146
18 Ovriga rorelseintéakter 54 46 800 41614
o 233036 219760

Rdérelsens kostnader

Fastighetskostnader 5 -81 518 -87 813
Qvriga externa kostnader 6,7 -47 188 -46 580
Personalkostnader 8 -58 592; -55 244
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -24 151 -19 547
Qvriga rorelsekostnader | 949 -1524

Summa rérelsens kostnader 212698 -210708

Rérelseresultat 20 338 9052

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 10 1266 198
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som ar anldggningstillgangar . . 2
Rénteintdkter och liknande resultatposter 11 4 897 781

Rantekostnader och liknande resultatposter 12 _ 9265 4037
Summa resultat fran finansiella poster -3 090 -3 056

Resultat efter finansiella poster T 248 5 996
Bokslutsdispositioner 8 66144 42600

Resultat fore skatt 83 392 48 596

Skatt pa arets resultat 14 1124 708
Arets resultat 84 516 49 304

— —— — ———
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Balansrdkning - moderforetag
Belopp | KSEK

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och

forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Varulager m m

Ravaror och 6rnddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Fordran Ludvika kommun koncernkonto
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

16

18

19
20
27

23

24

2021-12-31

il

879 698

32041
916 337

158 473
27 129
40

4 325
187

190 154

993

4930
72735
71240
12 095

6 8§E

167 835

168 828

859495
2 096

157 208
28 129
40

3 201
165

188 743

1073 420

146 932

147 671

1275319 1221091

i
H
L
|
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Eget kapital

Ludvika kommunfastigheter AB
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Balansrékning - moderforetag

Balopp | KSEK

17(40)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resuliat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsattningar for pensioner och
liknande forpliktelser

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

26

42 000

115 556
84 516

30,31

200072

1930
1930

720000

30,31

32

720 000

250 000
27 268
2 464
800
1922
25 978

2885

42 000
2885

44 885

108 852

158 156

203 041

1894

1 894

605 000

605 000

372 985
19 874
1383
328

2 147
14439

308 432

Aktie-
 kapital

[ T )

D —————— .

Fritt eget
kapital

Moderféretag
Belopp vid arets ingang 42 000
Utdelning

Arets resultat _
Eget kapital 2022-12-31 42 000

158 156
-42 600

58'4 51 6

200 072

411156

o §——

1221 091

eget kapital

203 041
-42 600
84 516
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Den I6pande verksamheten

Erhallen utdelning

 Erhallen ranta.

desanalys - moderforetag

Kassaflo

Belopp | KSEK

2022-01-01-
2022-12-31

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflodet, m m

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére
fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager

Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Lamnade aktiedgartillskott

Forvarv av materiella anldggningstillangar
Avyttring av materiella anlaggningstillangar
Foérvary av finansiella anlaggningstillgangar
Avytiring av finansiella anlaggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag

Amortering av laneskulder

Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Betalda ridntor och erhallen utdelning

17 248
18 964

36212

2022-01-01-

Erlagd ranta

2021-01-01-

2021-12-31

5996
19 693

25689

25 689

8 685

-59 186

13 515

.81 084

75 300
-44 101
=16 Ooq

15 199

36 227
108 715

72 488

2021-01-01-

2

N2

- 0406

2021-12-31
2
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::F@{/ande delkomponenter mgar i likvida medel: T,
Tillgodohavande pa koncernkonto hos moderforetaget 71240

- De kan [4tt omvandlas till kassamedel.

Ovriga upplysningar till kassafiédesanalysen

2022-01-01-
2022 1 2—31

Justering fér poster som inte ingar i kassaflddet mm |
Avskrivningar 20 324
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 3 627

Rearesultat forsélining av anlaggningstiligangar .3 957
Avséttningar/fordringar avseende pensioner 36
Ovriga avséttningar .

Resultat i kommanditbolag 1266

Likvida medel

2021-01-01-

2021-12-31

18 752
795
1524
20

-1 200
-198

71 240

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De har en 16ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

19 693

72 488

72 488




forutom ink&pspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderforetaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan
under avsnittet Redovisningsprinciper i moderforetaget.

Virderingsprinciper mm

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

.In té'k‘t!er

redowsas som mtakt Intakter varderas tIII verkllga vardet ayv det Som erhalllts eller‘ kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter. Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser.

Rénta och utdelning S o _ _
Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som &r forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt nar inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas nar dgarens rétt att erhalla betalningen har sékerstéllts.

Eftersom moderforetaget innehar mer an hélften av rosterna fér samtliga andelar i dotterforetaget
redovisas utdelning nér ratten att fa utdelning beddms som séker och kan berdknas pa et tillforlitligt

satt.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det
erhalina/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktieggartillskott som l&mnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i

utbyte redovisas i balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Varde s mE oy aw T . S CLEECIGEENT WS SR NS R i S on mEomE SwdeRs moe SYR B § Sew 8

utbyte redowsas dlrekt | eget kapltal

Aterbetalda aktieadgartillskott redovisas som en mlnsknlng av eget kapital nar beslut om aterbetalning
fattats.

Materiella anldggningstillgdngar , , ,
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar samt med tilldgg f6r uppskrivningar. | anskaffningsvérdet | mgar-,
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Tlllkcemmande utgn‘ter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgéngens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

AVSKrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvédntade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anléaggningstillgangar: | .
-Markanldggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

:FOF vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbruknmgen av betydande
komponenter beddmts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

.byggnader @ch mark lngen avskrwnmg sker pa kompmenten mark vars nyﬁjandepen@d bedmmq som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foliande huvudgrupper av komponenter har-identifierats och hgger tifl grund f6r avskrivningen pa
byggnader:

. o - - _Ar
Stomme, grund | | - | 80
Fasad, tak 50
Varme, sanitet 60
Badrum 40
El starkstrom 60
El svagstrém 20
Hiss 40
Ventilation 40
Invandig renovering 20
Restpost 50
Laneutgifter
Inga laneutgifter aktiveras.

e — e

| "?"Nedskrrvmngar materiella och immateriella aniaggnmgstmgangar

samt andelar i koncernioretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde ar [agre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvérdet &r det htgsta av verkligt varde med avdrag for forséliningskostnader och
nyttjiandevérde. Vid berdkning av nyttiandevéardet berdknas nuvérdet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avytiras eller utrangeras.
Den diskonteringsrénta som anvands dr fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga beddtmningar av.

pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de/
.skal sam Iag tilt grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har |

lllll
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Leasing - leastagare

Leasmg klassificeras i koncernredovisningen som operationel! leasing.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhéjd férstagangshyra men exklusive

utgifter for tidnster som foérsakring och underhall, redovisas som kostnad linjért ver leasingperioden.

Leasing - leasegivare

Leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella Ieasmgavtal Ett finansiellt
'Ieasmgavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och fordelar som &r forknippade med att &ga en

tiligang i allt vasentligt overfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal &r ett
leasingavtal som inte &r finansiellt.

Uthyrning av kontorsiokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintékterna redovisas linjart
under leasingperioden. Bolagets hyresavtal mot kunder bedéms som operationell leasing.

Finansiella leasingavtal
Vid det forsta redovisningstillfallet redovisas en fordran motsvarande nettoinvesteringen i

leasingavtalet. Direkta utgifter som uppkommit i samband med att ett finansiellt leasingsavtal ingatts
perlodiseras dver leasingperioden. Efter det forsta redovisningstillfallet fordelas den finansiella intdkten

sa att en jamn fordelning erhalls under leasingperioden.

Operationella leasingavtal
|_easingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta férhdjd hyra men exklusive utgifter

for tjianster som forsakring och underhall, redovisas som intkt linjart dver leasingperioden.

Varulager __
Varulagret bestar av brénsle och vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettofarsaljmngsvardet Darvid har inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvérdet beraknas enligt forst in-

'fc;rst ut- prmmpen I anskaﬁnlngsvardet mgar forutom utgifter fér inkdp dven utgifter for att bringa

Finansiella tillgangar och skulder . .
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifran anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrakmngen
En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansréakningen nér féretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér den

qqqqq

— — e el . _'—.l'—.—"l-“"- AR W T

- avialsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller narde

risker och férdelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt éverférts till annan part och
foretaget inte ldngre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiefl skuld tas bort fran

balansrékningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Viérdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid foérsta redovisningstillfaliet till anskaffningsvéarde, inkiusive eventuella

transaktionsutgifter som &r direkt hanférliga till férvarvet av tillgangen.

'F‘l'nan51ella omsattnmgstillgangar varderas eﬁer forsta redwlsnmgstlllfaliet till det |&gsta av

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgdr omséattningstiligangar varderas individuellt {ill det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstiligangar véarderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med \p|
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avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilldgg for eventuelia uppskrivningar.

Réntebédrande finansiella tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsvérde med tilldmpning av

effektivrantemetoden.

Vid véardering till 1agsta vardets princip respektive vid bedommng av nedskrivningsbehov anses

foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfélj och
varderas darfér som en post.

Vérdering av finansiella skulder
F’mansmlla skulder varderas tnll upplupet anskaﬁ’nmgsvarde Utg:fter s0m ar dlrekt hanfnrlnga tlll

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sékringsinstrumentet
och den sdkrade posten som 6verensstdmmer med féretagets mal fér riskhantering. Dessutom krévs

att sakringsforhallandet férvantas vara mycket effektivt under den period fér vilken sékringen har
identifierats samt att sakringsférhallandet och foretagets mal for nskhantermg och

riskhanteringsstrategi avseende sékringen &r dokumenterade senast nar sékringen ingas.

Sékring av rénterisk
Ranteswappar som eﬁektwt sakrar kassaﬂodesrlsk | rantebetalnmgar pa skulder varderas til nettot av

rantekostnad respektwe rantemtakt Sakrmgen ar eﬁektw om den ekonomlska mneborden .....
saknngen och skulden ar densamma som em skulden | stéllet hade tagits upp till en fast

Erséttningar till anstéllda
Avgiftsbestdmda planer - _
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Erséttningar vid uppsagning
Erséttningar vid uppsé&gningar, i den omfattning erséttningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nér féretaget har en legal eller

informell férpiiktelse att antingen
a) avsluta en anstéllds eller en grupp av anstélldas anstélining fore den normala tidpunkten for

anstallnmgens upphorande eller

OCh lnte har nagon reallsnsk majllghet att annullera planen

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar .

inkomstskaft f6r innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del ay
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock inte fér temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas f6r
avdragsgilla temporara skillnader och for mmhgheten att i framtiden anvénda skatteméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar bes!utade fore balansdagen och har mte nuvardeberaknats

baserat pa mnevarande och framtida skattepluktlga resultat Vardermgen omprovas varje balansdag

u

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital. }\\(
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Eventualforpliktelser

En eventualférplikttelse redovisas inom linjen nér det finns:

- En mojlig forpliktelse som héarrér till f6ljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer

alt bekréftas av en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom fbéretagets
kontroll, intraffar eller uteblir, eller

-En befmtllg forpliktelse till f6ljd av intraffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller

avséttning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfiéde av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillfériitlighet.

Oﬂenﬂiga bidrag

'-wllkeren for att fa bldraget uppfyllts Ett offentllg'i: bidrag som &r forenat med krav pa framtlda prestat;on
redovisas som intdkt nér prestationen utfors. Om bidraget har tagits emot innan villkoren for att

redovisa det som intakt har uppfylits, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade {ill aniaggnmgsz‘fﬂgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrékningen genom att bidraget reducerar

tillgangens redovisade varde.

Koncernredovisning

Koncemredovisning har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1.

Dotterféretag , o - ,
Do’tterforetag ar fbretag '1 wlka modeﬁoretaget direkt eﬂer indirek't innehar mer an 50 % av ro’stetai:et

utforma ett foretags fmans:ella och @peratwa strategler | syﬁe att erhalla eken amiska fordelar
Redovisningen av rorelsefdrvary bygger pa enhetssynen. Det innebér att férvarvsanalysen upprattas
per den tidpunkt da forvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den férvdrvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen
innebdr vidare att alla tililgangar (inkiusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader
medraknas i sin helhet dven for deldgda dotterféretag.

Anskaffningsvardet fér dotterféretag beréknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och overtagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanforliga till rorelseforvérvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. | férvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid

iorvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt
minoritetsintresse, Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvst[dpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade 6 foretagets intakter och Kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Negativ goodwili
Negatw goodwill uppkommer nér anskaffnmgsvardet vid forvarv av andelar i dotterforetag understiger
det i forvarvsanalysen faststéllda vardet pa det forvarvade féretagets identifierbara nettotiligangar.

Av'ser Uppkommen nega’tw goadwill friamti'da koStnad'er eller fr'amt'lda forluster redowsas negativ

Uppstar Uppkommer negativ gmdwnl lstallet pa grund av andra arsaker redowsas negatw goodwm
som en avsattnmg I balansraknmgen tlll den del den mte overstiger verkhgt varde pa forvawade
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Not 2 Hyresintikter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 _ 2021-12-31_

Koncern
Hyresintékter, brutto
Bostider

LLokaler

Ovrigt

Avgar outhyrda objekt
Bostader

Lokaler

Ovrigt

Avgar hyresrabatter
Bostader

L.okaler

Ovrigt

Avgar hyror egna objekt

Summa hyresintakter, netto

Moderféretag
Hyresintéakter, brutto
Bostader

Lokaler

Ovrigt

Avgar outhyrda objekit
Bostader

Lokaler

Ovrigt

Avgar hyresrabatter
Bostédder
Lokaler

Summa hyresintakter, netto

Byggnader som &r tagna ur férvaltningen och &r i s.k. malpase redovisas varken som hyresintakter [
eller som outhyrda objekt. Daremot har dessa byggnader vissa kostnader som ingar i rérelsens
kostnader. Moderforetagets siffror dr nettoredovisade.

e : . - : : s . B - - : .

186 315

ST (L VL P 7

15 273
-3 994
-2 508

21775

-3 314

-4 510

395 658

19 239

169 814
1 883

L1
424 853

A S O U Ny

221 092
180 593
9 336

-13 979
-4 805
-2 499_

21 184

-1 739
-4 431

-2 918

" 382 488

17 104
164 638
1747

190 936

-1 159
-2 130
-983

I 4272

183 489

1111
-2 440
847

4398




Koncern

_Underhall
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01-

Ersattningar och intékter fran hyresgéster
Externt salda tjanster
Fakturerade kostnader

Realisationsvinster

Ovrigt

Upplésning negativ goodwill

Summa

Moderféretag

Ersattningar och intékter fran hyresgaster
Externt salda tjanster

Fakiurerade kostnader

il?ealﬁisati@n'svi-nst’er
Owvrigt

Summa

Not 4 Realisationsvinster

4 425
31657
5125

2272

2 357

50 742

420
33 312

7 136
4 906
1026

2022-01-01-

2022-12-31

26(40)

2021-12-31

4 488
29 447

2 357

344
31165
8 601

Bk,

2021-12-31

Koncern

Forsilining fastigheter Ludvika kommunfastigheter

Forséljning fastigheter LudvikaHem
Férsiljning inventarier |
Summa

Moderforetag

F&rsalining fastigheter

Summa

Not 5 Fastighetskostnader

4 906

P

4906

4906

4906

2022-01-01-
- 2022-12-31

860

921

2021-01-01-

2021-12-31

Fastighetsskotsel exkl personalkostnader
Taxebundna kostnader

Fastighetsskatt
Riskkostnader, forsakringsérenden
Summa

Moderforetag

Fastighetsskotsel exkl personalkostnader
Reparationer

Taxebundna kostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Riskkostnader, forsakringsédrenden

22 890
:-2:4. 748

90 725

13 836
10 751
32 398
21873

812

1685

18 471
92 034

E e e e e e e - . BN LR . SETWTo., RTINS LM —— —

4014
1579

' 215 687

11 394
12 547
33 323
28 293
627
1629

Summa 81518 87 8134 |
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Not 6 Operationell leasing - leasetagare

2022-01-01-

i freteiy ] f e T L T T e T A I

Kfﬂ_hﬁ_erﬁ
Framtida minimileasingavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar |

Mellan ett och fem ar
Summa

Moderféretag

Framtida minimileasingavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavial
Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

Summa

Rakenskapsarets leasingkostnader inklusive lokalhyror

Not 7 Arvode och kostnadsersittning till revisorer

3391

26 994

1316

1823

3139

26 050

2022-01-01-
2022-12-31

27(40)

2021-01-01-

1 569
2812

4 381

838

1311

24 736

2021-01-01-
2021-12-31

2149

Koncern

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsarvode

Andra uppdrag

Revisionsarvode
Andra uppdrag

| ekmannarevisorer

Moderforetag
Ohtrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsarvode

e "Andrauppd ra g:}_—._ . o e USRS U 1IN O S CE QRN T IR

KPMG AB
Revisionsarvode
Andra uppdrag

Lekmannarevisorer
Granskningsuppdrag
Summa

390
126

28

307
83

225

.F

95
76

189

642

69

18

234 |




Woderforetag

Styrelse och VD 173
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Not 8 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda _
2022-01-01-

Moderféretag

Kvinnor 61

Totalt i moderforetaget 104

Dotterforetag
Kvinnor 18

Totalt i dotterféretag )
Koncernen totalt | 149

Kdnsfordelning i foretagsledningen
2022-12-31
Andel
kvinnori %

28(40)

2021-01-01-

2021-12-31

44

58

102

24
18

144

2021-12-31
Andel

Moderféretag

Styrelsen 14
Ovriga ledande befattningshavare 50

Koncern
Styrelsen 14
Ovriga ledande befattningshavare o0

[.Gner, andra erséttningar och sociala kostnader .
2022-12-31

Loner och andra ersattningar
Styrelse och VD 1 307

14
50

14

20

© 2021-01-01-
2021-12-31

1289

Ovriga anstéllda : 40398 38360

Sociala kostnader _ 15 159
(varav pensionskostnader, inkl sdrskild |6neskatt) 1) 2604

Dotterféretag

Léneroch andra erséttningar 0 T

Ovriga anstillda _ 18345
Summa 18518
Sociala kostnader _ _ B 6974
(varav pensionskostnader, inkl sarskild [Gneskatt) 1267

Koncern
L &ner och andra erséttningar

Styrelse och VD 1 480

Ovriga anstéllda - 58 743
Summa 60 223
Sociala kostnader 22132
(varav pensionskostnader, inkl sarskild I16neskatt) 2) 3871

38 360
39 649
14 725

1 464

59 067

21612 |

4034, |




Koncern

Koncern

Koncern
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1) Av maderféretagets pensionskostnader avser 250 (259) kkr fc:aretagets verkstéllande direktdr. VD,

Ulf Rosenqvist, har tjanstepensionsrétt enligt [TP-planen. Vid uppsdgning fran féretagets sida har VD
ratt till avgangsvederlag motsvarande 12 manadsléner. For styrelsen finns inga avtal om pensioner.

2) Av koncernens pensionskostnader avser 250 (259) kkr féretagets verkstéllande direktor.

Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella anladggningstillgangar
2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31  2021-12-31

i s B i : i . S S T e L e

Byggnader och mark 59 071 113 345
Inventarier, verktyg och installationer | 1728 1490

Summa 60799 114 835

Moderforetag

Byggnader och mark 23 506 19 080

Inventarier, verktyg och installationer B4 467
Summa 24 151 - 19 547

Not 10 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022-01-01- 2021-01-01-
o - 2022-12-31 2021-12-31
Resultat fran dotterforetag 1266 198

1266 198

Not 11 Réanteintdakter och liknande resultatposter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

SRS ST e —-

Ranteintékter fran bank 985 46
Rénteintékter, dvriga 3720 388

Summa 4 705 434

Moderforetag
Ranteintékter fran bank 613 23
Ranteintékter, koncernforetag - 833 725
Réanteintékter, 6vriga 3451 33

Summa 4 897 78-1

Not 12 Riéntekostnader.och liknande resultatposter - . .

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 _ 2021-12-31

Rantekostnader for langfristiga skulder 13 950 2 032
Rantekostnader, swappar 2092 11 250
Réantekostnader, 6vriga 16 22
Borgensavgift 2438 2 569

Summa 18496 15873

Mederfﬁretag

Rantekostnader for langfristiga skulder g 247 868
Rantekostnader, swappar ; 3158
Réntekostnader, 6vriga 8 11

Summa 9 255 4037 .|

—_—— A BTROFE
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Not 13 Bokslutsdispositioner

2022-01-01-

- 2022-12-31

30(40)

2021-01-01-

2021-12-31

Erhallet koncernbidrag
Summa

Not 14 Skatt pa arets resultat

66 144

Koncern
Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt
Summa skatt

Avstdmning av effektiv skatt

Resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Justering skatteméssiga avskrivningar byggnader o mark
Finansiell leasing

Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag
Forandring av skattesats

Ranteavdrag fran tidigare ar

Justering skattemdassigt resultat avyttring fastigheter

20,6
03

-1,1

-0,5

~1,7

66 144

Procent  2022-12-31

42 600

42 600

2021-12-31

Redovisad effektiv skatt

Moderbolag

Aktuell skattekostnad

Uppskiuten skatt

Summa skatt

Avstdmning av effektiv skatt

Resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Justering skattemassiga avskrivningar byggnader

Finansiell leasing
Resultat i kommanditbolag

Utnyttiande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag

Justering skattemassigt resultat avyttring fastigheter

0,6

20,6
-0,2

0,2
20,9

08

3588

604

43

-334
14 617

14 283

-14 882
3 066
-176
397
-101
486

10 367
36

129
14 283
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Not 15 Byggnader och mark

r——— S o i SR
=2 Ackumulerade anskaffningsvérden:
2 -Vid drets borjan 2 302 265 2 074 989
= -Nyanskaffningar 19 265 935
2 -Avyttringar och utrangeringar -5 254 -3 218
'j} -Omklassificeringar 41622 229 559
& 2 357 898 2 302 265
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan o -628 188 -579 447
-Avyttringar och utrangeringar 1522 971
-Arets avskrivning enligt plan -~ -B3018 49711
-679 684 628 187

Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets bodrjan 101 988 40 825
-Arets avskrivning enligt plan pa uppskrivet belopp -2 700 -837
-Arets uppskrivningar - - 62000

99 288 101 988

-Vid &rets borjan -63 269 473
-Under aret aterforda nedskrivningar 3 373 16
-Arets nedskrivningar 5724 62812

86621  -63269
Redovisat varde vid arets slut 1710 881 . 1712 797

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 180 116 180715
Nyanskaffning 6 723 935
Avyttring -1 711 -99
Ackumulerade uppskrivningar 28616 28616
Redovisat varde vid arets slut 213744 210 167

Moderféretag B

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 912 334 860 583
-Nyanskaffningar 19106 935
-Avyttringar och utrangeringar -3 244 -1 628
-Omklassificeringar 26 897 52 444

955 093 912 334

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: ,

-Vid arets borjan -51 571 -33 391

-Avyttringar och utrangeringar 950 109

-Arets avskrivning enligt plan -20 507 -18 285
-71 128 -51 571

Ackumulerade nedskrivningar: .
-Vid érets bérjan . -1 268 -473
-Under aret aterférda nedskrivningar 828 16
-Arets nedskrivningar -3827 -811
-4 267 -1 268

Redovisat varde vid arets slut 879 698 859 4@;-}95-‘5??--':-_ :
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Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 123 519 122 584
Nyanskaffning 6 723 935
Avyttring L -358 -

Redovisat varde vid arets siut 129 884 123 519

Anskaffningsvardet f6r byggnader i dotterféretag har minskat med ett o offentllgt bidrag fran Boverket pa
275 kkr som erhdlls 2014, samt EU-bidrag avseende energy match pa 1 616 kkr som erhéllits

2017-2020.

Information om verkligt vérde pa férvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade verkliga vérden

Vid arets borjan 3 300 580 3 060 813
Vid arets slut 3328735 3300 580

Moderforetag

Ackumulerade verkliga varden

Vid érets bérjan 1076 287 1028414
Vid arets slut 1213 686 1 076 287

Varderingen per 2022-12-31, har gjorts i en av foretagets Datscha AB utvecklad modell som ger
mojlighet att analysera den svenska fastighetsmarknaden. Vid jdmforelse med marknadsvardering vid
konventionella metoder och kalkylmodeller far en vardering via Datschas modell anses vara mer
dversiktlig och medféra en nagot stérre osékerhetsmarginal. Varder:ngen g6rs for att bedtma
eventuella nedskrivningsbehov. Vérderingsmodellen bygger pa varje fastighets férvantade kassafidde
under 10 ar samt ett beraknat re_stvarde wd kalkylpenoden slut Kassaﬂodesberakmngen baseras pa

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31  2021-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 26 204 28 016
-Nyanskaffningar 1627 771
-Avyttringar och utrangeringar -5 328 -3 349

-Omklassificeringar 2180 766

24 683 286 204

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -21 710 -23 568

-Avyttringar och utrangeringar 5328 3 347
-Arets avskrivning enligt plan -1714 ~1 489

-18 096 -21 710

Redovisat varde vid arets slut 6 587 4 404

Moderfdretag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 13 031 12 118
-Nyanskaffningar 953 584
-Avyttringar och utrangeringar -5 328 -45
-Omklassificeringar 2180 374
10 836 13031 |\
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan

-Avyttringar och utrangeringar 5328
-Arets avsk rivning enligt plan 631 o
' <1 0935

Redovisat virde vid arets slut 4508

Not 17 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anliggningstillgangar

2022-12-31

Koncern
Vid arets bérjan
Investeringar

Omklassificeringar 43 802

Omfort till resultatrakningen -
50 030

Redovisat vérde vid arets slut

Moderforetag

Vid arets bérjan
investeringar
Omklassificeringar

23 086
38 032

Redovisat varde vid arets slut 32 041

Not 18 Andelar i koncernforetag
2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan

-Lamnat aktieagartillskott

-Resuitat fran dotterféretag - 1265

Redovisat varde vid arets slut 158 473

167 208

33(40)

-10 513
45
467

30 856

2 096

2021-12-31

193 145
70 636
-230 325

29077

2021-12:31

97 824
59 186
198
157 208

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Antal

Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar _ i %

310000 100

LudvikaHem AB, 556048-2019, Ludvika
Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB,

969676-4365, Ludvika

Stora Brunnsvik AB, 559005-4911, Ludvika 50 000 100

Not 19 Fordringar hos koncernforetag
' 2022-12-31

Moderferetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan
-Reglerade fordringar
Redovisat virde vid arets slut

28 129

27 129

-1 000

Redovisat
véarde .
114 201

44 222
50
158 473

2021-12-31

30 129

28 12914
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Not 20 Andra langfristiga viardepappersinnehav

"
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

Redovisat virde vid arets slut

Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan
Redovisat varde vid arets slut

Not 21 Uppskjuten skatt

Koncern - 2022- 12—31

Mark

Markanléggningar

Balanslanepost

Byggnader

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Koncern - 2021-12-31
Mark
Markanldggningar
Balanslanepost
Byggnader

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Markaniaggnmgar
Byggnader

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Moderféretag - 2021-12-31
Markanlaggningar
Byggnader

Uppskjuten skattefordran/skuld {netto)

_ 2022-12-31

Uppskjuten

83

40

40

skatteskuld

2021-12-31

83

83

83

40

40

Netto

1447
323
14 830

16 600

481
397
13 052

13 930

3312

4325

-
3113

3 201

-7 512_

-5 630

7512

-6 546

T512

1447
9 201
3 459

-7 512

481
S97
6 506

.14 058

-128

1013
3 312

" —

4325

388

3113

3 201

Dotterforetagens uppskjutna skattefordran, 5 106 (3 593) kkr, hanfor sig i till uppskrivningar av
byggnader och mark samt évervarde pa fastighet.

Ulover redovisad avsélining har dollerforetagen andra tempordra skilinader dar de uppskjutna
skattefordringarna inte bedéms kunna utnyttjas i en néra framtid och darfor inte bokférts. | den sk
fastighetsfallan har bolaget 2020 och 2022 redovisat realisationsfériuster pa sammantaget 20 057 kkr.
Kvarvarande realisationsforluster uppgar till 18 910 kkr motsvarande ej bokférd uppskjuten
skattefordran pa 3 896 kkr. | handelse av att dessa fordringar helt eller delvis kan utnyttjas i framtiden

kommer intdkisféring att ske nar utnyttjande intraffar. )\(
\)
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De tempordra skillnaderna mellan redovisat och skattemassigt varde pa av
moderféretaget direktdgda andelar uppgar till:

Redovisat  Skalteméssigt Temporér
vérde _ varde  skillnad

Koncernen - 2022-12-31

707
T

324

i}

FYA

Vésentliga temporéra skillnader

Mark
Markanlaggning
Balanslanepost
Byggnader

Koncern - 2021-12-31
Vidsentliga temporéra skillnader
Mark '
Markanlaggning
Balanslanepost

Byggnader

Moderféretaq - 2022-12-31
Véasentliga temporéra skillnader
Mark

Markanlaggningar

Byggnader

Moderféretag - 2021-12-31

Viésentliga temporéra skillnader

Mark
Markanlaggningar
Byggnader

223 029

66 869

1710 881

218 017
68 551

1426 230

1712 798

129 884
42 271
707 §43

879 698

123 520

42 406
693 569
859 495

186 564
73 893
1465 645

1727 670

181 552
71451
1930

1461 146

1716 079

129 884
47 189

723618

900 691

123 520

42 833

-7 025
-44 662

16 790

-2 900
-1 830
34916

-3 281

-4 919
-16 074

708678

-20 993

427
-15 110

875 031

15 537

Not 22 Andra langfristiga fordringar

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 476 19 576
-Tillkommande fordringar 298 3567
-Reglerade fordringar -152 -19 056
-Omklassificeringar 208 401
-Vid arets slut 414 476

Ackumulerade nedskrivningar:

-Under aret aterforda nedskrivningar . 7 266
-Vid arets slut , - e
Redovisat varde vid arets slut 414 476 , |
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Moderféretag

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 165 19 069
-Tillkommande fordringar [ 46
-Reglerade fordringar -49 -18 781
-Omklassificeringar . .

-Vid arets slut 187 165

Ackumulerade nedskrivningar: .

~Vid arets bérjan -7 266
-Under &ret aterférda nedskrivningar o = 7 266
-Vid arets slut _ - _ -
Redovisat vdrde vid arets slut 187 165

Not 23 Checkréakningskredit

. 2022-12-31  2021-12-31

Koncernen
Beviljad kreditlimit 500 .
Outnyttjad del -500 -
Utnyttjat kreditbelopp

Moderforetaget
Beviljad kreditlimit - -
Quitnytijad del .

Utnyttjat kreditbelopp - -

Avtalad checkrakningskredit pa koncernkonto uppgar till 500 (0) kkr.

Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2022-12-31 _ 2021-12-31

Koncern
Forutbetald hyra 3 547 3 589
Ovriga poster 6424 5024

9 971 8 613

Moderforetag

Férutbetald hyra 3 547 1 580

Ovriga poster 3 288 4 058
6 835 7 647

Not 25 Kassa och bank
2022-12-31 _ 2021-12-31

__-:

Koncern
Kassa och bank

Summa

4
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Not 26 Antal aktier och kvotvarde

Aktiekapitalet bestar av 420 000 st A-aktier med kvotvarde 100 kr (420 000 st A-aktier med kvotvarde
100 kr).

Not 27 Uppskrivningsfond

Koncern — —
Redovisat varde vid arets bérjan 54 682 5523
Avrets avséttning till uppskrivningsfond - 49 228
Upplosning av uppskrivningsfond L -1548 -69

Redovisat vérde vid arets slut 53133 54 682

Not 28 Avsittningar fér pensioner och liknande forpliktelser o

ety = . - : P A

Berdknad pensionsskuld KPA | 1930 1 894

1930 1894

Moderforetag o o

Berzknad pensionsskuld KPA ftg3a 18494
1930 1894

Not 29 Negativ goodwill
2022-12-31  2021-12-31 _

Koncern
Ackumulerad negativ goodwill vid forvarv:

Vid arets bérjan _ 66 189 66189

Vid arets slut - 66189 66 189

Ackumulerade upplésningar: __ -

Arets upplésningar - 6vrig negativ goodwill 2367 <2357
Vid arets slut 24748  -22 391

Redovisat virde vid periodens slut 41441 43798

Arets upplsningar redovisas pé féljande rader i rosultatrékningen:
Ovriga rérelseintékter 2357 2357

Not 30 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31  2021-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 337 000 499 635
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 938 000 788 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar frén balansdagen 304600 300000
Summa 1579 600 1 587 635

Moderforetag

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 250 000 372 985 b
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Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 515 000 425 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen e 20500 __ _. 180000
Summa 970 000 977 985

Férfalloprofil - Rdntebindning - . .
Nedan framgar koncernens och moderbolagets forfalloprofil | kkr (inkl rdnteswappar) avseende
rantebindningen.

2022-12-31  2021-12-31

'_Kiti;'n"t:e[ n
Inom 1 ar

fnom 1-2 &r
Inom 2-3 ar
Inom 3-4 ar

Inom 5-6 ar
Inom 6-7 ar
Inom 7-8 ar
Summa

Moderforetag

inom 1 ar
Inom 1-2 ar
Inom 2-3 ar
Inom 3-4 ar
Inom 4-5 &r
Inom 5-6 ar
Inom 6-7 ar
Inom 7-8 ar
Summa

667 000
75000
313 000
165 000
135 000
60 000
89 600
75 000

1579600

370 000
75 000
75 000
75 Q00

50 000
970 000

709 635
250 000

63 000
215 000
110 000
110 000

130000

1587635

372 985
250 000

125 000
50 000
50 000

130 000

977 985

Not 31 Verkligt vdrde pa derivatinstrument som anvénds for sdkringsdndamal
2022-12-31 2021-12-31

Verkiiga varden pa derivatinstrument uppgick pa balansdagen till foljande:

Koncern
Kontrakt med positiva varden . .
Ranteswappar 40 266 2242

Kontrakt med negativa vérden
Rénteswappar 414 -5 652

Moderforetag
Kontrakt med positiva vérden N o
Ranteswappar 30 632 2 242

Kontrakt med negativa varden

Ranteswappar - -354 |
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Soliditet: Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

Not 32 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

i T ; S
TP T T PR TR "

———
Upplupna personalkostnader 7 793 8 334
Upplupna réntekostnader 4 470 2 282
Forskottsbetalda hyror 30 256 22125

Ovriga poster | 7048 = 6827

Moderforetag

Upplupna personalkostnader 5342 5475
Upplupna rantekostnader 2376 167
Forskottsbetalda hyror 14 516 6 476
Ovriga poster 3744 232

Not 33 Koncernuppgifter
Féretaget &r helagt dotterféretag till Ludvika Kommun Stadshus AB, org nr 559187-4168 som i sin tur
dgs av Ludvika kommun, org nr 212000-2270.

(421 %) av forsaljningen till Ludvika kommun.

Av moderforetagets totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 9,1% (9,3%) av inképen och 2,8%
(2,8%) av forsaljningen mot dotterféretagen.

Not 34 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Summan av lillgangarna samt summan av skulder och eget kapital.

procent av balansomslutningen.

Not 35 Disposition av vinst eller forlust

_ - o | ___Belopp i SEK
Till aktiedgare utdelas 178,91 kr per aktie, totalt 75 144 000
Balanseras i ny rékning 124 928 446

Summa 200 072 446

Not 36 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser

2022-12-31  2021-12-31 _

Koncern

Stéllda sékerheter Inga Inga

Garantiférbindelser Fastigos garantifond L 1128 1121

S -. 1128 1121 )
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Sitallda .sakerheter Inga Inga

Eventualférplikteiser
Garantiférbindelser Fastigos garantifond e 1
Summa 774 741

Not 37 Justering av erhallet bidrag

Vid 2022 ars bokslut har det skett en justering avseende aktueli skatt i ett av dotterféretagen fill f()ljd av
resultatforing av erhallet EU-bidrag som under 2022 f6rts om till att minska anskaffningsvéardet pa de
anlaggningstillgangar som bidraget avsag.

Belopp 2021
- enl faststalld Effektav  Belopp 2021
arsredovisning réttelse efter réltelse

Koncern
Balansrdkning

Pagaende nyanldggningar 32472 -1 616 30 856
Skattefordringar 3 031 297 3.328
Ingaende annat eget kapital inkl arets resultat 132 526 -1 319 131 207

udvl ka den 5 april 2023
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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Ludvika kommunfastigheter AB intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen for moderbolaget samt kencernresultatrakningen och

koncernbalansrakningen har faststéllts pa arsstdmma den 2023-05 -25. Arsstamman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till hur resultatdispositionen ska fordelas. Vilket innebar att till forfogande

staende vinstmedel, 200 072 446 kr, disponeras enligt foljande:

Till aktieagare utdelas 178,91 kr per aktie, totalt 75 144 000 kr
Balanseras i ny rakning 124 928 446 kr
' | 200 072 446 kr

Jag intygar ocksa att innghallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med

originalen.

Ludvika 2023-05-25 /

Ulf Rogenkvist
Verkstallande direktor




Till bolagsstamman i Ludvika Kommunfastigheter AB, org. nr 556049-7140

Rapport om arsredowsnmgen och koncernredovisningen

Utialanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Ludvika Kommunfastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncemens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dessas
finansiella resultat och kassafidde fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens évriga delar.

'Vi tillstyrker darfor att bo]agsstamman faststaller regu[tatrakmngen och balansraknlngen for moderbolaget och for koncemen

Grund f0r uttalanden

beskrws narmare i avsmttet Rewsmns ansvar V’i ar Gberoeride [ forhallande tlll moderbolaget och koncemen enllgt g@d rewserssed | Svenge

och har i ovrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenllga 50mM grund for vara uttalanden

iiaiale' el oo

Styrelsens och verkstallande dlrektorens ansvar

:en rattwsande b!ld enllgt arsredwlsmngslageﬁ Styrelse-n -Gch-
verkstallande direktdéren ansvarar @ven férden interna kontroll som
Zde bedamer ar nodvandlg fer att uppratta en arsredwlsnmg och

'felaktlgheter vare Stg dessa beror pa oegenthgheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen

bolagets och koncernens férmaga att fortséatta verksamneten. De
upplyser; nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
-formagan att fortsatta verksamheten oc;:h att anvanda antagandet om

_-Styrelsen _oc:_h verkstal_lande dlre_ktaren_avser att ]lkvld_era b.c;[ag;et_

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

ansvarar styrelsen och verkstal!ande direktdren tor bedomnmgen av.

‘Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredawsnmgen och kancernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 18mna en revisionsherittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentllgheter eiler rnlsstag ach anses vara vasentllga om

ekcnamlska beslut s@m anvandare fattar m.e.d g_rund |
arsred wis*hing’em och koencezr'njre-dwi.sn:in-g‘en'.

_Qch. h.ar en profe_gslane.l.lt ske.ptask.ms.talln.l.ng .u.ndar hala r.av.:smnen.
Dessutom:

~— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredwlsmngen och kancemredomsmngen vare szg dessa

;gransknmgsatgar‘der btand annat utifran dessa nsker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamaélsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentllg felaktlghet tIII f@ijd av oegentllgheter ar

ésxdosattande av intern kantmll

— skaffar vi oss en forstaglse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den-interna Kontrollen.

—= utvadrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi’ en s!'uiisa’ts om lﬁ'mpli'tghe't'en | att s’tyre’lsen mh

wd upprattandet av arsredmnsmngen GGh
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda ill betydande tvivel om b@lagets och
koncernens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osak_e_rh.etsfaktor_ maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredowsnmgen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser elier
forhalianden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och

innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och :om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

— inhamtar vi tillrdckliga och d&ndamaélsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsakiiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga forvara uttalanden.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

.mformera om betydelsefulla lakttagelser under rewsianen dar bland

'tde;nt_lfferat
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‘Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enllgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i-avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmngar

'Uttalanden

'forva{tnmg for Ludwka Kammunfastigheter AB for ar 2022 samt av f@rslaget tIII dlsposﬁmner betraffande bolagets wnst eller forlust

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstéllande

oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av:om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
uerksam’hetsar’t Gmfattning ach risker stali?er pa’ stor[eken av

medelsfawaltmngen ach bolagets ekmmm}ska angelagenheter 1

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandlga ﬂ:}r att b@lagets bokformg ska fullgaras i

Rems.orns_ an.svar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar-att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om néagon styrelseledamot
eller verkstéilande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan faranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget,.eller

— B nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
ars re.dwisnin'gz‘s?l_a'g_en' eller bolagsordningen.

ak,tiebelagslagen

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fOrsummelser som Kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som endel av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk.
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

-f@rslaget till dlspesmaner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa véar professionella

_bedomnmg med utgangspunkt 1 rlsk och vasentllghet Det mnebar att

forhallanden som ar vasenthga far verksamheten uch dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydélse fér bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

‘om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av underlagen

for detta for att kunna beddéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagsiagen.

Falun den 11 maj 2023

KPMG AB

"”M'a'rgaret.a;'5"andberg '
Auktoriserad revisor
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