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Connecting Capital Fastigheter AB

RET 2022-01-01 — 2022-12-31

RAKENSKAPSA

Undertecknad styrelseledameot intygar att resultat- och balansrikningar
likalydande med efterfoljande faststillts pa drsstimma 2023- €@ ~O 5
Stimman besldt tillika godkéanna styrelsens forslag till vinstdisposition

som framgarfav forvaliningsberfittelsen.
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ARSREDOVISNING

Stywlacn for Cunmmnb Capital Fastighcter AB, org nr 556691-3355, far-hiivmed-avge

Arsredovisning f6r ritkenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

tBolaget ﬁ::w*tlhr thlﬂl’nﬁ i dofterbolagen Ulricehams Logistic Ceiitré AB
och Connecting Capital Fast:ghetsutvecklmg AB.

Viisentliga hiindelser under verksamhetsiret
Inga.

_Ing_a_.,

Uppgxft {}m moderfmemget

_mcd satc i Stnckholm Stﬁckh@lms Ian

Finansicll oversikt 2022 2021

Neftoomsiitning o ot
Resultat elter finansieila poster 2762904 48 600
Balansomslutning | 9213.824 6 522 366
Soliditet 32;4% 74.0%

Resitltatdisposition 2022-12-31
Till drsstammans forfogande star:

Balanserat resultat 4 726 420
Arets regultat | 2762 904

Vi11__stn1fej‘d;eif:-aﬁ;-di—spﬁirnera 7 489 324

Styrelsen forestdratt
till-aktiefigare utdelas 5 000 000,
t ny riikning balanseras 2489324

1489 324

Betriffande bolagefs resujtat och stqllmng hinvisag till efter tt}ljande
resultat- och balansraknmgal med tillhorande tlllaggsupplysnmg:';

Alla belopp uttrycks 1 svérska kronot.

Sida1av9

2020

3254457

14 949 104

99,5%

2019

]84 384
13 138 819
88,9%

2018

7 026 664

12 917 988
89,2%.



Connecting Capital Fast igheter AB
(i Orgor 556691-3355.
o RESULTATRAKNING _ 022-01-01 2021-01-01
’ Not 2022-12-31 2021:12:31
o ~-

& Rirelsens intikter:
h-!"!-. e B L R -'.'..'i Ly FaE y s .. e e L ogi gl 1 Ve =
£ Forsiljning av.andelar 1 dotterbolag . e

Rérelsens kostnader
venian sbenisatparor | - 629 46011

Rérelseresultat - 629 ~46011

Finansiella poster |

Resultat frdn andelar i koncernforotag 2730000 (¢}
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 57319 0
Rinteckostnader och liknande resultatposter 3 __ =23786 — - 289

Resultat efter finansiella poster: 2 762 904 - 48.600

Bokslutsdispositioner
Erhdllet koncernbidrag 1 600000 1 650 000
Limnal koncernbidrag ~1.600°000 -1 650000

Resultat fore skatt 2762904 =48 600

Skatt pa drets resulfat 4 | 0 .L | 0.

ARETS RESULTAT 2762 904 - 486001/ |

Sida:2.av g
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Finansiella anliggningstillgdigar
Andelar i dotterforetag:

Summa anliggningstilighngar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringay
Fordran dolterbolag
Skattefordran
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordvingar

Kassaoch bank

Summa omsittningstiligAngar

SUMMA TILLGANGAR

-

2022-12-31

80000

80 000

30000

| 600 000
54 901
4 352

2021:12-3)

1659 458

1650-000
35211
4761 .

9133 824

9213 824

Sida'3 av s
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BALANSRAKNING Ko 2022-12:31 3021:12-31
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e EGET KAPITAL OCH SKULDER

¥ g _ .

% Lget kapital
2 Bundet eget kapitul
b Aktickapital,

1000 aktier. ed kvotviirde 100 ___ 100:000 100 000

100 000 | 100 000

Irritt eget-kapital
Balaiiserat resultat 4726 420 4775 020

Atets fesultat 2762904 480600

s om0
Summa éget kapital —— s

Kortfristiga skulder
Skulder till koncemforetag 1 600 000 1.650 600
Upplupna kostnader och forutbetalda“intikter 6 24500 . 45946

Summa kortfristiga skulder 1 624 500 1695 946

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 0213 824 6522 366

Sida 4-9v9
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Rapport éver foriindring i eget kapital

Bundel eget kapital -'Ffi‘i’t;-.e:get"kgﬁitlzﬂ'

Eget kapital Aktickapital ~ Reserviond Balanserad

vingt elleis forlust

;

Belopp vid #ets inging 160 000

Disposition fGregdende s resultat -48 600

Arets tesultat

Belopp vid Avets utghng 100 000 0 4726 420

Sida5'av 9

4775 G20,

resultdt

2762 904

Sunimia Arets
Kapital

4826 420




it 1. Redovisningsprinciper
i Foretagét ll“ﬂlllp’lf ﬁar%rcdmlsmngslagen (1993; 1554) och Bokfarmgsnanmdens allmiinna rad
_* A BFNAR 2012:1 Arsrednwsmng och k{mcemmdmsmng ("K3")

gf*‘"l' Redevisningsprinciperna iir oférindrade janifort med foregdende dr,

......

Varderingsprinciper
Bolagets tillgangar och skulder upptages-till anskalfningsviirdet respéktive nominellt véirde om ej annat ﬁamgar;

Finansiella anliggni "g'stlllgéngar i form av noterade inneliav har virderatstill del Idgsta av anskaffinpsvirde

uch "bc)rsik-u-r's-en-per bﬁlansd'igeﬂ.-

oM -‘s’;ﬂ.Ifdﬁ.l;iﬁ..dg%I-!.l'g.—'alziﬁl?ilffa:;t: '0ch:5@111 inte .;_h a-r-becl:qmts :endast tlllﬁ.iill:ig ha:l‘:'- '-t-s'l-f-gaiigcil- '.S:kr-tz;vztS-‘:ﬂ@d,_ '.trl.zjl--l: d?t-
bedomda vardet.

Finan sf'iie-lfifa_..am:sii-.t;tﬁin-gsx-ifuigﬁ ngar upptages till det 1igsta av anskaffningsvide och verkligt virde per
balansdagen.

Fordriigar upptages till det bélopp varmed de beriiknas inflyta,

Erhillna och lamnade kon ccr;n-bt'dfag redovisas 'sam.:bﬁkslut.sdil'sp_ﬁs*-i'tzi"on 1 resultatiikningen. Skatteeffekt

:.gh_qut w_.d---,--ewz@_n:s. ._.l_igtqkfsredw;s.n-mge:n sker1 tak_t med att mse;_lt:hga_r-l:s:k-er 'c:ch ﬁ-}rm;ﬁ;lcr- som &r

forknippade med fretapets varor och tjinster Gverfoits tit kdpareii.

-Om-riiikn'iﬁ.g“--fw 'lﬁﬂst'ei* i ut’!fiilliid-si{ivalﬁta

Vid var_]e bdlansdag raknas tnouetira poster i utlandsk valufa om till. balansdagens kurs. Tcke-monetira poster,
soin virderas till historiskt anskaffingsviirde i en utlindsk valutd, rikfias inte onmy, Valutakwisdifferenser
redovisas i rorelseresultatet eller som finansiell post utifrin den 11_11(1_31‘1@5&11{13--Elifﬁ'lrﬁhia idelsen; 1 den ‘périod

de uppstar.

Inkomstskatter
Arets totald skatt utgors av.aktuell skatt och uppskjiten skatf.
'I{-ediwi-sﬁde -"i"1i'lwms-t-skatt'?cr"in-n-efaiﬁrrr ska-t’t? som §ks{l’1‘ Baatal-as e’ifl'er ife‘rhﬁﬁés é‘i-‘i?se'éhéie aktfu-eil’t fi-r i}ﬁstar‘iﬁn“gf‘af

beqtam-s- utlfrﬁn -de skattesatser m-:h- skattel-agat---smn mder w:l ba[amdagen -{Jﬁh *for-vanta-s- vara ga-l-lande- wd
tidpunkten nir den upps!gutna skattefordran realiseras eller tifir den uppsk_}utna skatteskulden f‘{}rvantas
regleras, Uppskjutcn skditel“or{lmn avseende undcrskattsavdmg eller andra framtidd skaitemifssig jual avdiag
redovisas i'den utstrickning ¢ detdr sannolike att'avdraget kan avriknas mot overskottvid framtida
’bcskaﬁttni'ng

Sida Sava
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Likvida medel
Likvida mede] inkludérar kassamedel och dispanibla tillgodohavandeén hos banker bch andra kieditinstitut.

obetydlig risk foi viirdefl

'Fmadljnmg till moder Feretaget har gjarts under Avet hied 0 kr (0 kr)
Rintenetto hanforligt till moderforetaget har pﬁv@rkat resultatet under dret med 0 kr (0 kr)

Fim-n'ﬁiéllw tﬁiugﬁngw och -s:kuleie:r

"’kontroll over den Iiu’lnmel]a tlllg,ﬁngem En finanswll sku]d tas bmt ﬁé’m baiansrakmngm NAr den, wtahde

forpliktelsen fullgjorts-eller upphéit.

?f'ff-*dﬁﬁ’*fﬂg mf-?i"fwz*s*feﬂa t-iﬂgﬁ}igm*

Valde med deg fm cvenmelh 11cdsk1 wnmgar ech med t1]1agg tm evenmella uppskrm‘nngm

Finansiella omsittningstillgdngar virderas enligt lagsta virdcts princip, till det ligsta av anskaffningsviirde.

och nettofdrsiljningsvirde pé-balansdagen.

Rétitebirande finansiella tillgangar viirderas till upplipet anskaffningsvarde toed tillampning av

effektivrdntemetoden.

Kundfordringar och dvriga fordringar sorh utgdr omsitiningstillgingar virderas individuellt till det

belopp som beriiknas inflyta,.

Vid var Je balansdag gors en bednmnmg om det ﬁlms indikation pa vmdenedgang och nedskrwmugsbehw

samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och & foremal for e

ktmtu}nc; For att klassmcems som. Ilkvld'l medel far. laptiden-'-inte*-iivﬁr,sﬁfiaa;

\re méanader f;_'a_m..11dp1_1_11k.t¢111 for foryirvet,

Uppgift om moderforetaget

Sida 7.av 9




2. Ovriga riinteintikter och likuande resultatposter 2022 2021
ey Rénteintdkter, koncernforetag 20 451 0

S Ovrigt _ 36 868, - 0
s Total 57319 0
©

LD
f 3, Réntekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Gras?

U

Rintekostnader; koncernfbretag 20 451 0
Ovrigt 3335 2589

Total 23 786 2589

4, Skatt p& drets resultat 2022 2021
Redoyisat resultat fore skatt 2. 762 904 -48.600

Skatt beraknad med skuttesats 20,6 % 569 158 <10 012
Fj avdragsgilla kostnader 93 57
Fordndring av ¢j redovisade uppslgutna skatter 3 092 9954
Skatteeffekt av ef skattepliktiga intiikter <562 385 Q
Skattestfekt av [dimnat koncernbidrag -329 600 -339 900
Skatteeffekt av erhéllet koncernbidrag 329 600 339 900

Skatteeffekt av ej utnyttjat underskotf tidigare ar | - 9954 __ 0
Avets skattekostnad ' 0 E 0

5. Andelar i dotterforetag [{apitalandel Arets resultat Eget kapital Bok{Brt viirde
Ulricchammns Logistic Centre, 556866-2760 100% -~ 347 783 1655 229 50000
Site Stockholm
Connecting Capital Fastighetsutveckling AB, 60% -9 151 415 892 30 000
559051-9129, Site Stockholm

2022 2021
Ingdende bokfort virde | 80 000 | 80 000
Utgdende bokfort virde 80 000 80 000 |4

Sida 8av 9



6. Upplupna Kostnader och forutbetalda intiikter 2022 2021
0 “ .

o Upplupen revisionskostndd 24 500, 22.000
-t Upplupen advokatkostnad, — 0 . 23946

o Total 24 500 45946
Lo

L.
A~k

™ 7. Stiillda siiketheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter Inga Inga
Eventualfoipliktelser
Generella borgen for dotterforetag

vars skulder till kreditinstitut uppgar till 46250 000 477750 000

T e L b L LTI AT

Lars Nordin
Styrelseledamot

TR SR
Vir revisionsbepattelse har-avgivits 2023- i’)é el ) /

Deloitte AB /A/"

R i P e
..............

Ricjard Peters
Atdktoriserad revisor



Till bolagsstimman. i Connecting Capital Fastigheter AB

organisationsnummer 556691-3355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har tfért en revision av arsredwisnmgen for
Connecting Capltal Fastigheter AB for rakenskapsaret:
2022~-01-01 «2022-12-31,

Enligt var uppfattnmg har arsredwlsmngen uppréttats
enlighet med arsredovishingslagen och’ geren i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild .av Connecting
Capital Fas‘clgheter ABs finansiella stallnmg per den: 31
december 2022 och ay dess finansiella resultat for aret
enligt arsredwisnlnggiagen Fﬁwaltmngsberatte!sen ar

Forenlig med arsredovisningens Svriga delar,

Vi tillatyrker darfor att bolagsstédmman faststaller
resultatrékningen och balanstékningén.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Sta ndfard‘s;m
Audltmg (ISA) och god revisionssed | Sverlge. Vart
ansvar enhgt dessa standarder b-es-k-rws narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar aberaende i forhallande

ti!i Cﬁnnectlng Capttal Fastigheter AB enhgt god

yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
CER ea ‘¥ 5 . BE- i . :_ 2 B . B B A T T o & EL
tillréckliga och 8ndamalsenliga sorm grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar atyreisen som har -ansvaret for att
’ rsredwismngen uppral:tas ach att den gefen

rattvisande bild eriligt arsredwrsningslagen Styrelserz

ansvarar-aveh for den interna konhtroll som den beddmer
ar nﬁdvandlg far att uppratta en arsredowsnmg som inte
mneha[ler nagra vasenthga felaktlgheter varé sig dessa

Vid: upprattandet av: arsredowsnmgen ansvarat styrelsen
fer bedomnlngen ay boiagets fc}rmaga att fortsétta
verksamheten Den upplyser, nar sa-ar ttllampligt om
férh3landen som. kan paverka formagan att fortsatta

_verksamheten och atl: anvanda antagandet 0m fc;rtsatt

styrelsen avser att likvldera baiaget upphara med
verksamheten eiler inte har nagat realistiskt alternativ-

till att-gora nagat ayv detta.

Revisorns ansvar

'Vara mal ar att Uppna en rimlig grad av.sékerhet om

huruvrda arsredwtsnmgen som. helhet mte mnehaller
aegentl:gheter eller mzsstag; ach att lamna en
revismnsberattelse som innehaller vara uttalanden

lelxg sakerhet &ren hog grad av sakerhet, men #r

ingen garanti for att en revision som’ utfors enligt ISA.
.af::h god revlslanssed i Sv‘erlge alitid kcmmar att

.Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegenthgheter
eller misstag och anses vara vasentizga om. de enskilt
;eller tlllsammaﬂs nmlsgeh kan fer\.fantas paverka de

......

Som del av eh rewsmn enligt ISA anvander vi
pmfessmnellt onidéme ach har en professionellt skeptisk
instalining under-hela revisionen, Dessutom:

. |dent1ﬁerar och beddmer Vi riskerna for vasenthga

felaktigheter ] arsredwlsningen, vare slg dessa beror

pa oegentllghater eller misstag, utfermar och utfar

nnnnnn

DCh mhamtar rewsmnsbeviﬁ smm ar tsllr‘ackllga Gch
andamalsenllga for att utgdra en grund for: vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig
felaktighet tilf folid av ﬁagentlsgheter dr hogre an for
en uasentl:g felakti ghet som-beror’ pa mlsstag,
eftersom aegentligheter kan innefatta agerande ]
maskap:, ferfalsknmg; avsikthga utelamﬁanden,
felaktig inforrmation eller asidoséttande ay’ intem
‘kontroll.

« skaffar vioss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse f6r var revision
fr att utforma granskmngsatgarder som ar lampliga
med’ hansyn till amsténdigheterna, men inte fr att-
uttala oss om el"fektmteten i den mtema kontroligh.

e utvdrderar vi Iamplagheten | de. redowsnmgsprmmper
'sam arwancls cch rtmhgheten ) styrelseng

‘upplysmngar

» drar vi en slutsats om lampligheten:i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt dfift vid
.upprattandet av arsredowsmngen Vi drar ocksa en
slutsats, ‘'med grund | cle {nhamtade rews]ansbevisem
om. huruwda det fmns nagcrn vasentlig
‘osakerhetsfakter sony avser: sada na handelser eller.
forhallanden som kan: leda till betydande tvivel.om
bolagets fc;rmaga att fortsatta: varksamheten Om vi
drar slutsatsen att. det finns.en vasentiug
fasakerhetsfaktmr, maste w [ revismnsberatteisen
fasta uppmarksamheten pa upplysnmgama i
_:arsredwfsnmgen o den vasentllga
;hﬂsakerhel:sfakt@m eller; om sadana: upp!ysnmgar ar
?otlllrackhga, mmdlﬁera uttalandet om
arsredawsmngen Vara slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhamtas framv:till datumiet for
j'revislensberéttelsen Dock kan framtida handelser
ellerférhallanden gora att ett balag inte. Iangre Kan
fortsatta Verksamheter;

K] .utvarderar v; den wergnpande presentattanen;

!!!!!

rdarlbland upplysrﬂngama och om arsredawsmngenf

a R RN L LN

1—i - r



Deloitte.

aterger de underhggande transaktionerna och
handelserna pa elt sdtt som ger en rattvisande. bild,

Vi maste informera styrelsen om bland arinat revisionéns

planerade emfattmng och mrnktnmg samt tid punkten fér

der, Vi maste ocksa. mfc:srmera om betydelsemlla
iakttagelserunder revisionen, daribland de eventuella,

betydande brister i den interna kontrolleh som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattnirngar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfsrt en revision av styrelsens fﬂrvaitnlng for
Connecting Capital Fastlgheter AB for rékenskapsaret

'-*2()22 01 01 2022 12 31 samt av farslaget ti”

‘Griihd for uttalanden
Vi har utfort revisionen-enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avshittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende | forhallande il

Connecting Capital Fastigheter AB enligt god revisorssed
i Svenge och har i dvrigt fullgjart vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att.de rewsmnsbews vi harinhamtat ar
tlllrackliga och andamalsemiga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvarat for fﬁrslaget titl
dlsposltioner betraffande balagets wnst eller forlust Vid

......

--Styrelsen ansvarar for balagets organlsatmn och

féryaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagéts

‘ekonomiska situation och att tillse att b@lagets

arganisation ar. utfarmad sa att bakfarmgen,

"medeisforvaltmngen och bﬂlagets ekommiska

angelagenheter i 6vrigt Kontrolleras pa ett betryggande
satt,

Révisorns ansvar ;

Vart mél betraffande remslc}nen av fﬁrvaltningen, och

darmed vart uttalande em ansvarsfrihel:, ar att Inhamta

kunﬂa bedoma om. nagon styrelseledamﬂt i nagot
vasenthgt avseende:

g I‘ar‘etagit nagon al:ga td eller gjart sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
érsattningsskyldigheét mot bolaget, eller

1 "pa nagat annat satt hand!at a strid med

bol.agsordnmgen.‘. '

Vart mai betraffande revisionen av ferslaget titl
dlspgsmmer av b@lagets vinst eller fc}rlust och dédrmed

Cunnectlng Capitai Fastigheter AB

......

.........

--aktlebolagslagem

'Rimllg sikerhet & en hf:lg grad av sakerhet men’ingen
-garanti for, atten revision som, Utfors enllgt gﬂd

rewsmnssed 1 Svenge alitid kommer att. upptacka

'atga rder eller farsummelser som kan foranleda

ersattnmgsskyldsghet mok bcalaget eller att ett fdrstag Lill

dispositioner av bolagets virist eller foriust inte ar
iferenligt med akti&balagslagen

Soin eh delav el revlsm emngt god revisic}nssed i
.Sver:ge anvander w pmfessmnellt deﬁme @{:h har En

Gransknmgan av forvaltmngen GCh Forsiaget tuil

-dlspﬂmtrener av balagets wnst eller forlust gru ndar sig

ﬁtfllkammande gransknlngsatgarder som utfars baseras
.;pa var prefessmnella bedamning med utgangspunkt :
risk och vasent!ighet Det innebar att vi fokuserar

'gransknmgen pa sadana- atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten.och

dér avsteg och wertrade!ser skulle-ha sarsktld hetyd&ls&

for baiaget-s---s&tuatlﬂn Vi gar |genﬂm oeh’ provar | fattade
?beglut beslutsunderlag; v;dtagna atgarder och andra

......

-kunna bedama QITI fmslaget ar. foran!ugt med
_aktlebolagslagen.

Deloitte AB /

ard P ters;
Apktarlsera re iSOt‘
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