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Styrelsen for Fastighetsformedling i Mora - Orsa AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget registrerades 2021 och verksamheten ar att bedriva fastighetsméakleriverksamhet i omradet
Mora-Orsa. Detta dr bolagets andra rdkenskapsar och verksamheten dr fortarande under uppstart.

Bolaget ér dotterbolag till Bjornstrom & Partners AB, org nr 559189-2236.
Foretaget har sitt sdte i Malung-Silens kommun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Det har pagétt en negativ utveckling i bolaget som péverkat resultatet och likviditeten, men styrelsens
beddmning 4r &nd4 att det pa sikt 4r mdjligt att véinda den negativa trenden. Den sviktande marknaden
under flera &r med hoga réntekostnader och elkostnader har paverkat kopkraften hos slutkunden och antal
séalda objekt har pavkerkats negativt. Detta har reulterat i ett negativt resultat med ldgre inékter som inte
har dkat i samma takt som de dkade kostnaderna i bolaget. Arets resultat har belastats av ytterligare
kostnader for avskrivningar under aret. Avskrivningar for bolagets réttigheter utfordes inte foregdende
rékenskapsar enligt plan och avskrivningar for tva &r belastar dérfor &rets resultat.

Bolaget befinner sig i en &terhdmtningsfas efter lang tid av en mycket anstrangd marknad och flera
atgdrder har darfor vidtagits och planeras framat for att kunna fortsétta verksamheten. Trots den daliga
likviditeten och resultatet per balansdagen, anser styrelsen att bdde nuvarande samt kommande skulder
kommer att kunna betalas inom en relativt néra framtid. Flera objekt ligger nu ute for forséljning och
flera objekt har blivit salda senaste tiden, vilket tyder pa att marknaden har borjat rora pa sig igen och
likviditeten kommer att péverkas positivt av det nya laget pa marknaden.

Som framgéar av balansrdkningen ar bolagets egna kapital forbrukat per balansdagen. En forsta
kontrollbalansrikningen har uppréttats i februari 2024 per 2023-01-31 som utvisade att kapitalet var
forbrukat och forsta kontrollstimman holls 2024-02-23. Det beslutades pé stimman att bolaget inte
skall tréda 1 likvidation utan verksamheten skall bedrivas vidare for att &terhdmta forlusten.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 179
Resultat efter finansiella poster =721
Soliditet (%) -148,6

Det osékra ldget pa marknaden med hoga kostnader har paverkat omséattningen under aret.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 50 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning dverfores

2021/22
(14 man)
445

-14

4,8

Balanserat
resultat

0

-14 257

-14 257

Arets
resultat

-14 257

14 257
-720 807
-720 807

-14 257
-720 807
-735 064

-735 064
-735 064
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Totalt
35743
0

-720 807
-685 064

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Révaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

178 799
1 604
180 403

-16 778
-450 946
2 -247 418

-159 713
-874 855
-694 452

189

-26 544
-26 355
-720 807

-720 807

-720 807
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2021-11-05
-2022-12-31
(14 méan)

445 394
0
445 394

-28 405
-180 523
-241 053

-3072

-453 053
-7 659

-6 598
-6 598
-14 257
-14 257

-14 257
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Immateriella anliiggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande réttigheter

Summa immateriella anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

244 384
244 384

74 764
74 764

60 000
60 000
379 148

0
66 561
13 691
80 252

1598
1598
81 850

460 998
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2022-12-31

400 000
400 000

78 861
78 861

60 000
60 000
538 861

10 000
13 186
135 098
158 284

48 188
48 188
206 472

745 333
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

50 000
50 000

-14 257
-720 807
-735 064
-685 064

175 009
175 009

99 996
361 205
445 073

10 743

54 036
971 053

460 998
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2022-12-31

50 000
50 000

0
-14 257
-14 257
35743

275 005
275 005

99 996
142 575
166 522

9 664

15 828

434 585

745 333
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Koncessioner, patent, licenser, varumérken

Forbattringsutgifter pd annans fastighet

Not 2 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rittigheter

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Forbittringsutgifter pi annans fastighet

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Andra lingfristiga fordringar

5ar
20 ar

2023

2023-12-31
400 000

0

400 000

0

-155 616
-155 616

244 384

2023-12-31
81933

0

81933
-3072

-4 097

-7 169

74 764

2023-12-31

2021-11-05
-2022-12-31

1

2022-12-31
0

400 000
400 000

0

0
0

400 000

2022-12-31
0

81933
81933

0

-3072
-3072

78 861

2022-12-31
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Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 275 005 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

60 000

60 000

60 000

2023-12-31

175 009
175 009

99 996
99 996

2023-12-31

400 000
400 000
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60 000
60 000

60 000

2022-12-31

275 005
275 005

99 996
99 996

2022-12-31

400 000
400 000
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2024-06-26

Alexandra Kristofic
Alexandra Kristofic

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06-26
Grant Thornton Sweden AB
Johan Berg

Johan Berg
Auktoriserad revisor
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O GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsférmedling i Mora - Orsa AB, Org.nr. 559344-7328
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsformedling i Mora - Orsa AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsférmedling i Mora - Orsa ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till Fastighetsférmedling i Mora - Orsa AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vasentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Vi vill fasta uppmarksamheten pa forvaltningsberattelsen som anger att bolaget har likviditetsproblem samt forbrukat kapital och att
verksamheten &r beroende av 6kade formedlingsuppdrag. Dessa forhallanden tyder pa att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor som kan
leda till betydande tvivel om bolagetsformaga att fortsatta sin verksamhet. Vi har inte modifierat vara uttalanden pé grund av detta.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortséatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.
skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.
drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osadkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.
utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsférmedling i Mora - Orsa AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fastighetsformedling i Mora - Orsa AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning

Enligt aktiebolagslagen 25 kap 13 § ska styrelsen genast uppratta en kontrollbalansrakning nar det finns skal att anta att bolagets egna kapital
understiger halften av det registrerade aktiekapitalet. Bolagets egna kapital har understigit halften av det registrerade aktiekapitalet per
2023-01-31. Nagon kontrollbalansrakning har dock inte upprattats forran i februari 2024, varfor det kan anses att styrelsen inte har agerat
med den skyndsamhet som aktiebolagslagen foreskriver.

Vi har till styrelsen patalat brister i den interna kontrollen avseende I6pande avstamningar av bokféringen. Det har dven forekommit
efterslapningar i bokforingen. Styrelsen har darmed brustit i sina skyldigheter enligt aktiebolagslagen. Rutinerna har forbattrats innan
rakenskapsaret utgang och bristerna har inte medfért nagon vasentlig skada for bolaget.

Vid flera tillfallen under rékenskapsaret har avdragen skatt, sociala avgifter och mervardesskatt inte betalats i ratt tid. Styrelsen har déarmed
inte fullgjort sina skyldigheter enligt aktiebolagslagen, men férsummelserna har inte medfért nagon skada for bolaget, utéver
drojsmalsrantor.

Eskilstuna den 26 juni 2024
Grant Thornton Sweden AB

Johan Berg
Johan Berg

Auktoriserad revisor
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