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Styrelsen och verkstallande direktoren avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
Foretagets sate: Umea
Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststallts pa arsstamma 2024-06-08.
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
David Carlsson

Verkstallande direktor
2024-06-11
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget ager fastigheterna Langviken 1:34, Sofiehem 3:13, och Hammaren 7 i Umea.

Bolaget har sitt sate i Umea.

P& uppdrag av bolaget utfors forvaltning av bolagets fastigheter med ansvar for uthyrning, teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning och central administration av Balticgruppen AB (556197-8734).

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret avyttrat fastigheterna Kuratorn 6 och Brage 8 till systerbolag inom koncernen.
Overlatelserna skedde till skattemaéssigt varde.

Flerarsoversikt
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) 1326 1764 2021 2040
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5433 -122 -633 -510
Soliditet (%) 11,9 51 54 5,2
Férandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 100 000 1448 545 -122 342 1426 203
Erhallna aktieagartillskott 4000 000 4000 000
Balanseras i ny rakning -122 342 122342 0
Arets resultat -2416 797 -2416 797

Belopp vid arets utgang 100 000 5326 202 -2 416 797 3009 405
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 5326 202
Arets resultat -2 416 797
Medel att disponera 2909 405

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rékning 2909 405
Summa 2909 405
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Ovriga skattekostnader

Arets resultat

Not
12

2023-01-01
2023-12-31

1326158

57 450
1383 608

-1 844 299

-255 959

-3 600 066

-5700 324

-4316 716

1856

-1117 920

-1 116 064

-5432780

3000 000

3000 000

-2432780

15983

-2416 797
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2022-01-01
2022-12-31

1764 285

2000
1766 285

-1309 317
-257 264
0

-1 566 581
199 704
2446
-324 492

-322 046

-122 342

-122 342

-122 342



Balticgruppen Lokalutveckling AB
556785-0184

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

24 503 409
353770

25312
24 882 491

24 882 491

147 450

3168
168 803
319 421

319 421

25201912
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2022-12-31

27 214016
386 803

186 750
27 787 569

27 787 569

151 098

86 295
186 572
423 965

423 965

28211534
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Ovriga avsattningar
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

100 000
100 000

5326 202
-2416 797
2909 405
3 009 405

736 380
736 380

164 934

21 088 904
2747

199 542
21456 127

8 25201912
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2022-12-31

100 000
100 000

1448 545

-122 342
1326 203
1426 203

736 380
736 380

244005
25533 860
0

271086
26 048 951

28211534
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20ar

Bolagets bankkonto ar del i ett koncernkonto med moderforetaget som huvudkontoinnehavare. Saldot pa bolagets konto
inom koncernkontosystemet redovisas som ett koncernmellanhavande.

Not 2. Upplysning om moderforetag
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Balticgruppen AB, org.nr. 556197-8734.

Moderféretag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Balticgruppen AB med
org.nr. 556197-8734.

Not 3. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa
och andelar i koncernféretag som ar omsattningstillgang 0 0
Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag -1112100 -324 337
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Not 5. Byggnader och mark

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 29 065 238
Forsaljningar/utrangeringar -6 982 791
Omklassificeringar 3914 849
Utgaende anskaffningsvarden 25997 296
Ingdende avskrivningar -1851 222
Forsaljningar/utrangeringar 569 100
Arets avskrivningar -211 765
Utgaende avskrivningar -1 493 887
Redovisat véirde 24503 409
Not 6. Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 481 410
Inkdp 40 686
Forsaljningar/utrangeringar -71 575
Utgaende anskaffningsvarden 450 521
Ingdende avskrivningar -94 607
Forsaljningar/utrangeringar 42 346
Arets avskrivningar -44 490
Utgaende avskrivningar -96 751
Redovisat virde 353770

Not 7. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 186 750
Nedlagda utgifter 3753411
Omklassificeringar -3914 849
Utgaende anskaffningsvarden 25312

Redovisat virde 25312
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2022-12-31
29 065 238
0
0
29 065 238

-1 638 520
0
-212702
-1 851 222

27 214016

2022-12-31
481 410

0

0

481410

-50 045

0
-44 562
-94 607

386 803

2022-12-31
25312
161438

0

186 750

186 750



Balticgruppen Lokalutveckling AB
556785-0184

Not 8. Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Umea

David Carlsson

David Carlsson
Verkstallande direktor
2024-06-03

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-06-07.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Ekman
Lars Ekman
Auktoriserad revisor

2023-12-31

21125000
21125000

Jonas Olsson
Jonas Olsson
2024-06-04
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2022-12-31

21125000
21125000



pwc

Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Balticgruppen Lokalutveckling AB, org.nr 556785-0184

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Balticgruppen Lokalutveckling AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Balticgruppen Lokalutveckling ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Balticgruppen
Lokalutveckling AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Balticgruppen Lokalutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddémer ar ndodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Balticgruppen Lokalutveckling AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Balticgruppen Lokalutveckling AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Umea den 7 juni 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Ekman
Auktoriserad revisor
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