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Caspien Harnosand AB 1(8)
556933-2587

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Caspien Harndsand AB, 556933-2587, med séte i Sundsvall, far hdrmed avge
arsredovisning foér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten
Foretaget registrerades ar 2013 och &gs till 100% av Caspien Fastigheter Holding AB, 559055-3805.
Bolaget dger fastigheten Fastlandet 2:95 1 Harnésand.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllnin% Belopp i kr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséatining 9 903 811 8420301 10398266 9292483 8741914
Balansomslutning 48 424 227 45162581 46058631 42817047 44225054
Soliditet % 22 20,6 18,2 13,1 11,5

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Foretaget har under rédkenskapsaret 2022 pabdrjat ombyggnation av lokaler till bostadslagenheter.

Forandring av eget kapital

Ovrigt fritt Summa fritt

Aktiekapital eget kapital  Arets resultat eget kapital

Vid arets boérjan 50 000 6 402 635 690 991 7 093 626
Forandring uppskjuten skatt -

Resultatdisp. enl. beslut arsstdmma: 690 991 -690 991 -

Arets resultat - 973242 973 242

Vid arets slut 50 000 7 093 626 973 242 8 066 868

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

- Belopp 1 Kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 7 093 626
arets resultat 973 242
Totalt 8 066 868
balanseras | ny rakning 8 066 868
Summa 8 066 868

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter.

Arendereferens: 3007932
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Resultatrakning

Belopp i kr | Not 2022-01-01-  2021-01-01-
0 2022-12-31 2027-12-31
<y
2 Rérelseintékter
2 Nettoomsattning 9 803 811 8 420 301
5 Ovriga rorelseintdkter 700 233 612 430
%EE Summa rérelseintikter 10 604 044 9 032 731
Rorelsekostnader
Drift- och underhaliskostnader -3 697 234 -3 753 525
Ovriga externa kostnader -1 124 682 -856 894
Personalkostnader 2 -2 221 646 -2 189 839
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 456 842 -1 440 105
Ovriga rorelsekostnader 22 238 -198
Summa rorelsekostnader -8 522 642 -8 240 561
Rérelseresultat 2 081 402 792 170
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 420 452
Réantekostnader -300 096 -253 625
Resultat efter finansiella poster 1731726 539 097
Bokslutsdispositioner
Fdrdndring av periodiseringsfonder =500 000 -260 000
Resultat fore skatt 1231726 279 097
Skatt pa arets resultat -258 484 411 894
Arets resultat 973242 690991

Arendereferens: 3007932
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

Arendereferens: 3007932

2022-12-31

39 670 969
279 139

4009033
43 959 141

518 167
518 167

44 477 308

1 338 756

35 301
63 345
723 817

2161 219

1785700

3 946 919

48 424 227

3(8)

- 2021-12-31

40 916 629
310 625

750 450

41 977 704

422 358
422 358

42 400 062

243 546
122 692
81 169
86 797
593 047

1127 251
1635 268

2762519

45 162 581
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
[ o o T o T s T o
'~
G
ol EGET KAPITAL OCH SKULDER
G
Vel Eget kapital
o
14 Bundet eget kapital
s Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 7 093 626 6 402 635
Arets resultat 973 242 690 991
8 066 868 7 093 626
Summa eget kapital 8 116 868 7 143 626

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 3 195 000 2 695 000
3 195 000 2 695 000
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 886 140 15 951 515
Skulder till koncerntoretag 15459785 7729000
30 345 925 23 680 515
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 947 000 1 703 500
Forskott fran kunder 707 -
LeverantOrsskulder 773 884 653 067
Skulder till koncernféretag 164 379 6 820 781
Ovriga kortfristiga skulder 405 114 112 644
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4475350 2353448
6 766 434 11 643 440
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 424 227 45 162 581

Arendereferens: 3007932
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Noter

Not 1 Redovishingsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Principerna ar oférandrade

jamfort med foregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Hyror:
Hyresintakter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjart éver hyresperioden.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden.
Férvaltningsfastigheten har delats upp pa flertalet komponenter. Féljande avskrivningsprocent har
tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret férvarvade tiligangar. Berdknade
restvérden efter nyttjandeperiodens slut uppgar till férsumbara belopp och hénsyn har darfdr inte tagits

till dessa.

Materiella anldggningstillgangar | _ _ Ar
Byggnadskomponenter 5-70
Inventarier, verktyg och installationer o

Férvaltningsfastigheten bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindeiningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars
nyttiandeperiod bedtms som obegrdnsad. Byggnaden bestar av flera komponenter vars
nyttiandeperiod varierar.

Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 70 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 15-50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 5-45 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-30 ar

Arendereferens: 3007932
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Skatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rédkeskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till

E;i det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

I}';

EET; Uppskjuten skatt ar inkomstskatt f6r skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till 16ljd av
i tidigare transaktioner eller handelser.

&

r

E“:i Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporéar skilinad finns nér det redovisade

a vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vardet. Temporéra skilinader beaktas

ej i skillnader hanforliga till investeringar i dotterbolag, filialer, intresseféretag eller joint venture om
foretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de temporéra skillnaderna och det inte r uppenbart att
den temporéra skillnaden kommer att aterféras inom en Gverskadlig framtid. Skillnader som harrér fran
den forsta redovisningen av goodwill eller vid den fdsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida
inte den hanforliga transaktionen &r ett rorelseférvarv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgdr

inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrédknas mot framtida skattemassiga

Overskoft.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-3 1___

Medelantalet anstallda 3 4

Totalt 3 4

Not 3 Forvaltningsfastigheter och mark
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 47 481 496 47 040 431
-Nyanskafttningar - 441 065
-Omklassificeringar 123016 -
Vid arets slut 47 604 512 47 481 496
Ackumulerade avskrivhingar

-Vid arets bérjan -6 564 867 -5 178 240
-Arets avskrivning ~ -1368676 -1 386 627
Vid arets slut -7 933 543 -6 564 867
Redovisat virde vid arets slut 39670969 40 916 629
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 1834599 1884599
Redovisat varde vid arets slut 1 884 599 1 884 599

Arcndereferens: 30079372
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

7(8)

_ _ 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrian 456 851 189 330
~-Nyanskaffningar 72 160 2067 521
-Avyttringar och utrangeringar -45 593
483 418 456 851
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -146 226 -2 748
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 30 113
-Arets avskrivning ) -88 166 -53 478
-204 279 -146 226
Redovisat varde vid arets slut 279 139 310 625
Not 5 Pagaende nyanidggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
_ 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 750 450 549 172
Investeringar 3 258 583 201 278
Redovisat varde vid arets slut 4 009 033 750 450
Not 6 Langfristiga skulder
_ - 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfalier senare &n fem ar fran balansdagen 25610 925 18 945 515
Not 7 Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
FOr egna skulder
Fastighetsinteckningar 21 500 000 24 342 000
Summa stéallda sdkerheter 21 500 000 24 342 000

Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedémning har bolaget inga eventualférpliktelser.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning:
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning:
Totala tiligangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tiligangar.

Arendereferens: 3007932
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Underskrifter
2 Sundsvall 2023-06-08
G
X
A
7 2023-06-08 2023-06-08
55; Hassan Soleymanpur Emil Soleymanpur
Styrelseordfbrande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 8 juni 2023

Anders Fellédnder
Auktoriserad revisor

L

Arendereferens: 3007937



Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.

For validering med Adobe Acrobat Reader, l1as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
déarfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 IUnderskrift 2

Namn: Emil Soleymanpur Namn: Hassan Soleymanpur

Befatining: Styrelseledamot Befatining: Styrelseledamot

|dentifieringsmetod: Banklid Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid; 2023-06-08 14:39:07 GMT+02:00 Datum och tid; 2023-06-08 19:13:22 GMT+02:00
Transaktions-ID: 291d{d54546a4684a3d5855a9f4df600 Transaktions-ID: 607405461bac4716bed15107eae9a82f
Underskrift 3

Namn: Anders Fellander

Foretag:

Identifieringsmetod: Bankid
Datum och tid: 2023-06-08 19:20:30 GMT+02:00
Transaktions-1D: 925¢928369c848c196da148e6b8892ba
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Arendereferens: 3007932
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Caspien Harndsand AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllis pa
arsstdmma 2023-06-08. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag {ill
resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisjonsberéattelsen Overensstammer med originalet.

Sunds /all 2023-06-08
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Caspien Hiarnésand AB
Org.nr. 556933-2587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har vtfort en revision av arsredovisningen for Caspien Himdsand AB {6r ar 2022,
Enligt min uppfattning har drsredovisaingen uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden réttvisande bild av Caspien
Hirnosand ABs finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiclla
resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen iir forenlig med
drsredovisningens Hvriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att bolagsstimman faststiiller resultatrikningen och
balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god

revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirimare [ avsnittet
"Revisoms ansvar”, Jag ir oberoende i forhdllande till Caspien Hirndsand AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillriickliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
riittvisande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar iiven for den interna
kontroll som den bedmer dr ndviindig for att upprétta en drsredovisning som inte
innehaller nigra viisentliga felaktipheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets
fGrmaga att fortsiitta verksamheten. Den upplyser, niir sa dr tillimpligt, om forhillanden
som kan paverka formigan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som
helhet inte innchiller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheler eller misstag, och att liimna en revisionsberiittelse som innehiller mina
uttalanden, Rimlig sitkerhet ér en hég grad av stikerhet, men iir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kominer att
upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan {Orviintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
drsredovisningen,

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning iir en del av revisionsberiittelsen,

Sida l av ]

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning f6r Caspien Hiimésand AB [6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstiimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet {6r
rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i forhillande till
Caspien Hiirngsand AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillriickliga och dndamaisenliga som
grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {Or forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning
av om utdelningen ir forsvarlig med- hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets
angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation {ir utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bed6ma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

* fUretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd nigot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mdl betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust, och diirmed milt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedtma
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som
uifors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgiirder eller
forsummelser som kan foranleda ersiitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar,
Denna beskrivning dr en del av revisionsberiittelsen.

Sundsvall den 8 juni 2023

Anders Felléinder
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3007933
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Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.

For validering med Adobe Acrobat Reader, 1ds mer hir.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Anders Fellander

Foretag: :

[dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-08 19:18:24 GMT+02:00
Transaktions-ID: 3874979922e240d2ac50a2¢203ea3570
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Arendereferens: 30079353



