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Arsredovisning

for

HSB Ledungsfastigheter i Norrkoping AB

556424-8465

Rﬁkenskapséret

2022

Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 HSB Ledungsfastigheter 1 NorrkOping AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 4 maj 2023. Arsstimman

beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen. |

Norrkopin J}:len 5 maj 2023

|

fLars Stjernkvist




HSB Ledungsiastigheter 1 Norrkdping AB
Org.nr 556424-8465

Styrelsen och verkstillande direktéren t6r HSB Ledungsfastlgheter 1 Norrkdping AB avger fo6ljande

arsredovisning {or rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i egendgda fastigheten Skdlden 11 1 Norrkdping.

Bolaget dger ca 2 800 kvm bostadsyta fordelat pa 44 ldgenheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Norrkoping.

Agarforhillanden

1(9)

Bolaget #r ett heligt dotterbolag till HSB Hyresfastigheter i Ostra Ostergétland AB, org nr 556395-0152

med séte 1 NorrkOping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3 788 3 654 3 620
- Resultat efter finansiella poster 670 ] 347 1175
Balansomslutning 30 164 30 057 29 602
Soliditet (%) 26,7 25,0 - 21,8

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat
| kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 100 - 20 5 245
Disposition enligt beslut
av arsstamman: 898
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 20 6 143

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor)

balanserad vinst - 6 143 035

arets vinst 522 731
6 665 766

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 6 665 766
6 665766

2019
3 537
1 090
29 374
18,8

Arets
resultat

898

-898
323
323

2018

3 427
501

29 125
16,0

Totalt

6 263

0
523
6 786

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.



HSB Ledungsfastigheter 1 Norrkoping AB
Org.nr 556424-8465

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intidkter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Bruttoresultat

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3789
3 789

-2 834
-2 834
935
-285
-285

670

664

-141
523

2 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

3 654
3654

-2 176
-2 176
1478
-131
-131
1347

-212
1135

237
898



HSB Ledungsfastigheter 1 Norrkdping AB
Org.nr 556424-8465

' Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Ko rffristi oa fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

24 461
24 461

24 461

5 607
52

44

5703

5703

30 164

3 (9)

2021-12-31

24 939
24 939

24 939

5106

5118
5118

30 057



HSB Ledungsfastigheter i Norrképing AB
Org.nr 556424-8463

Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt egef kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och torutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2022-12-31

100
20
120

6 143

523
6 666
6 786

1 597

124
124

3 525
3 525

17536
147
60

389
18 132

30 164
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2021-12-31

100
20
120

5 245
3983
6 143

6 263

1 591

111
111

3 523
3 525

17 981
139

38

36

353

18 567

30 057
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HSB Ledungsfastigheter 1 Norrkoping AB - 5(9)
Org.nr 556424-8465

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jaimfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskafiningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningstid tillampas:

Stomme 100 ar
Stomkomplettering | 50 ar
Stammar S0 ar
El | | 60 &r
Balkong 50 ar
Koksinredning 50 ar
. Yttertak S0 ar
Fasad | 50 ar
Fonster | S0 ar
Hiss 30 ar
Styr och Overvak 30 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp p& komponenter nir komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nidr en komponent 1 en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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HSB Ledungsfastigheter 1 NorrkOping AB
Org.nr 556424-8465

Not 2 Nettoomséttningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren
Egna fastigheter
Ovriga intdkter

Not 3 Anstiallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra I6ner har ¢ utbetalats.

Not 4 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag
Av arets ink6p avser 435 tkr (437 tkr) inkép fran koncernbolag.

Not 5 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaftningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Upplupna intdkter

2022

3722

- 67
3 789

2022

-207
201

2022-12-31

33 000
- 33 000

-8 061
478
-8 539

24 461

41 306
13 200
54 506

2022-12-31

6
38
44
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2021

3 647

3 654

2021
-363

151
-212

2021-12-31

33 000
33 000

-7 584

478
-8 061

24 939

32223
10 400
42 623

2021-12-31

thh © W



HSB Ledungsfastigheter i Norrképing AB
Org.nr 556424-8465

Not 8 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Aktiekapitalet bestar enbart av till fullo betalda stamaktier.

Antal
aktier
1 000
1 000

7(9)

Kvot-

varde
100

Alla aktier har samma rétt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital och motsvarar en rost pa

bolagsstdmman.

Not 9 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringstond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader
Forutbetalda intdkter

Not 12 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31

0

292
129
283
324
363
207
1397

329

Z .

2022-12-31

3 525
3 323

2022-12-31

99
290

389

2021-12-31

201
292
129
283
324
363

0
13591

328
1

2021-12-31

3 525
3 3235

2021-12-31

38
313
- 353

Foretaget 4r ett heldgt dotterbolag till HSB Hyresfastigheter i Ostra Ostergétland AB, org nr

556395-0152, med site i NorrkOping. Foretagets 6versta moderforetag, som uppréttar en

koncernredovisning dér foretaget ingér, dr HSB Ostra Ek Fér, org nr 725000-2495, med séte i

Norrkoping.



HSB Ledungsfastigheter 1 Norrképing AB
Org.nr 556424-8465

Not 13 Eventualiorpliktelser
Styrelsen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev
Varav pantbrev i eget {0rvar

2022-12-31

28 025
- -1 625
26 400

3 (9)

2021-12-31

28 025
-1 625
26 400



HSB Ledungsfastigheter 1 Norrkoping AB

Org.nr 556424-8465

Norrkoping den 15 mars 2023

dégsﬁ' rnqvist - .
Ordférande |

A (] (ﬁﬁ@'x

Anneli Carlsson

ton Hellstrom
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats-

-~

-

Clas Niklass
Auktoriserad revisor

Susanne Elgstrom

QZ;‘R;L‘MQZA@;\. K- D

Kristina Radenstein

5 mars 2023
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i HSB Ledungsfastigheter i Norrképing AB

Org.nr. 556424 - 8465

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Ledungsfas-
tigheter i Norrkdping AB fér ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av HSB Ledungsfastigheter i Norrkdping ABs finan-
siella stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattel-
sen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdlier resultatréik-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till HSB Ledungsfastigheter i NorrkSping
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillraekliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens och verkstdallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktd-
ren ansvarar Gven for den interna kontroll som de beddmer Gr n&d-
vindig fér att upprdtta en &rsredovisning som inte innehéiller

né&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

- Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stillande direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortstitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillémpligt, om for-
hallanden som kan pdverka férmagan att fortsGtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift: Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

1

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdikerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter el-
ler misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan f&rvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt om-

ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& cegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som dr tillréick-
liga och @ndamalsenliga fér att utgdra en grund f&r mina uttalan-
den. Risken f6r att inte upptacka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fSrfalskning, avsiktliga uteléimnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna,

men inte &r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len. |

~+ utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift. vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé@ en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vdsentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattel-

sen fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i Grsredovis-
ningen om den vésentliga ostikerhetsfaktorn eller, om s&dana upp-
lusningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om darsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&m-
tas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte Idngre kan fort-
s&tta verksamheten. |

» utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och

1(2)



Grant Thornton

om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfﬁttning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstailande direktérens térvaltning for
HSB Ledungsfastigheter i Norrkdping AB for ar 2022 samt av fo6r-

slaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forsla-
get i f6rvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamater och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grl.;nd for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till HSB Ledungsfastigheter i Norr-
kdping AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt tuligjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeltgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad s& att bokfdringen, medelsfrvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt. Verkstdllande direkioren ska skota

Norrkdping den 16 mars 2023,

7z

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton Internationaf Ltd

den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgdras i dverensstGmmelse med lag

och fér att medelsférvaltningen ska skdtas pé ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktéren i ndgot véisentligt avseende:

 fdretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig tillfn&gon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet Gr en hog grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktie-
bolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pd saddana ﬁtgérder, omraden och f6r-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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