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2022-01-01 — 2022—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styreiseledamot | Vasakronan Stapelbadden 3 AB intygar att resultatraknmgen och
'ba!ansraknmgen | arsredowsnlngen har faststa\lts pa arsstamma den 19 juni 2023. Arsstamman beslutade

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Asa Lindfors
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Styrelsen fér Vasakronan Stapelbadden 3 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

2022-01-01 ~ 2022-12-31.
Forvaltningsberéttelse

Information om verksamheten

Fcﬁremfﬁalet fer belagets verksamhet ar atl: d;rekt e’ller 'indirekt genom hel eller delagdaﬁ datterhaiag aga

Under aret har bolaget mte haﬁ: nagon anstalld personal @ch |nte he!ter utbetalt nagra l6ner eller andra

ersattningar.

Vasakronan Stapelbédden 3 AB &r eit heldgt dotterbolag till Vasakronan AB (publ), org nr 556081-4503.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Omvariden préglades av knget ! Ukralna en kraﬂsgt stzgande mﬂatlon och snabbt bkande rantm‘ Detta har

Férvantad framtida utveckling
Beddmningen &r att osékerheten | omvéarlden fortsatt kommer
Vasakronan-koncernen star stabilt med langsiktiga &gare och
och resultat under det féljande rédkenskapséaret bedéms vara |

paverka bolagets verksamhet, men att

g'ft:xd tillgang till kapital. Bolagets verksamhet
niva med detta rékenskapsar, justerat for

eventuella nedskrivningar samt kdp och férséljningar av fastigheter.

2022
21 031
7 548
133 418

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoormsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomsiutning

2021
19 846
7 959
138 136

2018

12 701
4 476
129 294

2019
14 580
4 585
141 399

2020
9626
144 784

B_Ql_aget Ar genom 5}11_ verksamh_et utsatt for en mangd olika risker, dér de affarsmassiga riskerna bedtms

ha stérst paverkan pa bolagets resultat.

Fa*sﬁghetemas marknadsvérde
Vardet pa fasttghetema ar det raskomrade som ensklli kan ha

stbrst paverkan pa fmretagets ekon@msska

marknadens antaganden om direktavkastnmgs.krau och marknadshyra men aven faktﬂrer som foretaget
kan paverka sdsom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Uthyrning och kundarbete

Hyresintakterna paverkas framst av affarsméssiga risker. Tillvaxten i ekonomin styr sysselsattnings-
graden, som &r en vasentlig grund for utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och darmed paverkar

vakansgrad och hyresnivaer.

Drift och underhéll
Fastighetskostnaderna paverkas av saval affdrsméassiga som

administrativa risker. Inflationen ér en av de

affarsméassiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhalls i och med att
hyreskontrakt ger mdjlighet till uppjustering av hyran vid féréndringar i konsumentprisindex. Bland de

administrativa riskerna kan namnas brister i inkdpsprocessen,

som kan leda till att inképskostnaderna blir

hégre dn de borde vara. Denna risk hanteras genom ett strukturerat inkopsarbete dar stordriftsférdelar tas

tilt vara inom koncernen.
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Fastighelsprojekt
Att nyuppfora fastzgheter och utveckla bef nthga genam mvestermgar ar et’t satt att oka avkastmngen

utformningen av produkten ech SJalva prOJektgenomfarandet R|skerna begransas genam att.l.nuestermgar
enbart gérs i marknader dar man hargod marknadskannedom, och déar det finns stark efterfrégan pa

lokaler,

Fastighetstransaktioner
Kdp och forséljning av fastigheter ar yiterligare ett satt att cka avkastnmgen Riskerna vid transaktioner

begransas genom kvalitetssékrade interna processer och hég kompetens | transaktionsteamen.

Skatt
Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas i
sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begransas genom en forsiktig och

balanserad hantering av skattefragar och Vasakronan Stapelbadden 3 AB &r idag inte féremal for nagra
skatteprocesser.

Anseende
Anseenderisker paverkar varumarket och darigenom det ekonomiska resuitatet pa sikt. De kan finnas i

alla delar av verksamheten och &r till stor del kopplade till personalens agerande. lagransmng av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med foretagskultur och varderingar.

Styrelsen foreslar att tlll forfog_and_;e staende vinstmedel! (kronor):

balanserad vinst 13613 059
arets vinst 749 865
14 362 924
disponeras sa att -
till aktiedgare utdelas 749 865
| ny raékning 6verféres 13613 058
14 362 924

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogotrelse: Styrelsens bedémning &r ait efter éverforingen finns full tackning for bolagets
bundna egna kapital och att hénsyn har tagits till att vmstutdelnmgen ar forsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens ari: f:amfattnmg och nsk staller pa starl_eken pa det egna kapitalet, bolagets

kassaﬂodesanalys med noter
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01

H‘f: :ji

' Hyresintakter 5 21031 19846
< 214 031 19 846

Fastighetskostnader

Driftkostnader -2 164 -1 979

Underhall -264 -444

Administration 6 -1 341 -1 292

Fastighetsskatt -1 860 -1 823
<5719 -5 538

Driftnetto 15312 14 308

Avskrivningar 7 5 2G7 5917

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 8 5 7
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -2 472 -1 139
Resultat fran finansiella poster -2 467 -1 132

Resultat efter finansiella poster 7 548 7 959

Bokslutsdispositioner 10 -7 089 .7 400
Resultat fore skatt 459 559

Skatt 1 2491 -115
Arets resultat 750 444

Bolaget har inga poster att redovisa i Ovrigt totalresultat varmed totalt resultat Gverensstammer med arets
resuitat.
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Balansrakn ing Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr |

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12,13 132 095 137 288

Inventarier 312 416

Pagaende ny- till- och ombyggnader 14 85 48
132 492 137 752

Summa anldggningstillgangar 132 492 137 752
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 15 382 0

Ovriga fordringar 532 384

Forutbetaida kostnader och upplupna intékter 16 10 0
924 384

Summa omsittningstillgangar 924 384

SUMMA TILLGANGAR 133 416 138 136
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Balansrikning Not 2022-12-31 20211231
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 13613 78 869

Arets resultat 750 444
14 363 79313

Summa eget kapital 14 463 79413

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 15 114 000 48 000
Uppskjuten skatteskuld 17 689 704
Summa langfristiga skulder 114 689 48704

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 15 0 181
Skulder till koncernforetag 15 0 6413
Ovriga skulder 891 683
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 Fa73 2782
Summa kortfristiga skulder . 4 264 10 018

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 416 138 136
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o Férandring eget kapital
) Tkr

) Aktie-: Balanserade Totait
kapital vinstmedel eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 . 78 869 78 969
Arets resultat 444 444
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 79 313 79 413
Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 79 313 79 413
Arets resultat 750 750

Utdelning 65 700 .65 700

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 14 363 14 463

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier med kvotvérdet 100 kr.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Erhalina rantor

Betalda rantor

Betald skatt
Kassaflode fran den I8pande verksamheten fére

Kassaflode fran férdndring av rorelsekapitalet
Okning(-) / minskning(+) av rorelsefordringar
Okni ng{+) / minskning(-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida mede] vid arets slut

Not

19

10 014

-2 472

5297
200

13 044

53 136

65738

-38
-38

-65 700
-65 700

7(17)

2021-01-01
-2021-12-31

9092
7

-1 139
5217
-190

12 987
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Noter
Not 1 Allman information
Vasakronan Stapalbadden 3 ABS verksamhet omfattar att aga ech fowaita fastlgheter samt dérmed

'huwdk@nmret ar Malmsklllnadsgatan 36 104 25 Smc:kholm

Styrelsen har den 12 juni 2023 godkéant denna arsredovisning for offentliggérande.

Grund for rapporternas upprattande
ﬁ\rsredowsnmgen fcr Vasakmnan Stapeibadden 3 AB har upprattats | enisghet med Arsradwnsmngslagen

W l -

mellan redawsmng QGh beskattnmg Rekommendatmnen anger valka undantag or:.h tlllagg som kravs i
forhallande till IFRS. Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvérdemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

...........

Materiella anlaggningstillgangar
Bolaget innehar fastigheter. Fastigheterna &4r avsedda att ge Iangfnsﬁg hyresaukastnmg och klassificeras

som forvaltningsfastigheter.

ev'entueila nedskrwnmgar Bolaget har vait att tiHampa undantaget | RF R 2 avseende avsknvnmgar _pa
forvaltningsfastigheter och utgér fran RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella
anldggningstillgangar i den Iydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér linjar avskrivning pa
totala anskaffningsvardet pa byggnadsdelen av fastigheten.

i anskaﬁningsﬁvardet ingér utgiﬁer som d’i’rekt kain hénféras till fbrvérve‘t av ’ti’llgéng@e’n Ti’li’k@mmande‘

som &r Iamplugt endaat da det ar sannchkt at_ .cie_ framt!da ek-namaska fmrmaner som ar farkmppade med
tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaffningsvérde kan métas pa ett
tillforlitligt satt. Redovisat varde for den ersatta delen tas bort frén balansrakningen. Alla andra former av
reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen under den period de uppkommer.

Inga avskrivningar gors p& mark. Avskrivningar pa andra tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvarde
ner till det beraknade restvardet 6ver den beraknade nyttjandeperioden, gors linjart enligt féljande:

Byggnader 2 till 4% per ar
Markanlaggningar | 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per &r
Inventarier 20% per &r

Tillgdngarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
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En tillg&dngs redovisade varde skrivs omgéende ner till dess atervinningsvarde om tillgangens redovisade
varde Overstiger dess bedomda atervinningsvérde. Vinster och forluster vid avyltring faststélls genom en
jamforelse mellan forsaljningsintdkten och det redovisade vardet,

-for forvattnlngsfastigheter mlket mnebar en vardermgahlerarka I 3 nivaer. Nwa '1 - lnnebar att det fmns
noterade priser pa aktiva marknader for identiska tillgngar eller skulder som foretaget har tillgang fill vid
varderingstillfallet. Niva 2 - Annan indata &n i niva 1 som ar direkt elfer indirekt observerbara for tillgangen
eller skulden. Niva 3 - Icke observerbar indata fér tlllgangen eller skulden. Vasakronan beraknar verkligt
vérde | enhghet med nwa 3 ovan. Verkhgt varde baseras pa pnser pa en aktw marknad justerade om sa

mformatmn mte fsnns t:llganghg, anvands altematwa vardenngsmetader som exempelws aktuella priser pa
mmdre aknva marknaﬁer eller diskonterade kassaflodesprognoser, Dessa vérderingar omprévas arligen

pa att det redovnsade vardet mte kan atervmnas En nedskrwmng redomaas tlil det belopp varmed
tillgadngens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvéardet &r det htigsta av

tillgangens verkliga vdrde minskat med fcnrsaljmngskastnader och dess nyttjandevarde, For tillgangar som
tidigare har skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning om aterfring bor goras.

Finansiella anldggningstiligangar
Finansiella tillgdngar som &r avsedda fér langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvérde. Har en

finansiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett 1agre varde an det bokforda véardet skrivs tillgdngen ned
till detta lagre varde om det kan antas att vardenedgangen &r bestdende.

Finansiella instrument - -
Fmansi*ell‘a mstrument' SOm redwisas i' balansrakningen 'best'ér huvudsakligen av kcmcerninterna

're_dowsas mltlalt tll_l_ verk_lugt va_rde med tlilégg fer eventuel!a transaktlanskostnader

Koncerninterna fordnng&r
Det verkliga vardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekten inte &r vasentlig.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt vérde och darefter till upplupet anskatfningsvérde
minskat med eventuell reservering 6r vardeminskning. Reserveringens storlek utgérs av skillnaden
mellan tiligangens redovisade vérde och nuvardet av den bedomda framtida betalningen. Eventuell

nedskrivning redovisas i resuitatrakningen som en kostnad.

Likvida medel
| likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och Svriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom

tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncerninterna skulder _ _
Det verkliga vardet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade véarde, eftersom
diskonteringseffekten inte ar vasentlig,

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvarvats | den 16pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r langre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leverantorsskulder redovisas till nominelit belopp.
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Aktuell m:h uppskjuten mkomstskatt

:avdragsgl_!l_at pester Aktuell skatt ar skaﬁ som ska betalas eller erhalias avseende aktuellt ar eventuellt
justerat med aktuell skatt hanforligt till tidigare perioder.

'Uppskjuten skatt redawsas enligt balansrakmngsmet@den wlket mnebar att uppsk}utna skatteskulder

redcwsnmgen av tngéngar och skulder som utgcjr ett ttllgangsfmvaw redawsas daremut inte uppskjuten_
skatt. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den omfattning det &r troligt att beloppen kan utnyitjas mot framtida skattemassiga
dverskott. Uppskjuten skatt beraknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som fdrvéntas galla nér den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatis till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporara skilinader. P& grund av
sambandet mellan redovisning och beskatining redovisas emellertid den uppskjutna skalteskuiden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intdktsredovisning
Intékter varderas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhdlias, och motsvarar de
belopp som erhalls fér sdlda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervardesskatt. Bolaget redovisar

en mtakt nar dess beiapp kan matas pa ett tsﬂfarhthgt satt det ar sannc;mkt att‘ framtlda ekcmomfsk.a. fordelar

Hyresintdkter
Fawa!tmngsfastlgheter hyrs ut under operationelia leasingavtal. Hyresintakterna bestar av fast hyra samt

Fasta hyresintékter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintakter for
-fbrvaltnlngsfast(gheterna redovisas linjért i enlighet med villkoren som anges i gallande hyresavtal. | de fall
hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre
hyra penodlseras denna under respektwe werhyra @ver kantraktets Iéptld Rabattema som Iamnas fm

redavrsas i den permd de avs;er

Omséttningsbaserade hyror beréknas med olika procentsatser beroende pa intéktstyp och redovisas i den
period da de uppstar.

lntakfer frén fastfghetsfmrsaanmgar

:fastlgheten avergétt till kt}paren wd ett tidzgare mh‘alie Bedcimmng av om nskef" och fbrmaner har Overgatt
sker vid varje enskilt avytiringstillfalle.

Leasingavtal
Leasmgmtai dar ! aiit vasenthgt alla risker och formaner forkmppade med égandet failer pa Jeaaegmaren

Intaktsredcmsmng

Betalningar som gors avseende operationella leasingavtal, dar Vasakronan Stapelbddden 3 AB &r
easetagare, kostnadsfdrs | resultatrékningen linjart ver leasingperioden.
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrdkningen.

.....

Koncernuppgifter

Vasakronan Stapelbadden 3 AB ér ett heldgt dotterbolag till Vasakronan AB (publ), org nr 556061 4603
med sate | Stockholm som ingar i Vasakronan-koncernen. Koncernredovisning uppréttas inte med stod av
ARL 7:2. Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4196, med séte i Stockholm uppréattar

koncernredovisning.

Av totala inkép och f8rsalining matt i kronor avser 30 % (45) av inkdpen och 0 % (0) av forsaljningen

andra foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Hallbarhetsrapport

Bolaget ingar i halibarhetsrapport som upprattas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med séte
| Stockholm:.

Not 3 Finansiell riskhantering

Vasakronan Stapelb&dden 3 AB &r inte utsatt for nagra vdsentliga finansielia risker da all extern
finansiering sker via koncernens moderbolag,

Bolaget ar dock indirekt utsatt for féljande finansiella risker:
- kreditforsaérjningsrisk; risken att inte ha tiligang till finansering av sin verksamhet
- rénterisk; risken att marknadsréntan forandras pa eft ofbrdelaktigt satt
- motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fuligdra sina ataganden

koncernens m@derb@lag, Vasakmnan AE (publ) Grg nr 556!61 4603

Not 4 Viktiga uppskatthingar och beddomningar for redovisningsandamal

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
gbra bedomningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldpcster respektive

-mtakts— oc:h kmstnadspester samt Iamnad mformatmn | ow;gt Bedamningarna baseras pa erfarenheter

beskrws de be_dommngar s»::am ér mest vjasentllg;a w_r:i u.pprat andet ay bcalagets. f nan31ella rapparter_

'V'eirkligt vﬁrde pé f&iwaltningsfastigheter

_darmed gjorts avseende bland annat kalky ranta @ch dlrektavkastmngskrav wlka ar bas&rade pa
varderarnas erfarenhetsmassiga beddmningar av marknadens forrantningskrav pa jdmfdrbara fastigheter

Bedémningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade pa faktiska
kostnader men ocksa erfarenheter av jdmforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedomts utifran
det faktiska behov som foreligger. De externa vérderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.
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Not 5 H yres intakter
2021-01-01

2022-01-01
-2022-12-31

Hyresintdkter
Hyresintakter fran dvriga hyresgéster 21 031 19 846
21031 19 846

Kontraktsportitljens forfallostruktur

Inom 1 ar _ 303 343

Mellan 1 och 5 ar 21 251 19 670
' 21 554 20 313

Av den kontrakterade hyran utgérs 100 procent av kommersiella kontrakt och 0 av bostéder.

For att minska exponeringen for kreditforluster gors bade vid nyuthyrning och lépande under

kontraktstiders uppféljning av hyresgésternas kreditvardighet, och i vissa fall stélls &ven krav pa

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Not 6 Arvode till revisorer

ader
adsinventarier
Markanldggningar
Inventarier

Byggr
Byggr

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter

Not 9 Rantekostnader och liknande resuitatposter

Rantekostnader till koncernforetag

2022-01-01
-2022-12-31

-2 558

-2 462

-173

-104

-5 297

2022-01-01
-2022-12-31

5
5.

2022-01-01
-2022.12-31

-2 472

-2 472

2024-01-01
-2021-12-31

-2 479
-2 462
172
-104

2021-01-01
-2021-12-31

¥
7

-2021-12-31

-1 139
-1 139
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Not 10 Bokslutsdispositioner
2022-01-01

Koncernbidrag -7 089

-7 089

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
" 2022-01-01

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 276
Uopskjuten skatt, forvaltningsfastigheter 15
Totalt redovisad skatt 291

Avstamning av effektiv skatt

2022-01-01

-2022-12-31

Belopp

Redovisat resultat fore skatt 459

Skatt enligt géllande skattesats -95
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 0
Ej skattepliktiga intakier 0
Ovrigt 0

Skattereduktion inventariekop 385
Redovisad skatt 291

13 (17)

2021-01-01

-7 400
-7 400

2021-01-01
-2021-12-31

0
-1156

2021-01-01

0
415

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har for 2022 beraknats utifran en nominell skattesats pa 20,6 procent.

Not 12 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 201 694

Omklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 201 694

Ingaende avsKrivningar -84 406
Arets avskrivningar -5 193

Utgaende ackumulerade avskrivningar -69 599

Utgaende redovisat virde 132 095

2021-12-31

182 186
19 508
201 694
-58 293
-5 113
-64 406

137 288

Verkligt varde motsvaras av fastigheternas marknadsvérde. De externa varderingar som har utforts per
balansdagen har omfattat bolagets samtliga fastigheter. Fastigheternas verkliga vérde har faststalits till

342 mkr (342).
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o kassaflodesanalyser med en kalkylperiod om minst 10 ar. Hyresinbetalningarna beraknas utifran befintliga
8, . lokathyreskontrakt fram till avtalstidens siut. Lokalhyreskantrakt med en utgéende hyra som har beddmts
o vara marknadsmaéssig har antagits forlangas pa oférandrade villkor efter utgdngen av nuvarande

f;,} kontraktsperiod, medan 6vriga lokalhyror justeras fili en bedomd marknadsmassig hyresniva. For bostader
£ har hyresferandrmgar intialt beddmts utifran vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda

E_E fastigheten finns i.

]

Kassafldet for drift-, underhalls- och administrationskostnader ar baserat pa faktiska kostnader och
erfarenheter av jamfbrbara objekt. Investeringar har bedomts utifran det behov som foreligger. De externa

varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Kalkylran‘ta QCh drrektavkastnmgskrav ar baserade pa varderamas erfarenhetsmas&ga bedomnlngar av

'-tlllgang tlll samthga gallande lokalhyreskantrakt lnformatlan om vakanta Iakaler faktuska dnﬂ:— mch
underhaliskostnader samt planerade investeringar. Aven historiska utfallssiffror samt prognoser for nésta

ar har utgjort underiag.

| marknadsvérderingen ingar det bedomda vérdet av detaljplanelagda byggréatter samt i vissa fall vérdet av
e J detaljplanelagda byggratter Marknadsvardet av ej detaljp!anelagda patentlella byggratter ar bemende

-wlket in nebar att bedOmmngen av marknadsvardet sker utifran Jamfmelser av prlser for llkartade
byggratter. En byggratt varderas som ett projekt fran den dag det finns ett hyresavtal tecknat och/eller att
beslut fattats om projektstart. Ett sadant beslutat projekt varderas med en kassflédesanalys dar framtida
kassafloden diskonteras och avdrag gors f6r de investeringar som bedtms uppkomma.

'marknadsvarde wd kammande kvartalsbokslut

Not 13 Fastighetsforteckning
Uthyrningsbar  Taxerings-

Fastighetsférteckning area, kvim viérde, tkr
Stapelbadden 3, Malmo 8100 196 000
8 100 196 000

Not 14 Pagaende ny- till och ombyggnader

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 48 19 674
Nyanskaffningar 38 401
Ormklassificeringar 0 -20 028

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 86 A7
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Not 15 Finansiella instrument

16 (17)

Samtiiga finansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som kundfordringar, ovriga finansielta
fordringar, leverantdrsskulder och évriga finansiella skulder. Redovisat varde bedéms inte avvika fran
verkligt varde da fordringarna och skulderna huvudsakligen ar koncerninterna.

Finansiella tillgangar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

2022-12-31

382

0
114 000

114 000

2021-12-31

131
54 443

54 544

Fordringar respektive skulder till koncernforetag bestar av summan av avrakningskonten mot respektive
koncernféretag da bolaget saknar eget bankkonto..Har redovisas huvudsakiigen nettot av bolagets

hyresinbetalningar och leverantérshetalningar.

Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 17 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
2022-12-31

Tempordra skillnader Uppskjuten
skattefordran

Forvaltningsfastigheter 0

0

2021-12-31

Temporéra skillnader Uppskjuten
skattefordran
Farvaltningsfastigheter 0

Samtliga skatteskulder bedéms forfalla efter 12 manader.

2022-12-31

10
10

Uppskjuten

skatteskuld
689

689

Uppskjuten
skatteskuld
704

704

2021-12-31

Netto

704
704
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Férandring av uppskjuten skatt

Belopp vid

arets ingang

Férvaltningsfastigheter

Férutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

704
704

Not 18 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

Not 19 Justering for poster som inte ingér i kassaflddet

Avskrivningar

Not 20 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets siut _
Inga vésentliga héndelser som paverkar beddmningen av bolagets finansiella stélining har intraffat efier

balansdagen.

Not 21 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa aft

till aktiedgare utdelas
i ny rakning dverféras

Redovisas i
resultatrak.

2022-12-31
3216

157
3373

2022-12-31

5297
5 297

2022-12-31

13 613 059

749 865

14 362924

749 865
13 613 059
14 362 924

15

A5

16 (17)

'B‘el@fjp '] vid
arets utgang

2021-12-31

2782
0.
2782

2021-12-31

5217
5217

689
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Stockholm den 12 juni 2023
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Uttalonden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vasakronan

Stapelbadden 3 AR foér ar 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har 5rsred9wsmngen upprattats i

enllghgt med arsredﬁwsningslagen m:h ger en i; alla
Stapeibadden 3 ABs ﬁnans:ella staiimng per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt arsredomsnmgslagen

Forvaitnmgaberattelsen ar fdrenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstdamman faststéller resuftat-
rakningen och batansrakningen,

Grund f&'}' uttalanden

................

enllgt des_sa st_andarder beskrws narmare i‘ avsmttet
ir oberoénde |

Revisorns -ansvar. Vi forhallande till
Vasakronan Stapelbadden 3 AB enligt god revisorssed i
Sveng@ m:h har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

Vi anser att de .re.w's'i;cms bevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och '-Ei:nzd-am‘é‘l'seni'iﬁga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
_upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven ‘ior den

interna kontroll som de bedomer dar nddvandig for att

upprétta en arsredovisning som Inte innehsliler nagra
-vasenth_ga felaktigheter, wvare sig dessa
oegentligheter eiller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
fﬁrtsatta_

bﬁlagets farmaga att

'bedommngen av

farhallanden som kan pauerka farmagan att fﬂrtsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsett drift tilidmpas dock inte om
upphdra med
verksamheten efler inte-har nagot realistiskt alternativ tilf att

styrelsen avser att likvidera bolaget,

gora nagot av detta.

Revisarns gnsvar:

Véra mai &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vdsentiiga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mtsstaq, nch att lamna en rewsmnsberattalse sam mnehaileri

men r lﬂgen qarantf fﬂr att en rewsl@n som utfars enllgt ISA.
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekeﬁomiska beslut som anvandare
fattar med grund | arsredovisningen.

Aogeerpdorieinod e e ot DabsbLadinbed

beror pa

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer vi riskerna for uésentllqa

felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
'aegen’thgheter eiler misstag, utformar och Uifor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
-andamalsenhga fm’* att utgara en grund fc}r vara;

feiakt;qhet ‘t!ll f(}ljd av ﬂegentligheter ar hﬂqra an fm en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information eiler asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kKontroll som har betydeise for var revision for att

utforma granskningsdtgérder som &r [8mpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss

om effekiivitefen | den interna kontrolien.

» utvdrderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper

som anvdnds och rimligheten’i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ld@mpligheten | att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handels.er e’ller fﬁrhailanden som kan Ieda tlll betvdande

Om Vi drar siutsatsen att det fmns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsherdttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplystingarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysmngar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram tili datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser elier
forhallanden géra att ett bolag inte [@ngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den fév-emripa nde presentationen,
strukturen och innehalliet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underiiggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

;_p!anerade ﬁmfattmng och inriktning samt tidpunkten {ar den,
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser

under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |

den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappori om angra kray enligt lagar och andra
farfattningar
Uttalanden

-Utwer var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen eniigt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisems ansvar. Vi dr oberoende i

Svenge ach har l wngt fullgjert vart Vrkesetiska ANSVar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirdckliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

§ fwe!ﬁensans var

tiener be’tréffande bolaqets vmst ell'e*r foriust Vid fﬁrslag ti”

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om.

utdelningen &ar fdrsvariig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Svrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation -och

forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland armat att fartlapande bedoma belagets ekonamlska

betryggande satt
Revisorns gnsvor

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltmngen och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fbr att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedtima om ndgon styrelseledamot © ndgot visentliat

avseende:

3 f@refaglt na'gan atqard 'ell'er qjt':srt sig_;i_{yldig till n%gon

......

mtat ba|aqet elier

» pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
ﬁ.rsrrerdwisning:sI.'ag.:e*n' eller bola gwrﬁnin-ge m.

'farslaget ar fbrenhgt med aktmbnlagsiagen

Fo it G ol TS i Setaled L nedrd

Vasakronan
Stapelbddden 3 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

ferhallande t!il'_

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller

férsummelser som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
-bc;-[aget eller att ett fﬂrslag til.l dasmmtlaner av h{:lagets

Som en del av en revision. en;l'lzq_t god revisionssed 1 Szverige'
anvénder vi professionellt omdbme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
féryaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
efler férlust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna, Viika ta!ikommande gransknmgsatgamer $0m
utfors baseras pa var professionella bedSmning med
utgangspunkt i risk och \Iasentlighet Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér

avsteg och overtradelser skulie ha sarsklid betydelse for
bolagets situation. Vi gar igemm och pravar fattade beslut,
'beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden

som &1 relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade vitrande samt ett urval av

underlagen for detta for att kunna beddma om forsiaget ar
farenligt med aktiebclagslagen,

Stockholm dé f % juni 2023
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