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Arsredovisning

for

- Karlstad Fastigheter 1 Varmland AB

556653-0845

Réakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Karlstad Fastigheter 1 Varmland AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-05-20. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer éverens med
originalen.

Karlstad 2025-05-20
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Karlstad Fastigheter i Varmland AB 1 (8)
Org.nr 556653-0845

Styrelsen f6r Karlstad Fastigheter 1 Virmland AB har harmed upprittat arsredovisningen {or
rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

@ 20250609:2025051000611

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten
Bolaget ar sedan 2006 ett dotterbolag till Fastighetsbolaget STARION, 556560-6448.

Karlstad Fastigheter 1 Varmland AB 4dger och forvaltar en fastighet pd Vaxnis 1 Karlstad.

)

Foretaget har sitt sdte 1 Karlstad.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Inga visentliga handelser har dgt rum under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 557 619 586 566
Resultat efter finansiella poster 94 305 315 313
Soliditet (%) 75 74 66 65

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 100 000 576 000 7 000 2 672 839 153 881 3 509 720
Disposition enligt beslut av
arsstdmman;
Utdelning -250 000 =250 000
Balanseras 1 ny rdkning 153 881 -153 881 0
Uppskrivningsfond, ' |
upplésning -64 000 64 060 0
Arets resultat 27 129 27 129
Belopp vid drets utgang 100 000 512 000 7 000 2 640 720 27 129 3 286 849
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Karlstad Fastigheter 1 Varmland AB
Org.nr 556653-0845

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores

2 640 720
27 128
2 667 849

2 667 849
2 667 849

2 (8)

Foretagets resultat och stdllning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Karlstad Fastigheter 1 Varmland AB
Org.nr 556653-0845

Resultatrakning

{

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsatining

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster ﬂ
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansieclla poster

Bokslutsdispositioner

Forindring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

557 306
357 306

-255 784
-151 501
-407 285

150 021

4 581
-60 683
-56 102

93 919

-41 000
-41 000
52 919

-25 791
27 129

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

619 096
619 096

-94 149
-151 501
-245 650

373 446

2 682
-71 343

-68 661
304 783

-93 000
-93 000
211 783

-57 904
153 881
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Karlstad Fastigheter 1 Varmiand AB
Org.nr 556653-0845

Balansrikning Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer 5

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

1117934
0

1117 934

1117934

73 039
3 241 581
91 158
11818
3 417 596

363 370
363 370
3 780 966

4 898 900

4 (8)

2023-12-31

1269 435
0
1 269 435

1269 435

71 918
3 491 5381
64 725
11 764
3 639 988

305 201
308 201
3 945 189

5214 624
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Karlstad Fastigheter 1 Varmland AB
Org.nr 556653-0845

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

-Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 8

2024-12-31

100 000
512 000

7 000
619 000

2 640 720
27 129

2 667 849
3 286 849

465 000
465 000

929 000
929 000

132 000
14 096
71 939

218 051

4 898 900

5 (8)

2023-12-31

100 000
576 000

7 000
683 000

2 672 839
153 881

2 826 720
3 509 720

424 000
424 000

1 061 000
1 061 000

132 000
14 383
73 521

219 904

S 214 624



Karlstad Fastigheter 1 Varmland AB
Org.nr 556653-0845

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

-Byggnader 4%
-Markanldggningar 5%
-Inventarier, verktyg och installationer 20%

Not 2 Koncernuppgifter

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allménna

Av foretagets totala inkop och forsdljning matt 1 kronor avser 0% av inkopen och 0% av forsaljningen

andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.

Karlstad Fastigheter 1 Varmland AB ar dotterforetag till Fastighetsaktiebolaget STARION, org nr
556560-6448, med site i Karlstad. Koncernredovisningen har ej upprittats i enlighet med ARL 7 kap 3§

da bolaget dr en mindre koncern.

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstidllda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31

Ingaende anskafiningsvarden 2 089 886
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 089 886
Ingédende avskrivningar -1 396 451
Arets avskrivningar -87 501
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -1 483 952
Ingaende uppskrivningar 576 000
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -64 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 512 000
Utgaende redovisat varde 1117 934
Bokiort varde mark 0
0

2023-12-31

2 089 886
2 089 886

~-1308 950

-87 501
-1 396 451

640 000
-64 000

576 000

1269 435

O
0
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Karlstad Fastigheter 1 Viarmland AB
Org.nr 556653-0845

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivaingar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

135 990
135 990

~135 990
-135 990

()

2024-12-31

401 000
401 000

2024-12-31

2 295 000
2295 000

7 (8)

2023-12-31

135 990
135 990

-135 990
-135 990

0

2023-12-31

533 000
533 000

2023-12-31

2 295 000
2295 000

Foretagets banklan om 1 061 000 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

929 000
929 000

132 000
132 000

2023-12-31

1 061 000
1 061 000

132 000
132 000
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Revisionsheratteise

Till bolagsstdmman i Karlstad Fastigheter i Varmland AB, org. nr 556653-0845

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Karlstad Fastigheter i Varmland AB fér ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden rattvisande
bild av Karlstad Fastigheter i Va&rmland ABs finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredavisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har uifért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Karlstad Fastigheter i Varmiland AB eniigt god revisorssed |

Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven {or den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som uiférs enligt [SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omd®&me och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedétmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och 8ndamalsenliga for att uigdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar higre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Karlstad Fastigheter | Varmland AB, org. nr 556653-0845, 2024

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, néar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift till&mpas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvéands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anv&nder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&miade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande ivivel om bolagets
formaga att fortsaita verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga oséakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina sluisatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet foér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
idngre kan fortsitta verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven uifért en revision av styrelsens forvaltning for Karlstad Fastigheter i Varmland AB fér ar
2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till Karlstad Fastigheter i VArmland AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget tiill dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorms ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inha&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till disposifioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimiig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Karlstad den 20 maj 2025

M&ML@/\/

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedOma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
Jag professionellt omdéme och har en professionellt skepiisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebéar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fornallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulie ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberéttelse Karlstad Fastigheter i Varmland AB, org. nr 556653-0845, 2024 2 (2)



