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" Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Malmo Cityfastigheter AB intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning samt

koncernresultat- och koncernbalansrakning faststallts pa ordinarie bolagsstamma den 6/5 2025.
Stamman beslot tillika godkanna styrelsens och VD:s forslag till resultatdisposition.

Malmo den (ﬂ maj 2025

/

Christoffer Persson
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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING
FOR MALMO CITYFASTIGHETER AB

Styrelsen och verkstallande direktéren for Malmo Cityfastigheter AB avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Malmad Cityfastigheters affarsidé ar att forvarva, utveckla och forvalta fastigheter i centrala Malmao och
anpassa dem efter hyresgéasternas behov. Fastigheterna kan innehalla saval lokaler som bostader.

Malmo Cityfastigheter AB med organisationsnummer 556628-5762 ar et bolag registrerat i Sverige.
Adressen till huvudkontoret ar Djaknegatan 5, 211 35 Malmo, dar bolaget aven har sitt sate.

Koncernen for Malmo Cityfastigheter AB ager per 31 december 2024 sjutton centralt belagna
fastigheter i Malmo Innerstad. Den sammanlagda ytan uppgar till 80 127 kvm varav 14 833 kvm utgor
bostader, 13 883 kvm utgor butik och restauranger, 36 533 kvim utgor kontor och 14 878 kvm utgor
ovriga vtor.

Agarforhallanden

Malmo Cityfastigheter AB ar moderbolag till de helagda verksamhetsdrivande dotterbolagen
Dringenberg AB, Malmo Cityfastigheter Tva AB, Malmg Cityfastigheter Tre AB, Malmo Cityfastigheter
Fyra AB, Malmé Cityfastigheter Fem AB, Malmd Cityfastigheter Sju AB, Malmd Cityfastigheter Atta
AB, Malmo Cityfastigheter Nio AB, Malmo Cityfastigheter Tio AB, Malmo Cityfastigheter Elva AB,
Malmo Cityfastigheter Hogvakten AB, Malmad Cityfastigheter Skepparen 18 KB, Malmo Cityfastigheter
Skepparen 24 KB, Fastighets AB Malmo City, Malmo Cityfastigheter Korpen 48 AB samt Malmo
Cityfastigheter Von Conow 47 HB.

Storsta enskilda aktiedagare i Malmo Cityfastigheter AB ar Erling Palsson Teknik & Fastighets AB med
76,99%.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2024 har varit ett ar praglat av bade utmaningar och mgjligheter for Malmo Cityfastigheter. Det
fortsatta osakra omvarldslaget och den ekonomiska situationen har skapat en mer utmanande
hyresmarknad. Trots detta har vi lyckats uppratthalia en stabil uthyrningsgrad och fortsatt attrahera
bade nya och befintliga hyresgaster. Vi har sett en dkad efterfraga pa flexibla och moderna
kontorslosningar, vilket vi med goda resultat har mott genom att anpassa vara lokaler och erbjudande.

Trots radande lagkonjunktur star Malmo Cityfastigheter fortsatt starkt med en diversifierad och solid
hyresgéastbas, lag belaningsgrad och goda relationer med hyresgaster och Kreditinstitut. Vi har under
aret lyckats dka vara hyresintakter och leverera ett starkt resultat trots kostnadsdkningar utan var
paverkan drivna av inflationen.

Hallbarhet ar ett prioriterat omrade och vi arbetar langsiktigt for att verksamhetens alla delar skall
utvecklas i en hallbar rikining. Nagot vi arbetat med i manga ar ar energietfektivisering dar vi
investerar mycket tid och kapital. Vi kan gladjande konstatera att vi i flera ar i rad minskat var
energianvandning, vilket ar ett prioriterat omrade. Vi slutforde under aret ett stort energiprojekt i
fastigheten Nils 21 dar vi bygger om hela energiinfrastrukturen och monterar solceller.

Vi ar stolta éver att ha lanserat var kampanj: Vi ger Malmao liv. Kampanjen bygger pa att vi ger staden
liv genom att tillhandahalla kvadratmeter i vara hus, vilket mojliggor for manniskor att bade bo och
arbeta. Stadspulsen skapas genom varje steg som tas i och omkring vara hus.

Transaktion 09222115557545367785 Signerat FL, JJ, CP, EP, AJ, FPW




Malmo Cityfastigheter AB
556628-5762

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat (koncernen)

3 (27)

(Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 152 381 143 783 131 122 121 686 115 854
Resultat e. finansiella poster 25 059 24 490 37 718 28 186 26 483
Balansomslutning 1406972 1392830 1403473 1347810 1326 741
Soliditet’ 30,3% 29,7% 30,4% 29,8% 28,6%
Medelantal anstallda 8 3 8 9 7
Moderforetaget

(Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 27 816 26 545 24 032 22 831 19 631
Resultat e. finansiella poster 11 063 8 897 H 829 -4 026 -3 830
Balansomslutning 677 171 676 224 684 335 617 482 568 029
Soliditet’ 33,9% 34,2% 37,9% 39,3% 39,4%
Medelantal anstallda 8 8 8 9 7

U Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatteskuld.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Hyresmarknadens utveckling och nivaer bedoms som fortsatt stabila | centrala Malmo. Malmo
Cityfastigheters lokalhyresavtal har en diversifierad spridning av loptider och dessutom en
intaktsstabiliserande effekt fran bostaderna. Eventuella kosthadsokningar i driften kompenseras till
stor del av fordelningen av driftskostnader | merparten av lokalhyresavtalen. Utvecklingen av
rantenivaerna, som beddms sjunka under 2025, har stor paverkan pa bolagets resultat. Koncernen
har ranteswappar pa 275 msek for att delvis mota ranterisker.

Fﬁwéntéd framtida utveckling

Bolaget kommer att fortsaita forvalta och utveckla befintligt fastighetsbestand, men samtidigt i enlighet
med strategin vaxa genom vytterligare forvarv.

Finansiella instrument

Malmo Cityfastigheter externa finansiering bestar till 100 % av amorteringsfria lan med rorlig ranta.
Koncernen tillampar sakringsredovisning i syfte att minska fluktuationerna i resultatet som en foljd av
sakring av ranterisker. Koncernen innehar ranteswappar for att sakra kassafloden hanforligt till ian
som l6per med rorlig ranta. Vid kassaflodessakring redovisas erlagd respektive erhallen ranta pa
sakringsinstrumentet i samma period som rantan pa sakrade posten redovisas. (Genom rantesakringar
erhaller Malmo Cityfastigheter AB en fast ranta pa viss del av bolagets upplaning, per bokslutsdatum
31/12 2024, 275 miljoner kronor. Utfall av sakringar redovisas i resultatrakningen i posten
Réanteintakter (Ranteintakter), for 2024 6 185 Tkr (5 412 Tkr).

Personal

Malmo Cityfastigheter AB har under 2024 haft atta (atta) anstallda. Av dessa ar fem (fem) man ocn tre
(tre) kvinnor, fem stycken ar administrativ personal och tre ar fastighetsskotare.
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Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserat resultat 97 781 328
Arets resultat 1 834 536
99 615 864

Styrelsen foreslar att

till aktieagarna utdelas 4 640 784
| ny rakning balanseras 94 975 080
99 615 864

Enligt arsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgaende till 2 000 tkr har lamnats till Malmo
Cityfastigheter Tva AB, org.nr 5566332-6320, 350 tkr till Dringenberg AB, org.nr 556592-9014, 1 494 tkr
till Malmo Cityfastigheter Fyra AB, org.nr 556683-4676, 1 215 tkr till Malmd Cityfastigheter Atta AB,
org.nr 556660-1786, 891 tkr till Malmo Cityfastigheter Nio AB, org.nr 556705-5099, 1 934 tkr till Malmo
Cityfastigheter Elva AB, org.nr 556913-5885, samt 600 tkr till Malmo Cityfastigheter Korpen 48 AB,

org.nr 559262-7631.

Styrelsens yttrande over den foreslagna vinstutdelningen

Styrelsen och den verkstallande direktdoren anser att den foreslagna vinstutdelningen ligger i linje med

bolagets strategi att vaxa genom forvarv, samt ar forsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Betraffande moderforetagets och koncernens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande
rasultat- och balansrakningar, rapporter over eget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp

uttrycks i tusentals svenska kronor dar e annat anges.

Transaktion 09222115557545367785
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Malmo Cityfastigheter AB
556628-5762

KONCERNENS RESULTATRAKNING

5 (27)

2024-01-01 2023-01-01
(Tkr) Not 2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 152 381 143 783
IFastighetskostnader 3 -50 972 -46 815
Driftnetto 101 409 96 968
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8, 9, 10 -26 159 -27 028
Resultat efter avskrivningar 75 250 69 940
Central administration 4.5 6,19 -15 517 -14 934
Ovriga rorelseintakter 4 1152 2 860
Ovriga rorelsekostnader -559 -
Rorelseresultat 60 326 57 866
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intékter 22 6 260 5479
Rantekostnader och liknande kostnader 22 -41 527 -38 855
Resultat efter finansiella poster 25 059 24 495
SKatt pa arets resultat 7 -8 324 -7 979
ARETS RESULTAT 16 735 16 511

Transaktion 09222115557545367785
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Malmao Cityfastigheter AB

556628-5762

KONCERNENS BALANSRAKNING

6 (27)

(Tkr) Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 8, 9 1 367 629 1 357 265
Maskiner och inventarier 10 5911 7 966
Pagaende nybyggnad 11 12 026 7 792
1 385 566 1 373 023
Summa anlaggningstiligangar 1 385 566 1373 023
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar 9 381 11 250
Ovriga fordringar 2 461 384
Forutbetalda kostnader ach upplupna intakter 1402 1720
13 244 13 354
Kassa och bank 8 162 6 513
Summa omsattningstillgangar 21 406 19 867
SUMMA TILLGANGAR 1 406 972 1 392 830

Transaktion 09222115557545367785
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(Tkr) Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapita 116 020 116 020
Ovrigt tillskjutet kapital 86 878 86 878
Annat eget kapital inklusive arets resultat 223 996 211 322
Eget kapital hdnforligt till moderforetagets aktieagare 426 894 414 220
Summa eget kapital 426 894 414 220
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 13 53 541 52 527
53 541 52 527
Langfristiga skulder 15,17, 22
Skulder till kreditinstitut 872 625 872 625
Ovriga langfristiga skulder 1119 1238
873 744 873 863
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 9082 8618
Ovriga kortfristiga skulder 474 458
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 43 237 43 204
52 793 52 280
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 406 972 1 392 890

Transaktion 09222115557545367785
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Eqet kapital hanforigt Hil moderforetagels

aktiedgare

Summa eget

Annat eget kapital

kapital hanforligt till
Ovrigt  inkiusive moder- Summa
Aktie~ tillskjutet arets foretagets Minoritets- eget
(Tkr) Not kapital kapital resultat aktiedgare infresse  kapital
Ingaende balans per 1 januari 2023 116 020 86878 223 816 426 714 - 426 714
Arets resultat 16 511 16 511 - 16 511
Utdelning -29 005 -29 005 - =29 005
Sur:nrpa transaktioner med _ _ 29 005 29 005 29005

aktiedgare
;’égge“de SRHISIER ot st 116 020 86878 211322 414220 - 414220
Eget kapital hanforigt till moderforetagets
aklieagare

Summa eget

Annat eget kapital

kapital hanforligt till
Ovrigt  inklusive moder- Summa
Aktie- tillskjutet arets  foretagets Minoritets- eget
(Tkr) Not kapital kapital resultat aktieagare intresse kapital
Ingéende balans per 1 januari 2024 116 020 86878 211 322 414 220 - 414 220
Arets resultat 16 735 16 735 - 16735
Utdelning -4 061 -4 061 - -4 061
Sur:nr_l_na transaktioner med _ ) 4 06 4 061 4061

aktiedgare

;’;gje"de e 116 020 86878 223996 426 894 . 426 894

Signerat FL, JJ, CP, EP, AJ, FPW
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS
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2024-01-01 2023-01-01

(Tkr) Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rarelseresultat 60 326 57 866
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:

Avskrivningar 26 159 27 028

Realisationsresultat 559 .
Erhallen ranta 6 807 5479
Erlagd ranta 41 527 -39 842
Betald skait -5 441 -9 560
l‘izassaflﬁde. fran den lopande verksamheten fore forandringar av 46 883 40 971
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning(+)/okning(-) av avriga Kortfristiga fordringar -2 306 -31
Minskning(-)/okning(+) av ovriga kortfristiga skulder 513 6 513
Kassaflode fran den lopande verksamheten 45 090 47 453
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -39 261 -15 633
Kassaflode fran investeringsverksamheten -39 261 -15 633
Finansieringsverksamheten
Utdelning -4 061 -29 005
Upptagnha lan 31 1563 -
Amortering av lan -31 1563 -5 000
Depositioner hyresavtal -119 -48
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 180 -34 053
Arets kassaflode 1 649 -2 233
Likvida medel vid arets borjan 6 513 8 746
Likvida medel vid arets slut 8 162 6 513

Transaktion 09222115557545367785
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Malmo Cityfastigheter AB 10 (27)
556628-5762

MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01

(TKr) Not 2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 27 816 26 545
-astighetskostnader 3 -8 709 -7 431

Driftnetto 19 107 19 114
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8,9, 10 -4 819 -5 446

Resultat efter avskrivningar 14 288 13 668
Central administration 4.5, 6,19 -14 201 -13 518
Ovriga rorelseintékter 4 11 36° 11 044

Rorelseresultat 11 448 11 194

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 12 1 681 393

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 6 236 5452

Rantekostnader och liknande kostnader 22 -8 302 -8 142
Resultat efter finansiella poster 11 063 8 897
Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag -8 484 -7 241
Resultat fore skatt 2 579 1 656

Skatt pa arets resultat 7 -744 -831
ARETS RESULTAT 1835 825

Transaktion 092221 15557545367785
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Malmao Cityfastigheter AB

056628-5762

MODERFORETAGETS BALANSRAKNING
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(Tkr) Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Forvaliningstastigheter 8, 9 157 628 162 032
Maskiner och inventarier 10 495 573
Pagaende nybyggnad 11 11 289 1 593
169 412 164 198
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 12 435 811 435 811
435 811 435 811
Summa anlaggningstillgangar 605 223 600 009
Omsaéattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos dotterforetag 56 535 R4 456
Aktuella skattefordringar 4 072 3125
Ovriga fordringar 2013 419
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 166 1709
63 786 69 709
Kassa och bank 8 162 6 506
Summa omsittningstillgangar 71 948 76 215
SUMMA TILLGANGAR 677 171 676 224

Transaktion 09222115557545367785
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MODERFORETAGETS BALANSRAKNING, FORTS.

2025051281133

(Tkr) Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 14 116 020 116 020
Reservfond 13 652 13 652
129 672 129 672
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 97 781 101 017
Arets resultat 1 835 825
99 616 101 842
Summa eget kapital 229 288 231 514
Avsatthingar
Uppskjuten skatteskuld 18 9243 9 441
g 243 9 441
Langfristiga skulder 15,17, 22
Skulder till kreditinstitut 168 485 168 485
Ovriga langfristiga skulder 203 395
168 688 168 880
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 6 328 1 325
Skulder till dotterforetag 254 947 255 946
Ovriga kortfristiga skulder 522 506
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 8 155 8 612
269 952 266 389
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 677 171 676 224

Transaktion 09222115557545367785
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MODERFORETAGETS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET

13 (27)

KAPITAL
Bugg;t:? et Fritt eget kapital

Balanserad Summa

Aktie- Reserv- Overkurs- vinsteller Arets eget

(Tkr) kapital fond fond forlust resultat kapital

Ingaende balans per 1 januari 2023 116 020 13 652 " 73 226 39873 16923 259694

Disposition av foregaende ars resultat 16 923 -16 923 -

Utdelning -29 005 -29 005

Arets resultat 825 825

Utgaende balans per 31 december 2023 116 020 13 652 713 226 27 791 825 231 514
= “ing;f’ B Fritt eget kapital

Balanserad Summa

Aktie- Reserv- Overkurs- vinsteller Arets eget

(Tkr) kapital fond fond forlust resultat kapital

Ingaende balans per 1 januari 2024 116 020 13 652 73 226 27 791 825 231 514

Disposition av foregaende ars resultat 825 -825 -

Utdelning -4 061 -4 061

Arets resultat 1835 1835

Utgaende balans per 31 december 2024 116 020 13 652 73 226 24 555 1835 229 288

Transaktion 09222115557545367785
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MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS

14 (27)

2024-01-01 2023-01-01
(Tkr) Not 2024-12-31 2023-12-31
Den [opande verksamheten
Rorelseresultat 11 448 11 194
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:

Avskriviiingar 4 819 5446 -
Erhallen ranta 6 236 5452
Resultatandel fran handels-/lkommanditbolag 1 681 393
Erlagd ranta -8 302 -8 142
Betald inkomstskatt ~942 -1 120
K_:assaflode. fran den lopande verksamheten fore forandringar av 14 940 12 293
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning(+)/dkning(-) av ovriga kortfristiga fordringar 5923 147
Minskning(-)/okning(+} av dvriga kortfristiga skulder 3 563 20 407
Kassaflode fran den lopande verksamheten 24 426 34 377
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -10 033 -365
Kassaflode fran investeringsverksamheten -10 033 -365
Finansieringsverksamheten
Utdelning -4 061 -29 005
_amnat koncernbidrag -8 484 ~{ 241
Depositioner hyresavtal -192 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 737 -36 246
Arets kassaflode 1 656 -2 234
Likvida mede! vid arets borjan 6 506 8 740
Likvida medel vid arets slut 18 8 162 6 506
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NOTER

Not 1 Allman information

Malmo Cityfastigheter AB med organisationsnummer 556628-5762 ar ett aktiebolag registrerat |
Sverige med sate i Malmd. Adressen till huvudkontoret ar Norra Vallgatan 90, 211 22 Malmo.
Foretaget och dess dotterforetag ("koncernens") verksamhet omfattar forvarv, utveckling och
forvaltning av fastigheter i Malmo. Moderforetag i den storsta koncernen som Malmo Cityfastigheter
AB ar dotlerforetag till ar Erling Palsson Teknik & Fastighets AB, org.nr. 556202-1443.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Foretaget tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens alimanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3"). Redovisningsprinciperna ar oforandrade sedan
foregaende ar.

Koncernredovisning

Koncermredovisningen omfattar moderforetaget Malmo Cityfastigheter AB och de foretag over vilka
moderforetaget direkt eller indirekt har bestammande inflytande (dotterféretag). Bestammande
inflytande foreligger i normalfallet da moderforetaget direkt eller indirekt innehar aktier som

representerar mer an 50 % av rosterna.

Koncernen tillampar forvarvsmetoden i koncernredovisningen. Bolag som forvarvats under aret ingar i
koncernredovisningen fr.o.m. forvarvstidpunkten.

Redovisningsprinciperna for dotterforetag overensstammer med koncernens redovisningsprinciper.
Alla koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och forluster hanforliga
till koncerninterna transaktioner har eliminerats vid upprattandet av koncernredovisningen.

Rorelseforvarv
Rorelseforvarv redovisas enligt forvarvsmetoden.

Forvarv har framst betraktats som tillgangsforvarv. Bolagsforvarv vars primara syfte ar att komma over
det kopia bolagets fastigheter och dar bolagets eventuella forvaltningsorganisation och administration

har underordnad betydelse for forvarvets genomforande, behandlas i normalfallet som
tillgangsforvarv, Vid tillgangsforvarv redovisas ingen uppskjuten skatt pa fastigheternas évervarde,
eventuell rabatt hanforbar till den uppskjutna skatten minskar i stallet fastighetsvardet.

Intakter

Koncernens intakter bestar av hyresintakter fran fastigheterna. Hyresintakter i fastighetsforvaltningen
redovisas i den period som hyran avser,

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som farknippas

med agandet av en tillgang i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal i koncernen avser

operaiionella leasingavtal.

Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjart over leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt satt battre aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta over tiden.

Laneutgifter
L.aneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.
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Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstéllda i form av loner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m.m. samt
pensioner redovisas i takt med intjanandet. Betraffande pensioner och andra ersatiningar efter
avslutad anstéllining klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller formansbestamda pensionsplaner.
Koncernen har endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Det finns inga dvriga langfristiga ersattningar

till anstallda.

Avgifisbestamda planer

For avgifisbestdamda planer betalar koncernen faststallda avgifter till en separat oberoende juridisk
enhet och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat belastas for
kostnader i takt med att formanerna intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for nar
premier erlaggs.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skaftt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet i resultatrakningen da det har justerats for ej skatteplikiiga intakter och e;
avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Koncernens aktuella skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skalt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skilinader | den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskaott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till den
del det inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga for att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvantar sig att atervinna
det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet tor motsvarande
skuld. Uppskjuten skatt beraknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore

balansdagen.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset, utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for atf bringa
den pa plats och i skick att anvandas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av
tillgangen och aterstallande av plats dar den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen
eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar
forknippade med posten kommer att tillfalla koncernen och att anskaffningsvardet for densamma kan
matas pa ett tiliforlitligt satt. Kostnader for storre hyresgastanpassningar periodiseras over
hyreskontraktstidens |Optider och redovisas pa egen rad i balansrakningen da de utgor en vasentlig
del av balansomslutningen. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande

utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.
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Samtliga fardigstallda fastigheter i bolaget klassificeras som forvaltningsfastigheter da de innehas i
syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av dessa, for vidare information

se hot 8.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms
vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivhingar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde,
eventuellt minskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart over dess
beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nar den materiella
anlaggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas
till:

Byggnader:
Stomme och grund 100 ar
Innervaggar 100 ar
Fasad 50 ar
Tak 50 ar
Badrum och kok 25 ar
Inventarier 5-40 ar
Hyresgastanpassningar Skrivs av pa kontrakistidens langd

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag.
D& foretaget andrar bedomning av nyttjandeperioder, omprovas aven tillgangens eventuella restvarde.
Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Bortftagande fran balansrakningen

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid
utrangering eller avyttring, eller nar inte nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning
eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten, Den vinst eller forlust som uppkommer nar
en materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen ar skillnaden mellan
vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade
varde. Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nar en materiell
anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen

som en Ovrig rorelseintakt eller ovrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar koncernen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna faststalla vardet av en eventuell
nedskrivning.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttjandevardet. Verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader ar det pris som koncernen
beraknar kunna erhélla vid en forsaljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har
ett intresse av att transaktionen genomfors, med avdrag for sadana kostnader som ar direkt hanforliga
till forsaljningen. Vid berakning av nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassafiode till
nuvarde med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedomning av
pengars tidsvarde och de risker som férknippas med tillgangen. For att berakna de framtida
kassaflodena har koncernen anvant budget for de kommande fem aren.

Om atervinningsvéardet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststalls till ett lagre varde an
det redovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa tillgangen (eller den kassagenererande
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enheten) ned till atervinningsvardet. En nedskrivning har omedelbart kostnadsforas |
resultatrakningen.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar koncernen blir part till
instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen upphor, regleras eller nar koncernen forlorar
kontrollen 6ver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrakningen
nar den avtalade forpliktelsen fullgors eller pa annat satt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfallet varderas omsattningstillgangar och kortfristiga skulder {ill
anskaffningsvérde. Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder varderas vid det forsta
redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Laneutgifter periodiseras som en del i lanets

rantekostnad.

Vid vardering efter det forsta redovisningsitilifallet varderas omsattningstillgangar enligt lagsta vardets
princip, dvs. deft lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen. Kortfristiga

. skulder varderas till nominelit belopp.

| angfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta redovisningstilifallet till
upplupet anskaffningsvarde.

Derivatinstrument
Koncernen tillampar sakringsredovisning i syfte att minska fluktuationer i resultatet som en foljd av
sakring av ranterisker. Omvardering sker ej av den sakrade posten om det finns en motsatt

vardeforandring pa sakringsinstrumentet. Sakringsredovisning avbryts om

~ Sakringsinstrumentet forfaller, saljs, avvecklas eller [0ses in eller
— Sakringsrelationen inte langre uppfyller villkoren for sakringsredovisning

Eventuellt resultat fran sakringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart |
resultatrakningen.

For sdkring av fordran eller skuld i utlandsk valuta anvands [valutaterminer]. Den sakrade posten
varderas till terminskurs. | de fall dar skillnaden mellan terminskurs och avistakurs ar vasentlig
varderas fordran eller skulden till avistakurs och terminspremien periodiseras over terminskontraktets

[6ptid.

Koncernen innehar ranteswappar for att sakra kassafloden hanforligt till lan som Iéper med rorlig
ranta. Vid kassaflodessakring redovisas erlagd respektive erhallen ranta pa sakringsinstrumentet |
samma period som rantan pa sikrade posten redovisas. For ytterligare information kring detta, se |
forvaltningsberattelsen samt | not 22.

Likvida medel

| ikvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra Kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar
foremal for en obetydlig risk for vardefluktuationer, For att klassificeras som likvida medel far loptiden

inte dverskrida tre manader fran tidpunkten for forvarvet.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar en majlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars forekomst
endast kommer att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser,
men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas

med tillracklig tillforlitlighet.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar koncernens forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har uppratiats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderforetaget
Skillnaderna mellan moderforetagets och koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan:

Dotterforelag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde. Utdelnhing fran dotterforetag redovisas som
intdkt nar ratten att fa utdelning beddms som saker och kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernbidrag
“rhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Skalter

| moderforetaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld., |
koncernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget

kapital.

Not 3 Fastighetskostnader

Koncernen Moderforetaget

2024 2023 2024 2023
Driftskostnader -15 169 -15 169 -3 439 -3 338
Reparation och underhall -26 768 -22 668 -4 107 -2 942
Fastighetsskatt -9 035 -8 978 -1 163 -1 151
Summa -50 972 -46 815 -8 709 -7 431

Not 4 Uppgift om inkop och forsaljning inom samma koncern

Koncernen Moderforetaget

2024 2023 2024 2023
nkop . . . .
Forsaljning - . 28,0% 28,0%

Ovriga rorelseintakter i moderbolaget bestar frimst av management fee till dotterbolag om 11 145 Tkr
(10 557 Tkr).

Not 5 Upplysning om ersattning till revisorn

Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
BDO Syd KB
revisionsuppdrag 314 223 314 223
revisionsverksamhet utover
" 10 - 10 -
revisionsuppdraget
Summa 324 223 324 223

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersatining for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefatiar

granskningen av arsredovisningen och koncernredovisningen och bokfaringen, styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som lamnats i samband med

revisionsuppdraget.
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Not 6 Antal anstallda, loner, andra ersatthingar och sociala kosthader

20 (27)

2024 2023
Antal Varav antal Antal Varav antal
Medeltalet anstallda anstallda man anstallda man
Moderforetaget
Sverige 8 3 8 5
Totalt i moderforetaget 8 5 8 5
Totalt i koncernen 8 5 8 9
Ovriga koncernbolag har inga anstéllda.
Koncernen Moderfaretaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fordelning ledande befattningshavare per
balansdagen |
Kvinnor;
styrelseledamaoter 1 1 1 1
andra personer i foretagets ledning inkl. VD - - - :
Man:
styrelseledamoter 3 3 3 3
andra personer i foretagets ledning inkl. VD l 1 1 (
Totalit S 5 5 5
2024 2023
Soc kostn Soc kostn
Loner och (varav L.oner och (varav
andra pensions- andra pensions-
Loner, andra ersatthingar m m ersattningar  kostnader) ersattningar  kostnhader)
Moderforetaget 5 937 3 096 5 853 2 956
(966) (S01)
Totalt i koncernen 5 937 3 096 5 8583 2 956
(966) (901)
2024 2023
Styrelse och Styrelse och
VD (varav VD (varav
Loner och andra ersattningar fordelade tantiem och Ovriga tantiem och Ovriga

mellan styrelseledamaoter och anstallda

dylikt) anstallda

dylikt) anstallda

Moderforetaget

2 057 3 880

1985

3 868

Totalt | koncernen

Pensioner

2 057 3 880

1985

3 868

Koncernens kostnad for avgiftsbestamda pensionsplaner uppgar till 966 Tkr (901). Moderforetagets
kostnad for avgiftsbestdmda pensionsplaner uppgar till 966 Tkr (901). Koncernen i ovrigt har inga

formansbestamda pensionsplaner.

Av moderforetagets pensiornskostnader avser 506 Tkr (5633) gruppen styrelse och VD. Koncernen |

ovrigt har inga pensionskostnader.

Avtal om avgangsvederlag

Mellan foretaget och verkstallande direktoren galler en uppsagningstid om 6 manader vid uppsagning
frdn den anstalldes sida och 12 manader vid uppsagning fran foretagets sida. Vid uppsagning fran
verkstéllande direktorens sida utgar inget avgangsvederiag.
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Not 7 Skatt pa arets resultat

21 (27)

Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
Aktuell skatt -7 310 -1 367 942 -1 120
Uppskjuten skatt -1 014 -612 198 289
Skatt pa arets resultat -8 324 -7 979 ~744 -831
Avstamning arets skattekostnad Koncernen Moderféretaget
2024 2023 2024 2023
Redovisat resultat fore skatt 25 059 24 490 2 579 1 656
;katt beraknad enligt svensk skattesats 20,6 5 162 5 045 531 241
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Ovriga poster -3 179 -2 681 222 -438
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Ovriga poster 19 32 g 1
Tidigare ars underskottsavdrag -2 -232 - -
Summa -8 324 -1 926 -744 -178
Justeringar som redovisats innevarande ar ) 53 ) 53
avseende tidigare ars aktuella skatt
Arets redovisade skattekostnad -8 324 -7 979 744 -831
Not 8 Forvaltningsfastigheter
Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12~-31 2023-12-31
ngaende anskaffningsvarden 1681 431 1494 682 216 160 181 298
nkop 651 1 0563 100 175
-arsaljningar/utrangeringar -1 184 . . .
Omklassificeringar 34 241 10 114 102 -
Omklassificering fran hyresgastanpassningar : 142 727 - 30 031
Omklassificering fran maskiner och inventarier - 32 855 - 4 656
- pRansa. apmumilerade 1715139 1 681 431 216 362 216 160
anskaffningsvarden
ngaende avskrivningar -324 166 -166 951 -04 128 -25 631
~orsaljningar/utrangeringar 625 - - -
Ack avskrivning vid forvarv -~ - - .
Omklassificering fran hyresgastanpassningar - -121 206 - ~22 399
Omklassificering fran maskiner och inventarier ~ -11 197 - -856
Arets avskrivningar enligt plan -23 969 -24 812 -4 606 -5 242
Utgaende ackumulerade avskrivningar -347 510 -324 166 -58 734 -54 128
Utgaende planenligt restvarde 1367 629 1 357 265 157 628 162 032
Varav anskaffningsvarde for mark 285 888 285 888 21 231 21 231

Transaktion 092221 15557545367785

Signerat FL, JJ, CP, EP, AJ, FPW




Malmo Cityfastigheter AB - 22 (27)
556628-5762

Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Forvaltningsfastigheter

Byggnader 1 040 866 1 033 821 130 544 132 530
Mark 285 888 285 888 21 231 21 231
Markanlaggning [ 328 3832 17 18
Hyresgastanpassningar 16 333 17 363 2675 4782
Byggnadsinventarier 17 214 16 661 3 161 3471

1 367 629 1357 265 157 628 162 032

Malmo Cityfastigheter AB har pantsatt fastigheter, se aven not 17 Stallda sakerheter for mer
Information.

Verkligt varde for samtliga forvaltningsfastigheter i koncernen uppgar till 2 505 Mkr (2 462). Verkligt
varde har faststallts genom en individuell bedomning av respektive objekt och betydande antaganden
for vardet ar sannolikt pris vid forsaljning pa de allmanna fastighetsmarknaden vid varderings-
tidpunkten. Varderingen har genomforts av Malmobryggan Fastighetsekonomi AB, en oberoende
varderingsman.

Not 9 Hyresgastanpassningar
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Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarde - 142 727 - 30 031
Omklassificering till forvaltningsfasiigheter - -142 727 - -30 031
Utgaende ackumulerade ) ] ) )
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar enligt plan - -121 206 - -22 399
Omklassificering till forvaltningsfastigheter - 121 2006 - 22 399
Utgaende ackumulerade avskrivningar _ ) ) )
enligt plan

Utgaende planenligt restvarde - - . .
Not 10 Maskiner och inventarier

Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

ngaende anskaffningsvarde 38 815 71 513 4 753 9 322
nkop 135 157 135 87
Omklassificering till forvaltningsfastigheter - -32 855 - -4 656
A ST 38 950 38 815 4 888 4 753
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar enligt plan -30 849 -39 830 -4 180 -4 832
Omklassificering till forvaltningsfastigheter : 11 197 - 856
Arets avskrivningar enligt plan -2 190 -2 216 -213 -204
Utg-aende ackumulerade avskrivningar 133 039 30 849 4 393 4180
enligt plan

Utgaende planenligt restvarde 5 911 7 966 495 573
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Not 11 Pagaende nybyggnad

23 (27)

Koncernen Moderforetaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende redovisat varde 7 792 3 483 1 593 1490
Omklassificeringar ~-34 241 -10 114 -102 -
Investeringar 38 475 14 423 g 798 103
Utgaende redovisat varde 12 026 7 792 11 289 1 593
Not 12 Andelar i koncernforetag

Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffnhingsvarde 435 811 435 811
Utgaende ackumulerad
alg'gskaffningsvéirden ) 435 811 4335 811
Utgaende redovisat varde 435 811 435 811
Bokfort varde
Kapital- Rostratts- Antal

Foretagets namn andel andel andelar 2024-12-31 2023-12-31
Malmao Cityfastigheter Tva AB 100% 100% 1 000 125 125
Dringenberg AB 100% 100% 15 000 16 536 16 536
Malmo Cityfastigheter Tre AB 100% 100% 1 000 21 598 21 598
Malmo Cityfastigheter Fyra AB 100% 100% 1 000 327 327
Malmo Cityfastigheter Fem AB 100% 100% 1 000 2 800 2 800
Malmo Cityfastigheter Sju AB 100% 100% 1 000 10 650 10 650
Malmd Cityfastigheter Atta AB 100% 100% 1 000 27 220 27 220
Malmo Cityfastigheter Nio AB 100% 100% 1 000 32 941 32 941
Malmé Cityfastigheter Tio AB 100% 100% 1 000 102 040 102 040
Malmo Cityfastigheter Hogvakten AB 100% 100% 1 000 57 860 57 860
Fastighets AB Malmé City 100% 100% 1 000 75 75
Malmo Cityfastigheter Elva AB 100% 100% 1 000 60 60
Malmo Cityfastigheter Korpen 48 AB 100% 100% 25000 27 175 27 175
Malmo Cityfastigheter Skepparen 18 KB 100% 100% 1 00C 34 214 34 214
Malmo Cityfastigheter Skepparen 24 KB 100% 100% 1 00C 81463 81 463
Malmad Cityfastigheter Von Conow 47 100% 100% 1 000 20 727 20 727
Handelsbolag
Summa 435 811 435 811
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Arets
FForetagets namn Org.nr Sate  Eget kapital resultat
Malmo Cityfastigheter Tva AB 556332-6320 Maimod 28 308 3 838
Dringenberg AB 556592-9014 Malmd 28 102 2 204
Malmo Cityfastigheter Tre AB 556683-4650 Malmo 21 629 -
Malmo Cityfastigheter Fyra AB 556683-4676 Malmo 13 669 1705
Malmo Cityfastigheter Fem AB 556717-8263 Malmd 34 880 -1 080
Malmo Cityfastigheter Sju AB 556766-9550 Malmod 4 910 35
Malmd Cityfastigheter Atta AB 556660-1786 Malmdo 18 003 2012
Malmo Cityfastigheter Nio AB 556705-5099 Malmo 18 414 1 250
Malmo Cityfastigheter Tio AB 056675-2398 Malmo 41 015 302
Malmo Cityfastigheter Hogvakien AB 556675-2613 Malmo 18 831 4 490
Fastighets AB Malmé City | 556682-6839 Malmo 120 -8
Malmo Cityfastigheter Elva AB 556919-5885 Malmo 10 030 1677
Malmo Cityfastigheter Korpen 48 AB 559262-7631 Malmd 2 203 744
Malmo Cityfastigheter Skepparen 18 KB 9069700-6741  Malmd - 12
Malmo Cityfastigheter Skepparen 24 KB 916839-3511 Malmo 8 465 2418
Malmo Cityfastigheter Von Conow 47 916774-2833 Malmo 1442 -818
Handelsbolag
Not 13 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen Moderforetaget

2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Overvérde fastigheter g 985 10 135 - -
Avskrivningar 43 556 42 392 Q243 9 441
Obeskattade reserver - -
Summa uppskjuten skatteskuld 53 541 52 527 9 243 9 441

Uppskjutna skattefordringar varderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas

baserat pa innevarande och framtida skattep
underskottsavdrag uppgaende till 0 Mkr (0,1
uppgaende till 0 Mkr (0 Mkr).

iktiga resultat. Koncernen har outnyttjade

Mkr). Moderbolaget har outnyttjade underskottsavdrag

Skattesatsen for berakning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 % (20,6).

Not 14 Aktiekapital
Aktiekapital bestar av 1 160 196 (1 160 196)

Not 15 Langfristiga skulder

antal A-aktier med ett kvotvarde om 100 kr (100 kr)

Koncernen eller moderbolaget har inga langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar

efter balansdagen.

Samtliga lan ar amorteringsfria och med rorlig ranta.

Transaktion 09222115557545367785

Signerat FL, JJ, CP, EP, AJ, FPW



2023051201146

Malmo Cityfastigheter AB
556628-5762

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna semesterloner 526 695 526 695
Forutbetalda intakter 31 535 31353 5 830 6 169
Upplupna rantekostnader 390 218 - -
Ovriga poster 10 786 10 938 1 799 1 748
Summa 43 237 43 204 8 155 8 612
Not 17 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Koncernen Moderforetaget
Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 907 057 812 757 198 485 198 485
Summa 907 057 912 757 198 485 198 485
Eventualforpliktelser
Generellt borgensatagande for dotterbolag - - 704 140 704 140
Summa ~ - 704 140 704 140

Koncernen och Moderforetagets stallda sakerheter och eventualférpliktelser avser de langfristiga

lanen.

Not 18 Likvida medel i kassaflodet

Koncernen

Moderforetaget

2024-12-31 2023-12-31

2024-12-31 2023-12-31

Disponibla tillgodohavanden hos banker och

andra kreditinstitut

8 162 6 513

8 162 6 506

Summa

Not 19 Leasingavtal

Operationella leasingavtal - leasetagare

8 162 6 513

8 162 6 506

Koncernen ar leasetagare genom operationella leasingavtal avseende bilar. Summan av arets
kostnadsforda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal uppgar i koncernen till 346 Tkr
(273) och i moderforetaget till 346 Tkr (273). Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt foljande:

Koncernen Moderforetaget
Forfallotidpunkt: 2024 2023 2024 2023
Inom ett ar 126 83 126 83
Senare an ett ar men inom fem ar 167 124 167 124
Senare an fem ar - - - -
Summa 293 207 293 207

Not 20 Viktiga uppskattningar och bedomningar
Aktivering, nyttiandeperioder och nedskrivningsprovning for materiella anlaggningstillgangar avser

viktiga uppskattningar och bedomningar i bolaget oc
information och erfarenhet och ar behaftad med osa
kan forandras i framtiden.,
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Not 21 Handelser efter balansdagen
Inga handelser efter balansdagen.

Not 22 Derivat och finansiella instrument

Koncernen innehar derivatkontrakt i form av ranteswappar till ett belopp om 275 Mkr for att begransa
ranterisken. Det verkliga vardet for dessa derivat per 2024-12-31 uppgar till ett totalt belopp om 10

954 (12 451) Tkr.

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av andrade
marknadsrantor. Koncernen ar huvudsakligen exponerad for ranterisk genom dess lanefinansiering.
_anen loper med rorlig ranta, vilket innebar att koncernens framtida finansiella kostnader paverkas vid

andrade marknadsrantor.

Sakringsredovisning

Ranteswappar Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2022 2024 2023 2022
Verkligt Verkligt
Nom belopp Forfallotidpunkt Ranta varde varde
Pay SEKFix 1,10%
75000 2029-05-02 Receive SMSEKST 4380 5066 9054 5066 5066 9054
Pay SEKFix 1,57%
100 000 2029-05-02 Receive SMSEKST 3866 4387 G368 4387 4387 9368
Pay SEKFix 1,84%
100 000 2029-05-02 Receive SMSEKST 2708 2998 7781 2888 29088 7781
Summa 10 954 12451 26 203 12451 12451 26 203

Not 23 Disposition av foretagets vinst

ill arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserat resultat Q7 781 328
Arets resultat 1 834 536
99 615 864

Styrelsen foreslar att

till aktieagarna utdelas 4 640 784
i ny rakning balanseras 94 975 080
99 615 864
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Malmo Cityfastigheter AB
Org.nr. 556628-5762

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Malmé Cityfastigheter AB or ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen uppritiats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella
resultat och kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar,

V1 tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende 1 forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f0r véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret {6r
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedomer dr nédvéndig for att upprétta en drsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhéallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alfernativ
till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att liimna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:

« 1dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare s1g dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder
bland annat utifran dessa risker och imhamtar revisionsbevis som ir
tillrdckliga och d@ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosétiande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en {Orstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse {0r var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande dircktorens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.,

« drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktéren anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmfade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetstfaktor som avser
sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens f6rmdga att fortsatia
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras
péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte lngre kan
fortsdtta verksamheten.

 utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdallet 1 arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild.

« planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhidmta
tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen 1 foretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund {or att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar {6r styrming, overvakning och
genomgéng av det revisionsarbete som utforts for
koncernrevisionens syfte. Vi dr ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

V1 miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten {0r den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revistionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
har vi d&ven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Malmao Cityfastigheter AB for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
torlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {6rslaget 1
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har utiort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
V1 dr oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens och vevkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortl6pande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation dr utformad si att
boktoringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstéllande direktdren ska skéta den 1opande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvindiga for att bolagets bokfoéring ska fullgoras
1 dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska
skotas pa ett betrygoande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis 1or att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om niagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren 1 ndgot visentligt avseende:

« {Oretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen cller bolagsordningen.

Vart mél betrdftande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk mstillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaliningen och {6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar stg framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pé var
professionella beddmning med utgédngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och torhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {or vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta {or att kunna bedoma
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den

BDO Syd Kommanditbolag

Filip Lundberg

Auktoriserad revisor
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