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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sjodalen Fastigheter 11 AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmman den ® /A 2025. Arstamman
beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.

Stockholm den 1% / "\ 2025

—
RoEerto Rutili

Styrelseordforande
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Siodalen Fastigheter 11 AB
559249-9064

Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen fér Sjodalen Fastigheter 11 AB, 5569249-9064, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget ags till 100 % av Sjodalen Fastigheter Holding 3 AB, org.nr. 559123-1286, och ingar | en
koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 5569299-5467, med sate i Stockholm, ar hogsta

moderbolag for koncernen.

Foretaget &ger och forvaltar fastigheten Verkstaden 14 i Huddinge kommun, Stockholms [an.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2020*
Nettoomsattning 377 508 3795 355 513 790 392 320
Resultat efter finansiella poster -1 270 970 -1 276 525 -944 427 -1 248 004
Soliditet, % 4 3 6 8
*2020-03-26--2020-12-31
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 25 000 425 136
Aktieagartiliskott, ernalina 750 000
Dispaosition enf arsst&@mmobesiut
Arets resultat _ -598 380
Vid arets slut 25 000 576 756
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 576 756 kronor, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 1175 136
Arets resultat -598 380
Totalt D76 756
Disponeras for
Balanseras | ny rakning 276 756
576 756

Summa

e

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.




Sjodalen Fastigheter 11 AB
559249-9064

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-07-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 377 508 375 359

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 377 508 375395

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -234 882 271 457

Ovriga externa kostnader -249 038 -256 666

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -198 164 -198 164

Summa rorelsekostnader -682 084 -126 287

Rorelseresultat -304 576 -350 932

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 122 033 76 804

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 088 427 -1 002 397

Summa finansiella poster -966 394 -925 593

Resultat efter finansiella poster -1 270 970 4 276 525

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 672 990 835 357

Summa bokslutsdispositioner 672 590 338 357

Resultat fore skatt -598 380 -441 168

Skatter

Skatt pa arets resultat - -16 790

Arets resultat -598 380 -457 958




Sjadalen Fastigheter 11 AB
559249-9064

Balansrakning

3(7)

Belopp i kr . Nof 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 13 930 322 14 128 486
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 930 322 14 128 486
Summa anlaggningstillgangar 13 930 322 14 128 486
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 114 010 08 830
Fordringar hos koncernforetag 845 623 814 619
Ovriga fordringar 148 349
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 58 476 85 760
Summa Kortfristiga fordringar 1 018 257 969 558
Kassa och bank

Kassa och bank 34 839 36 975
Summa kassa och bank 34 839 36 975
Summa omsittningstillgangar 1053 096 1006 533
SUMMA TILLGANGAR 14 083 418 15135 019
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Sjédalen Fastigheter 11 AB
569249-9064

Balansrakning

Belopp i kr Nof 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1175 136 883 094
Arets resultat -598 380 457 958
Summa fritt eget kapital 576 756 425 136
Summa eget kapital 601 756 450 136
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 5 460 000
Skulder till koncernforetag 3 710 000 8 710 000
Summa langfristiga skulder 8 710 000 14 170 000
Korffristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 460 000 120 000
| everantorsskulder 2 571 44 200
Skulder till koncernforetag 97 219 218 864
Skatteskulder 14 552 16 628
Ovriga skulder 5043 3 246
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Q2 277 111 945
Summa Kortfristiga skulder 5671662 514 883
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 983 418 15135019




Sjodalen Fastigheter 11 AB
559249-9064

Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivhingsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar

Ji

Ar

Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

20

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditef

Not 2 Ovriga riénteintakter och liknande resultatposter

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskatiade reserver) ) / Totala tillgangar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, ovriga 122 033 76 804
Summa | 122 033 76 804
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -631 476 -631 476
Rantekosthader, ovriga -331 094 -308 397
Ovriga finansiella kostnader -125 857 -61 524
sSumma -1 088 427 -1 002 397
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Sjodalen Fastigheter 11 AB
559249-9064

Not 4 Byggnader och mark

6(7)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets borjan 14 854 728 14 854 728
Vid arets slut 14 854 728 14 854 728
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -[26 242 -528 078
-Arets avskrivning -198 164 -198 164
Vid arets slut -924 406 -(26 242
Redovisat varde vid arets slut 13 930 322 14 128 486
Varav mark
-Vid arets borjan 4 946 625 4 946 625
Redovisat varde vid arets slut 4 946 625 4 946 625
Not 5 Skulder till koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen
Moderbolag 8 710 000 8 710 000

8 710 000 8 710 000

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed j@mforliga sékerheter som har stallts
fOr egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 6 000 000 6 000 000
Summa stallda sakerheter 6 000 000 6 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Sjodalen Fastigheter 11 AB
559248-9064

Not 7 Koncernuppgifier
Moderbolag i den stdrsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, som upprattar

koncernredovisning.

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskritter

Stockholm den Ud/b\ 2025

MH‘..— i

Roberto Rutili | Andreas Rutil]
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberatielse har lamnats den \ / L( 2025

nst & Young Aktiebolag
: (\ | cs *
Fredri \ avren

Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Sjodalen Fastigheter 11 AB, org.nr 559249-9064

Rapport om arsredovisningen

Uecalandern

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Sjddalen
Fastigheter 11 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Sj&dalen Fastigheter 11 AB
finansielia stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar. -

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststadller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund 7oy uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhatlande till Sjtédalen Fastigheter
11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirdackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig f6r att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisoerns ensvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa bheror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamaisenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter &r hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, térfaiskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar {dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen,

e utvdarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tilthdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om{ampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revi-

sionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-

faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att etf bolag inte fangre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehaflet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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rRapport om andre krav eniigt lagar och andra
forfattningar

Utialanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvailtning av Sjédalen Fastigheter 11
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller fdrlust.

VI tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enfigt
forslaget i forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grung for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar eniigt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sjodalen Fastigheter
11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ensvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for f{Orslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forfust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav
sam bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon f&r-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

—ET1ST & Young

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdtme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget tifl dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av ridken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Def innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens torsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férsiaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockhoim den 16 April 2025

B

Fredric H&vrén
Auktoriserad revisor
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