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Stdimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

#  Verksamheten

- Viktiga forhallanden och vasentliga hindelser
<& Inga visentliga handelser har intraffat under rékenskapsaret.

e~ Verksamhetens art och inriktning
Foretagets verksamhet ér att dga och forvalta fastigheter samt annan ddrmed forenlig verksamhet.
I bolaget finns inga anstéllda.
Tjanster for overgripande styrning och kontroll k6ps av koncernforetag. Harutdver tecknas avtal med olika leverantorer.

Site
Foretagets séite 4r Ronneby.

Agarforhillanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Active Properties AB, org.nr. 556594-2447.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2 693 038 2475 066 2420 162 2414 848 2382971
Res. efter finansiella poster 1 636 881 1 661 893 1552 321 808 001 1 740 930
Balansomslutning 15 324 969 14 289 104 13 035 873 11 531 814 10 796 622
Soliditet (%) 50,34 49,43 44,08 39,08 35,87
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar 1 eget kapital
Aktiekapital  Reserviond Balanserat Arets resultat Balanserat
resultat resultat inkl
arets resultat
Belopp vid arets ingang 120 000 24 000 4350 096 1 066 8383 5416 979
Balanseras i ny rdkning 1 066 883 -1 066 883 0
Arets resultat | 727 079 727 079
Belopp vid arets utgang 120 000 24 000 5416 979 727 079 6 144 058

Sida 2 av 8




Rosenfors Industrifastigheter A
Org.nr. 556287-9865 ~

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

vy Till &rsstimmans forfogande star

E.FE balanserad vinst 5416 979

F; arets vinst 727 079

g 6 144 058

ﬁ Styrelsen foreslar att

= 1ny rdkning dverfores 6 144 058
6 144 058

Betraffande bolagets resultat och stédllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelsemtikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing frén periodiseringsfond
Lédmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

2093 038
0

2022-01-01
2022-12-31

2 475 066
2477

2 693 038

-604 676

-104 994

24777 543

-555 465

-104 994

=709 670

1 983 368

474
346 961

-660 459

1 817 084

44
-155 235

-346 487

1636 881

-331 000
426 000
-800 000

~155 191

1 661 893

~-454 000
140 000
0

=705 000

931 881

-204 303

-314 000

1347893.. ...

-281 010

727 078

1 066 883
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BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

© Anlaggningstillgangar

&
.  Materiella anliggningstillgdngar
¢,  Byggnader och mark 2 1 726 667 1 831 661
;'i? 1726 667 1 831 661
L
“!" Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 9687 100 8 137 100
9687 100 8 137 100
Summa anliggningstillgangar 11413 767 0968 761

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 3054 687 3433 941
Aktuell skattefordran 0 2 132
Ovriga fordringar " 1935 899
Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter 22 209 15517
3 156 089 3 452 489
Kassa och bank
ICassa och bank 755113 867 854
Summa kassa och bank 755 113 867 854
Summa omsiattningstilleangar 3911202 4 320 343
SUMMA TILLGANGAR 15 324 969 14 289 104
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

120 000
24 000

2022-12-31

120 000
24 000

144 000

5416 975
727 079

144 000

4 350 096
1 066 883

6 144 058

5416979

6288 058

1 797 000

5 560 979

1 892 000

1 797 000

6 552 000

- 1892 000

6 552 000

6 552 000

26 250
485 869
129 170

46 622

6 552 000

0

102 102
129 129
52 894

637 911

15 324 969

284 125

14 289 104
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. (K3)

Andrade redovisningsprinciper
Principerna for uppstéllningen i resultatrdkningen dr anpassade till 6vriga koncernbolag, vilket innebér att posterna
underhéllskostnader och central administration numera aterfinns under posten Ovriga externa kostnader.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsitiningar och skulder har vérderats till anskaf

-

ningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
fOr ldmnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjéart over leasmgperioden.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. TillgAngarna skrivs av linjart over tillgAngarnas beddémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. For varje byggnad har sedan en viktad
nyttjandeperiod berdknats. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal &r
Stomme 20-40
Stomkompletteringar, inneviaggar mm 20-40
Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-30
Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 10-15
Inre ytskikt; maskinell utrustning mm 10-15

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt fér innevarande rakenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
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NOTER

Not2 Byggnader och mark

oy "

Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsviirde

Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas senare dn 5 ar

Not4  Stillda sdkerheter

Fastighetsmteckningar
for foretagets egen rakning

Summa stillda sikerheter

Not5 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Jan Granstrom Sven—-Olof Linderoth

Verkstillande direktor
2024-04-24

2024-04-24

i ¥ j £ e =2 DT

Var lewsmnsberattelse har lamnats den

chs Blemstrom
Auktm 1serad revisor
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2023-12-31

3 266 340

2022-12-31

3 266 340

3 266 340

-1 434 679
-104 994

3 266 340

-1 329 685
-104 994

-1 539 673

-1 434 679

1 726 667

1 035 079
641 588

1331 661

1 190 073
641 588

1 726 667

4789 000

3 603 000

2023-12-31

6 552 000

1 831 661

4789 000

3 603 000

2022-12-31

6 552 000

6 552 000

2023-12-31

7 800 000

6 552 000

2022-12-31

7 800 000

7 300 600

7 800 000



‘.. oy _-:I !';.L ,|I‘;.' =
glﬁ' ;.] 5::; y -1 /A : II
1y b WA :- “] f
Fy f, L f‘ S :
TN £ BB B s

CVISIONSDErallelSe

Till bolagsstamman i Rosenfors Industrifastigheter AB , org. nr 556287-9865

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Rosenfors Industrifastigheter AB 6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Rosenfors Industrifastigheter AB s finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsst&mman faststélier resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Rosenfors Industrifastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret f6r att
arsredovisningen uppratias och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdliande direktren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund { arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund t6r vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en véasentlig felaktighet
fill t6ljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroli.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroil som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med h&nsyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkitren fér bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsatia verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilidmpas dock inte om styrelsen och verkstéailande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inie har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilihdrande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en sluisats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets fdrmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre Kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Jttalanden

Jtover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for Rosenfors
ndustrifastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberéttelsen och bheviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttaland"en

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Rosenfors Industrifastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstallande direktGrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | dvrigt.

. Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedtéma om nagon styrelseledamot
elier verkstaliande direktéren i nagot vasentligt avseende:;

. — foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

~— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av s@kerhet, men ingen garanti for att
en revision som ufférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Ronneby den - ( { o ?J“fl‘

KPMG AB
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Niclas Bremstrom

. Auktoriserad revisor

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Den verkstéliande direktdren ska skéta den lopande {drvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras i
dverensstdmmelse med fag och f6r att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professioneilt skeptisk
instailning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget tilt dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Viika tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fornallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besliut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
foérsiag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade ytirande samt etf urval av underiagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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