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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor 1 EA Utveckling Viasteras AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stammer Overens med originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststéllts p& arsstimma den 19 maj 2023. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Kalmar den 19 maj 2023
77

Mimmi1 Molén



¢¢¢¢¢

Arsredovisning

for

EA Utveckling Visteras AB

559099-8091

Réakenskapsaret

2022

Transaktion 09222115557492908463

*@ Signerat PE, MM, DA



EA Utveckling Visteras AB
Org.nr 559099-8091

1(9)

Styrelsen och verkstédllande direktoren for EA Utveckling Visteras AB avger f0ljande arsredovisning {or

rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska forvalta fast och 16s egendom samt bedriva ddrmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sédte 1 Kalmar.

Agarforhillanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Eriksson och Ahlqvist AB (org.nr: 556795-0786) med séte 1 Kalmar

Lan, Kalmar kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3 760 3 344 822 315
Resultat efter finansiella poster 1 344 927 168 60
Balansomslutning | 50 060 51378 36 824 9251
Soliditet (%) 13,0 10,6 11,4 1,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fran och med 1 januari 2021 tillimpar bolaget BENAR 2012:1 Arsredovising och koncernredovising
("K3"). I flerarsjimforelsen har ej 2019 omrdknats enligt K3 utan presenteras i enlighet med tidigare

redovisningsprincip BFNAR 2016:10 ("K2").

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4 656 802 718 974
Disposition enligt beslut
ay arsstimman:
Resultatdisposition enl
beslut av arsstimman 718 974 -718 974
Arets resultat 1 073 054
Belopp vid arets utgang 50 000 5 375 776 1073 054

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 4 500 000 kr (4 500 000)

Totalt

5425776

0
1073 054
6 498 830
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3375775
arets vinst | 1 073 054
6 448 829

disponeras sa att
1 ny rdkning Overfores 6 448 829
6 448 829

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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EA Utveckling Visteras AB
Org.nr 559099-8091

Resultatrikning

Rorelsens intiakter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 09222115557492908463

Not

Signerat P, MM, DA

2022-01-01
-2022-12-31

37709319
3 759 519

-962 167
-712 357
-1 674 524
2 084 995

740 947
-740 947
1 344 048

1 344 048

-270 994
1073 054
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2021-01-01
-2021-12-31

3 343 927
3 343 927

-960 8384
-712 532

-1 673 416
1670 511

-743 834
-743 834
926 677

926 677

-207 703
718 974




EA Utveckling Viasteras AB
Org.nr 559099-8091

Balahsrﬁkning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernidretag
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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2022-12-31

49 952 373
49 952 373

49 952 373

-32 466
0

34 408
1942

105 736
107 678

50 060 051
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2021-12-31

50 664 730
50 664 730

50 664 730

10 057
500 000
33 347
593 404

119 516
712 920

51 377 650
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=
o EGET KAPITAL OCH SKULDER
g,
Aol
4 Eget kapital
:E Bundet eget kapital
& Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital *
Balanserad vinst eller forlust 313 TE 4 656 802
Arets resultat 1 073 054 718 974
6 448 829 5375776
Summa eget kapital 6 498 829 5425776
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 111 708 55438
Summa avsittningar 111 708 55 438
Langfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut 36 627 500 37 342 500
Summa langfristiga skulder 36 627 500 37 342 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 780 000 780 000
Leverantorsskulder 40 540 4 519779
Skulder till koncernforetag 5 334 891 2 650 000
Aktuella skatteskulder 142 735 116 794
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 523 848 487 363
Summa kortfristiga skulder 6 822 014 8 333 936
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 060 051 51 377 650
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EA Utveckling Vésteras AB 6 (9)
Org.nr 559099-3091

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgingar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intiaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Bolagets intédkter bestar 1 huvudsak av hyresintikter.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Forvaltningsfastigheter: Antal ar
Stomme 100
Tak 35
Fasad, fonster 50
Inre ytskikt 25
Installationer 25

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivaingsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
torvintad forbrukning har térindrats visentligt jamiort med uppskattningen vid féregaende balansdag.
Da foretaget dndrar bedomning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgangens eventuella restvirde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framétriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade vérdet f6r en materiell anldggningstillgéng tas bort fran balansrdkningen vid utrangering
eller avyttring, eller nir inte nagra framtida ekonomiska térdelar vintas fran anvindning eller
utrangering/avyttring av tillgdngen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nir en
materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen &r skillnaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag {6r direkta f6rséliningskostnader, och tillgidngens redovisade vérde.
Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nér en materiell anldggningstiligang eller
komponent tas bort fran balanstdkningen redovisas 1 resultatrdkningen som en 6vrig rorelseintdkt eller
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EA Utveckling Visteras AB 7 (9)
Org.nr 559099-8091

ovrig rorelsekostnad.

Nedskrivning av anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade virdena f6r materiella anldggningstillgangar for att
faststdlla om det finns nagon indikation pé att dessa tillgdngar minskat 1 virde. Om sa &r fallet, beréknas
tillgdngens atervinningsvirde for att kunna faststilla virdet av eventuell nedskrivning. Dér det inte &r
mojligt att berdikna atervinningsvirdet for en enskild tillgang, berdknar bolaget atervinningsvérdet 16r den
kassagenererande enheten till vilken tillgangen hor.

Om atervinningsvérdet for en tillgang (eller kassagenerande enhet) faststélls till ett lagre virde &n det
redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pa tillgangen ned till atervinningsvirdet. En nedskrivning
har omedelbart kostnadsforts 1 resultatrdkningen.

Vid varje balansdag gor bolaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte ldngre dr motiverad.
Om s &r fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. En aterf6ring av en nedskrivning redovisas direkt
1 resultatrdkningen.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till t6ljd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
foréndringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skeitteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hénforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Avsittningar redovisas nér det dr finns en legal eller mmformell forpliktelse till f6ljd av en tidigare
hindelse, dir det dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas f6r att reglera forpliktelse och
beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sdtt. Tidpunkten och beloppet for utflédet kan fortfarande vara
osdker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs
av den. Avsittningar redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.
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En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det beloppsom krévs t0r att reglera forpliktelsen

8 (9)

pa balansdagen. Avsiétttningen tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var

avsedd for. Avsattningar diskonteras till sina nuvdrden dir pengars tidsvérde ar vasentligt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Not 3 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar
Erhallet stod

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2022

214724
56 270
270 994

2022-12-31

67 855 539
0
0
-16 215 909

51 639 630
-974 900

-712 357
-1 687 257

49 952 373

2021

162 109
45 962
208 071

2021-12-31

13 454 233
38 010 306
16 390 500
-16 215 909

51 639 630

-262 368
-712 532
-974 900

S50 664 730
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Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen 33 832 500 34 222 500
33 832 500 34 222 500

Lan som forfaller inom ett ar men dér bolaget fattat beslut om refinansiering, eller som f6rvéntas
refinansieras redovisas som langfristig skuld.

Not 5 Koncernuppgifter
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Eriksson och Ahlgvist AB, org.nr. 556795-0786 med séte 1 Kalmar

Lan, Kalmar kommun.

Not 6 Stillda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 32 500 000 32 500 000
32 500 000 32 500 000

Kalmar
Mimmi Molén Daniel Ahlqvist
Verkstéllande direktor Styrelseledamot

Par Eriksson
Ordforande
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Emil Lejonqvist (EL)

Erikssen och Ahlgvist Fastigheter AB
emil@ealastigheter.se

+46 708285805
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Signerande parter

Par Eriksson (PE) Mimmi Molén (MM)
“riksson och Ahlgvist Fastigheter AB i Eriksson och Ahlgvist Fastigheter AB
| Personnummer 721109-2916 Personnummer 790125-2960 |
Par@ealastigheter.se Mimmi@eafastigheter.se
+46 705987851 +46 7338859041

BankiD BankID
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FRIKSSON" "MIMMI MOLEN" , |
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Daniel Ahlgvist (DA) |
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Personnummer 770403-2718 |
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| +46708978400
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3 Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska torseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt j
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