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Arsredovisning

for

Ankarstenen Forvaltning AB

556411-9229

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ankarstenen Foérvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 30 april 2025.
Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens
med originalen.

Varberg den 30 april 2025
7

Claes Lund
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Ankarstenen Férvaltning AB
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Styrelsen for Ankarstenen Férvaltning AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret

2024,

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget startade 1990 och bedriver fastighetsférvaltning. Bolaget dger tva kommersiella
fastigheter och en bostadsfastighet, samtliga bel&gna i Varbergs kommun.

I-Oretaget har sitt sate | Varberg.

Flerarsoversikt (tkr) 2024
Nettoomsatining 6 436
Resultat efter finansiella poster 1 445
Soliditet (%) 34

FOr definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000

Disposition enligt beslut
av arsstamman:

- Utdelning
Balanseras | ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

2023 2022 2021

5 996 5 341 4 976

1 686 1163 1 394

25 22 21
Reserv- Balanserat Arets
fond resultat resultat
20 000 8 073 136 1 468 462

-204 000

1468 462 -1 468 462
1 298 904
20 000 9 337 600 1 298 904

Totalt

9 661 600

-204 000

0

1 298 904
10 756 504
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Resultatdisposition

E Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
wef
:ﬁ balanserad vinst 0 337 600
§ arets vinst 1 298 904
= 10 636 504
M
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 210 000
| ny rakning Overiores 10 426 504
10 636 504

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med férsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar térsvarlig med
hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna
kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 Gvrigt.

Foretagets resultat och stélining i vrigt framgar av efterfGljande resultat- och balansrakning A A
med noter. v
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Ankarstenen Forvaltning AB
Org.nr 556411-9229

Resultatrakning

Roérelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsatining
Ovriga rérelseintakter

Summa roérelseintakter, lagerforandringar
m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kosthader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella
anlaggningstillgangar och kortfristiga placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter
sSumma finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

6 436 495
820 743

7 257 238

2 199 603
-1 985 974
-4 745 477
2 511 761

36 180
334 133

153 564

-1 590 214
-1 066 337
1 445 424

-290 000
458 000
168 000

1613 424

-314 520
1 298 904

3 (8)

2023-01~-01
-2023-12-31

5 997 964
43 153

6 041 117

-1 088 003
-1 985 224

-3 073 227
2 967 890

36 180
318 647

29614
-1 666 666
-1 282 225
1 685 665

-280 000
450 000
170 000

1 855 665

-387 203

1 468 462 /V?Q\
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Byggnadsinventarier och installationer 3
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 4
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

32 138 283
19581 118
33 730 002

3 112 950
36 842 952

162 039

3 127
906 057
1071 223

3 130 1898
4 201 422

41 044 374

4 (8)

2023-12-31

33 649 836
2 066 140
35 715 976

2334 074
38 050 050

177 101
3 287
82 679

263 067

13 751 138
14 014 205

52 064 255

MM
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivhingar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5, 6

2024-12-31

100 000
20 000

120 000

9 337 600
1 298 904
10 636 504
10 756 504

2 340 000
1 562 000
3 902 000

23 440 000

1 920 000
211 806
300 139
245 610
208 315

2 945 870

41 044 374
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2023-12-31

100 000
20 000

120 000

8 073 138
1 468 462

9 541 600
9 661 600

2 050 000
2 020 000
4 070 000

35 360 000

1 920 000
1816
212 244
538 081
300 514
2972 655

52 064 255 A,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alimanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisnhing | mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Markanlaggningar
Byggnadsinventarier och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

25-50 ar

20 ar

5-10 ar

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kosthader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnhader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) |

procent av balansomsiutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

49 969 954
49 969 954

-16 320 118

-1 511 553
-17 831 671

32 138 283

2023-12-31

49 969 954
49 969 954

-14 804 555

-1 919 963
-16 320 118

33 649 836
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Not 3 Byggnadsinventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvéarden

INkOp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden.
INnk&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende nedskrivhingar

Aterférda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter
balansdagen

2024-12-31

5 523 963
0
5 523 963

-3 457 823
474 421

-3 932 244

1591 719

2024-12-31

2 487 638
625 312
3112 950

-153 564
153 564
0

3112 950

2024-12-31

15 760 000
15 760 000

7 (8)

2023-12-31
5475 700

48 263
5 523 963

-2 988 162

-469 661
-3 457 823

2 066 140

2023-12-31

2 487 638
0

2 487 638
-183 178

29 614
-153 564

2334 074

2023-12-31

27 680 000

27 680 000 M
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Ankarstenen Forvaltning AB
Org.nr 556411-9229

Not 6 Skulder som avser flera poster

Fdretagets banklan om 25.360.000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

L.angfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Varberg den 23 april 2025
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Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor

Jonas L-und

/

revisionsberattelse har [dmnats den 30 april 2025

2024-12-31

23 440 000
23 440 000

1 920 000
1 920 000

2024-12-31

42 400 000
42 400 000

2023-12-31

35 360 000
35 360 000

1 920 000
1 920 000

2023-12-~31

42 400 000
42 400 000
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Revisionsberiéttelse

Till bolagsstimman 1 Ankarstenen Korvaltming AB
Org.nr 556411-9229

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Ankarstenen Forvalining AB {or rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Ankarstenen Forvaltning ABs finansiella stédllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststdller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 f6rhallande
till Ankarstenen Forvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har imhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund 6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvindig f6r att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock mte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéintas paverka de ekonomiska beslut

som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk (\A
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

1 (3)

Ankarstenen Forvaltning AB, Org.nr 556411-9229

Baker Tilly Ahlgren & Co, pariner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund 16r mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn f6r en vésentlig

Zz

% felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,

~ avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av mtern kontroll.

& .

g - skatfar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r att
i utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men mte f6r att uttala mig om

Z

effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksambeten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan

fortséatta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarmna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt

som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella

betydande brister 1 den mterna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utféit en revision av styrelsens forvaltning t6r
Ankarstenen Forvaltning AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréitande bolagets

vinst eller forhust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Ankarstenen Forvaltning AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina = /“vs-
uttalanden.

2 (3)
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hidnsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokioringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och didrmed muitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, érsredovisnﬁlgsla gen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férfust, och dérmed mutt
uftalande om detta, &r att med rimhig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men mngen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptécka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust mnte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péd sadana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mutt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Va.rb/erg den 30 april 2025

W

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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