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Underskrifter I
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Pinje Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstdmman denna dag. Stdmman beslét ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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556762-4449

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Pinje Fastighets AB, 556762-4449, med séte i Malmd far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31. |

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget registrerades 2008 och bedriver fastighetsférvaltning samt tavling med travhastar.
Foretaget ar moderféretag till Interama Scandinavia i Malmo AB (656728-8294) och Interama

Scandinavia AB (556710-9474),

Flerarsoversikt Belopp i Kkr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 3 190 3119 3084 2 894
Resultat efter finansiella poster -2 527 -1 404 7435 465
Saoliditet, % 26 34 36 37
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserad Arets
kapital vinst vinst
Vid arets borjan 2 000 000 11 092 185 -1 360 196
Enligt stammaobeslut:
-Balanseras i ny rakning -1 360 196 1 360 196
-Utdelning -203 000
Arets resultat | -1 368 070
Vid arets slut 2 000 000 9 528 989 -1 368 070
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans férfogande star:
Balanserat resuliat ' 9 528 989
Arets resultat -1 368 070
Summa 8 160 919
Styreslen foreslar att vinstmedlen disponeras pa foljande satt:
Till aktieagarna utdelas 12 kr per aktie 240 000
| ny rakning dverfors 7 920 919
8 160 919

sSumma

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
: 2022-12-31 2021-12-31
7 Rérelseintikter, lagerféréndring m.m.
e Nettoomsattning 3 189 841 3119477
S Ovriga rorelseintékter ) 884 057 717 638
{E‘% Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. | 4 073 898 3 837 115
£™)
oo
i Rérelsekostnader
7 Ovriga externa kostnader -2 973 273 -2 138 498
:‘E..% Personalkostnader Z 212 211 -111 480
Il Av- och nedskrivhingar av materieila och
[z immateriella anlaggningstillgangar -1 315 147 -1 145 190
Ovriga rérelsekostnader ) -154 500 0
Summa rorelsekostnader -4 7156 131 -3 395 168
Rérelseresultat 641233 441 947
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 3 0 241 781
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 0 22 500
Nedskrivningar av finansiella aniaggningstillgangar och
Kortfristiga placeringar -1 031 224 -1 412 310
Rantekostnader och liknande resultatposter ) ~854 889 -697 800
Summa finansiella poster -1 886 113 -1 845 828
Resultat efter finansiella poster 2527 346 -1 403 882
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 226 000 -23 000
Forandring av Overavskrivningar ) 930 000 81 000
Summa boksluisdispositioner - 1156 000 58 000
Resultat fore skatt 1371346 -1 345 882
Skatter
Skatt pa arets resultat 3276 -14 314

Arets resultat 1 368 070 1 360 196
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Pinje Fastighets AB

556762-4449
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-371
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 20 260 586 20 641 001
Inventarier, verktyg och installationer 9 2 299 487 3 368 719
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 560 073 24 009 720
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 6 2 725702 2 725 702
Fordringar hos koncernféretag 7 7 000 000 7 000 000
Andra langfristiga fordringar 8 7 031781 1 031 781
Summa finansiella anlaggningstillgangar 16 757 483 10 757 483
Summa anliggningstillgangar 39317556 34 767 203
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar O 11 596
Ovriga fordringar 0 750 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 305 609 274 225
Summa kortfristiga fordringar 305 609 1035 821
Kortfristiga placeringar
Ovriga Kortfristiga placeringar 1625466 2 656 690
Summa Kortfristiga placeringar 1 625 466 2 656 690
Kassa och bank
Kassa och bank 37 617 915 363
Summa kassa och bank 37 617 915 363
Summa omséttningstillgangar 1968692 4607 874
SUMMA TILLGANGAR 41286248 39 375077
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
= EGET KAPITAL OCH SKULDER
-~ Eget kapital
E%f Bundet eget kapital
0 Aktiekapital 2 000 000 2 000 000
5 Summa bundet eget kapital 2 000 000 2 000 000
G +
‘Eﬁ Fritt eget kapital
q Balanserat resultat 9 528 989 11 092 186
i Arets resultat 1368070 -1 360 196
_ﬂ Summa fritt eget kapital 8 160 919 9731 990
Summa eget kapital 10160919 11731 990
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 0 226 000
Ackumulerade Gveravskrivningar 841 000 1771000
Summa obeskattade reserver 841 000 1997 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 510 000 9 000 000
Ovriga skulder 17 220 000 14 120 000
Summa langfristiga skulder 28 730 000 23 120 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 460 000 400 000
| everantOrsskulder 110 7562 391 718
Skatteskulder 281 688 147 914
Ovriga skulder 516 385 507 364
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter 185 504 1079 091
Summa kortfristiga skulder 1 554 329 2 526 087
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 286 248 39 375 077
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyftjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
-Byggnader o0
~-Inventarier, verkiyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstéllda 1 0
Sumima 1 0
Not 3 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter fran koncernféretag 0 210 000
Ranteintakter fran dvriga 0 31 781
summa 0 241 781
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 23 820 730 23 820 730
23 820 730 23 820 730
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 179 729 -2 799 315
-Arets avskrivning enligt plan -380 415 -380 414
~ -3560144 -3 179 729
Redovisat varde vid arets slut 20 260 586 20 641 001




Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Pinje Fastighets AB
556762-4449

| 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 4 944 913 3 769 827 °
-Nyanskaffningar 140 000 1 885 986
-Avyttringar och utrangeringar -585 000 -708 200
4 501 913 4 946 913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 578 194 -1 208 467
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 310 500 395 049
-Arets avskrivning enligt plan -934 732 -764 776
-2 202 426 -1 578 194
Redovisat virde vid arets slut 2 299 487 3 368 719
Not 6 Andelar i koncernféretag
2022-12-31 2021-12-37
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2725702 2725702
Redovisat vdrde vid arets slut 2725702 2725702

Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 7 000 000 7 000 000

Redovisat varde vid arets slut 7 000 000 7 000 000

Not 8 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 1031 781 0
-Tillkommande fordringar 6 000 000 1031 781
Redovisat virde vid arets slut 7 031 781 1031 781
Not 9 Langfristiga skulder

Férfallotidpunkt fran balansdagen 1-5 ar >5 ar
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 840 000 9 670 000
Ovriga skulder 0 17 220 000
Totalt 1 840 000 26 890 000
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Not 10 Stéalida sdkerheter och eventualforpliktelser
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Stéillda sdkerhefer

2022-12-31 2021-12-371
Panter och dédrmed jdmflrliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar 13000000 13000000
Summa stallda sdkerheter 13 000 000 13 000 000
Eventualforpliktelser
Borgensatagande 11 681 000 11 941 000
Summa eventualforpliktelser 11 681 000 11 941 000
Underskrifter
Malmo 2023- 062 4
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdmman 1 Pinje Fastighets AB
Org.nr. 556762-4449

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Pinje Fastighets
AB for ar 2022,

Anligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av Pinje Fastighets ABs finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

| . 'l

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag dr
oberoende i férhdllande till Pinje Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansyar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garantl fOr att en revision som utfoérs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid komumer att upptdcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Baker Tilly MLT KB
Nordenskioldsgatan 11A
211 19 Malmo

Sweden

T: +46 40 667 20 50

info.malmo@bakertilly.se
www.bakertillymlt.se

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

 1dentifierar och bedOmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhfimtar revisionsbevis som dr tullrdckliga och
aindamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller

asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr Jimpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uitala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formdga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maéste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.

Org.nr. 916550-5588,

REVISION « REDOVISNING * RADGIVNING

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent

legal entities.
1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

o~

o Uttalander

o Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
o revision av styrelsens forvaltning for Pinje Fastighets AB for ar dir avsteg och Overtridelser skulle ha sirskild betydelse 16r

‘E‘E‘ 2022 samt av forslaget till disposttioner betrdffande bolagets vinst bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

. eller forlust. beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra férhallanden som 4r

i o i " W .
L Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt t6rslaget releyania Iar I utta]anﬁe i alnsvgrsﬁ@?,t. o) mzderlag LEL
I~ " ; i - i uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande

o 1 forvaltmingsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter : e : .

= T bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
5:,5; P ' ytirande samt ett urval av underlagen {Or detta for att kunna beddma
E} Grund for uttalanden om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

] 2 " ; " , ; :

kL Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
" ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'.

e Jag dr oberoende 1 forhallande till Pinje Fastighets AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska Malmd den 23 juni 2023

ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och gé;/

andamalsenliga som erund f6r mina uttalanden. T
6 &t ohnny Persson

— [/ 2@%@“5—7

Styrelsens ansvar Auktoriserad revisor

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid {orslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefaftar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sd att bokforingen,
mede]sforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis 16r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sidkerhet bed6ma om forslaget dr torenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,

2 (2)




