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Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed , dels att denna kopia av drsredovisningen

och revisionsberittelsen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen
faststillts pa drsstimma den '#/6= 2022, Stimman beslbt tillika godkénna styrelsens
frslagtill resultatdisposition,

Stockholm den /2 ~2 0272

Niklas Ljungstrém
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DocuSign Envelope ID: 9D35891F-88C5-4F34-8ETB-81F6DATA18AS

Al g i H e e e

Verksamheten

Alimdnt om verksamheten

Bolaget verksamhet bestari att aga och forvalta fastigheter,

FORVALTNINGSBERATTELSE

s g o e,

Bolaget dger fastigheten Smultronet 6 i Stockholm Stad.

Bolaget har sitt sate i Stockhalm .

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Inga vasentliga handelser har intriffat under dret.

Under det kommande &ret férviintas verksamheten bedrivas med oférindrad inriktning.
Mot bakgmnd av utbrottet av-det nya coronaviruset och Covid-19 foljer mlaget

handelseutvecklingen noga och vidtar atgarder fér att minimera eller eliminera paverkan p4 bolagets

o Bl e e

Sid 1.(7)

verksamhet, Bolaget har till dags dato inte markt av nigon betydande paverkan pé verksamheten

fran coronaviruset

Flerarsdversikt

Hyresintdkter (tkr)

Resultat efter finansiella poster {tkr}

Soliditet

Féréndringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor

Aktiekapital _

36708
9026

51%

Reservfond

2020
39449
5131
51%

Balanserat
_resultat Arets resultat

_Totalt

Belopp vid drets ingang
Resultatdisposition enligt

bolagsstamman:

- Utdelning

- Balanseras i ny rikning
Aterbetalt aktiedgartillskott

Ag‘eterEUitat

50

-

434118

-3 468
3 468

3468

[ ST LE ]

P o A,

50



DocuSign Envelope ID: 9D35801F-88C5-4F34-BE7B-81F6DATA1BAY

UIR Fleminggatan AB

259204-5768

Resultatdisposition
Till bolagsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 427 367 750
Arets vinst 5712791

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras enligt féljande:
till aktiedgarna utdelas 5712791
till aktiedgarna aterbetalas villkorade aktiedgartillskott 6750 000

i ny rikning balanseras 420 617 750
433080541

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 51 procent vilket &r betryggande mot

mellan bolagets tillgéngar, skulder och eget kapital samt med hénsyn till resultatprognoser och
investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den i6reslagna utdeiningen ar forsvarlig med

hi sﬁfajsy_ﬁ*fc'iiél"i de krav som verksa mﬁetsens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det :eg;ﬁ'af
kapitalet. Den féreslagna utdelningen & dven forsvarlig med hiinsyn till bolagets konsolideringshehov,
likviditet och stélining i dvrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férméga att fullgdra sina kort och
langfristiga forpliktelser eller genomféra nbdviindiga investeringar. Styrelsens uppfattning ér vidare att

bolagets ekonomiska stéllning med beaktande av den féreslagna utdelningen #r betryggande for

fordringsdgarna, Styrelsen kan inte heller finna andra omsténdigheter som féranleder att utdelning inte
bér ske enligt styrelsens forslag.

balansrikningar samt noter; Alla belopp uttrycks i tkr direj annat anges.

beddmer att bolagets likviditet kan uppréitthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen

Sid 2 {7)
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DaocuSign Envelope 1D: 9D35891F-88C5-4F34-8E7B-81FCDATAIBA9

UIR Fleminggatan AB

Sid 3.(7)

ING

P )

Hyresintikter
Ovriga rérelseintakter

Summa roreiseintikter, lagerférindringar mm.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

N e e

oo

2021-01-01

2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

-10 125

B nn s ST

-10125
9026

9026

ARETS RESULTAT

2713




DocuSign Envelope ID: 8D35891F-88C5-4F34-8E7B-81F6DATA18AY

UIR Fleminggatan AB
559204-5768

kil 1

Not 2021-12-31 2020-12-31

g s

(71801898

= Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 4 803 828
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgdngar 5 289

Summa materiella anldggningstillgingar 804117 810467

Summa anldggningstiligangar 804 117 810 467

Kundferdringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11¢ 51

Summa kortfristiga fordringar - 791 507

Kassa och bank

Kassa och bank 37111 47023

Summa kassa och bank _ - 37 111 ' 47 @23

Summa omsdttningstillgdngar 37902 47 530

L re o LT A




s5ids (7)

Ulﬁ Fiﬁmmggamn AB
559204-5768

BALANSRAKNING Not 2021-12-31 2020-12-31

e L — e e e ——— L L L s e e e ren e B

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Summa bundet eget kapital - 50 o 50

2022071801899

Fritt eget kapital
E{ﬁEmmmdﬁiénstﬂ
Arets resultat

3468

437 586

[IPRTTIT PRI T TR

Summa fritt eget kapital | 433081

Summa eget _ilf{a;:;p;ifta;i 433131 437 636

Langfristiga skulder " 6
Ovriga skulder till kreditinstitut. 405500 405 500

Ml ol [ T T L e g A S L I e

Summa langfristiga skulder 405 500 405 500

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 295 823
Skulder tili kencernforetag 1 5,
Ovriga skulder . ] 931 928
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 2161 13110

Summa iékmﬂriﬂiga: skulder 3388 14 861

Rl

— PETET P




DocuSign Envelope ID; 9D135891F-88C5-4F34-8E7B-81F6DATA18A9
5id 6 {7)

UIR Fleminggatan AB

H09204-5768

9GO

Not 1 Redovisningsprinciper

Aliméinna redovisningsprinciper

202207180

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen ach BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar
Féljande avskrivningstider har tillimpats:
Byggnader
- Byggnader 100 &

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Union Investment Real Estate GmbH, org nr HRB 110793, som har sitt site i
Hamburg,

Bolaget har inte haft ndgon anstilld personal under innevarande eller féregiende 3r.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

LT

or med -10 138 tkr {fg 4r-10 138).

rna post

| beloppen ingar koncerninte

12021-12-31  2020-12-31
876 564 876 564
Utgdende anskaffningsvdrden 876 679 876 564

Ingaende avskrivningar -66 097 -59 343
Arets avskrivningar *- -6 754 6754
__Utgdende avskrivningar -72 851 66 097

Redovisat viirde 803828 810467

Not 5 Pagdende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningstiligdngar -
2021-12-31  2020-12-31

TR AT

A,

Ingaende anskaffningsvdrden - .
Aktivering 115 B
Utgdende anskaffningsvirden I 28 -~ @0

Redovisat virde 289 0
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202207180150

UIR Fleminggatan AB
559204-5768

Not 6 Langfristiga skulder

Sid 7 (7}

At B T

v e g e @k L5 TERRTL e

| DI T—"

oy T

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter batansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller till betalning senare én fem ér efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Redovisat varde

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

s _-_ﬁﬂgjﬁigﬁﬂfd by:

~Docusigned by:

Mo E0ADTE00BOTAES, . e AR e RO LI ER
NIKI&S Ljungstrom Anna Spernare

e DosuSigned bys

THETSHERENE

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

PricewaterhouseCoopers AB

e PgeuSigned by;

N COA220286CAER1D, .
Susanne westman

Auktoriserad revisor
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Ra pper’t Om : érsr S I o TR s o

.mh av t:ﬂess ﬁnanalella resu ltat fér émt @nhgt émr&dwzsnmgsiagan Fﬁwaltmngsberatteﬂsan Qr fcsreni g mm

arsredovisningens Gvriga delar.
er darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for UIR Fleminggatan

Grund for uttalanden
'Vi ,;'}ar uti‘m mwsl{:me-n enhgt Intamat; &nai Staniare:is c:m Aud:tmg (ISA) m:h g:::d remsu:mssad Sw’w ga Vaﬁ

:Siyrelé’séens.ansvar--

Det &r 5tyre§5en som har ansvaret for att érsr@dwzsnmgen upprattas och att den- geren rattvisande bild enligt
-érsre'ﬂwsnmgslagan Styrelsen ansvarar é.van fr.::r dan mtema kmntm%l som da bedmmer ér néﬁdvandig foratt

mrkmm h&fﬁﬁ ar::.h aﬁ: aménda antagandm om f@rtsaﬁ dnft Antagaﬂdat @m fmrtsatt dnf’t tiilémpas dwk m&e om
hesiut har fattats am att avveckla verksam hetarze@ .

Rw‘isoms ansvar

véis&r‘ltltga feiaktighater vare mg dessa E:;emr pé meg&nﬂ[ghet@r eﬂer musstag ﬂﬂh att iamna en revisi m%@m&efse
som innehdaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hig grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for atten
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptéacka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av aegﬁntl;gheter sller meastag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas: pévarka de ekanamuska beslut som anvéndare fattar med

grund i érsmdcmsmngen

Envyiterligare tzaskrwmng av vért ansvar f{:’&r mwmmen av érsredw:s nmgen ’F inns pé Rewmrsmw&ktu&nmg
webbplats: www

Rapport om andra krav en’h;_

Uﬁalaﬁﬂen

tav1l
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t}wig& ful!gmrt vért ymeﬁeiiska an&va; eﬂiggi d%ﬁa kmxr
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det-ar styrelsen som har ansvaret f0r f6rslaget till dispositioner betréffanda bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta biand annaten b@dimnmg av om uldelningen ar forsvarlig med hénsm till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i t&wgt

Siyr@lserﬁ ahsvamr fm“ kwiﬁgms mgamaatlm f;:r::h fﬁwaftﬂmgen av bcﬂage‘as angel%geﬂhetar B@tta mnﬁmﬁar bland

s& att mkfm rlﬁgen meé&lsfawaltn mgen c}ch bmi.agﬁta e%mnﬁamtska ange agenhe&er i & wrzgt kmtmllaras pé ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av térvaltningen, och damed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om négon styrelsel @ﬂamc}t nagot vasentligt
avseende.

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

» pé. né—gm ann-amﬁmnd%a;at : -gma m@d-.-as;hie}fbmlazgsmgm érzsr-adwéiésﬁiifﬁwageﬁ -élé-!@:r 'b%smiaagmm ninﬁgsﬁ.-

lelig sékerhat aren hﬁag grad av. sékerhet men ingen garanti for att en revision som utfﬁrs enligt gmd
rewssmssed ] Sveﬂge &l d kﬂmmer att upmacka étgardw elter fﬁrs ummemm‘ som kan fﬁranleda

*mm aktnabf:zlag slagﬁn

En ymﬁ:gar& baskmmng av vart ansvar tér mwamnm av f@waitmng@n finns: @é R@mmrsmspekmn%ns N
webbplats: www.revisorsinspektionen sefrevisornsansvar. Denna’ beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgér av digital signatur

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

2avt
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