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ARSREDOVISNING
for

SPA Fastigheter AB

Org.nr. 556625-7001

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot i SPA Fastigheter AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen overensstimmer med
originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstdmma den 5 december 2024,
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Uppsala 2024-12-05
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SPA Fastigheter AB
Org.nr. 556625-7001

FORVALTNINGSBERATTELSE

,&rsredovisningen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foretaget registrerades i mars 2002 och bedriver sedan dess fastighetsforvaltning. Foretaget dr dgare till fastigheterna Uppsala

Boldnderna 34:1 och Uppsala Husbyborg 11:2.

Styrelsen har tagit det rédande marknadsliget pa fastighets- och finansmarknaden i beaktande infor avgivandet av arsredovisningen.

Foretagets site dr Uppsala.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingan

Utdelning

8}
o

Balanseras 1 ny riikning

Arels resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsens forslag till disposition:

Utdelning

Balanseras 1 ny rikning

2023/2024
5659 217
732 234
22

Aktiekapital

100 000

100 000

2022/2023
5671 323
[ 044 654

22

Reservfond

20 000

20 000

4 859 832
579 420
5 439 302

280 000
5 159 302
5 439 302

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hianvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillndrande noter.
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2021/2022
5 702 383
145 952

19

Balanserat

resultat
4 321 896

-290 000
827 986

4 859 882

2020/2021
4 905 397
| 214 067

20

Arets resultat

827 9386

0

-827 986
579 420
379 420

Summa eget
kapital

5 269 882
-290 000
.U

579 420

5 559 302



SPA Fastigheter AB
Org.nr. 556625-7001

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforidndringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsomkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-07-01
2024-06-30

5659 217
- .0
5659 217

-1915 171

-171 168
-1 011 903
-1 013 892
-4 112 134

[ 547 083

30 773

. -845 622

-814 849

732 234

732 234

-152 814

579 420

2022-07-01
2023-06-30

> 671 323
168 966

5840 289

-2 236 304
-152 111
-899 589

=738 390

‘4 026 594

1 813 695

0 978

- -779019

=769 041

] 044 654

[ 044 654

-216 668

TR
827 986<



SPA Fastigheter AB
Org.nr. 556625-7001

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andel 1 bostadsrittsforening
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

Lh B W2
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2024-06-30

19 189 287
1 245 358

268 000
20 702 645

1 500 000
[ 500 000

22 202 645

220 057
181 558
130 939
532 554

2 222 008
2 222 008

2754 562

24 957 207

2023-06-30

19 392 083
187 643

O
19 579 726

1 500 000
I 500 000

21 079 726

159 102
131 259
228 (074
518 435

2 050 1g4
2 050 184

2 568 619

23 648 345



SPA Fastigheter AB
Org.nr. 556625-7001

BALANSRAKNING 2024-06-30 2023-06-30

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond - 20 000 - 20 000
Summa bundet eget kapital {20 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 859 882 4321 896
Arets resultat 579 420 - 827 986
Summa fritt eget kapital 5439 302 5 149 882
Summa eget kapital 5559 302 5269 882
Langfristiga skulder L
Ovriga skulder till kreditinstitut [5 854 727 15 301 986
Ovriga skulder 273409 B 270221
Summa langfristiga skulder 16 128 136 15 572 207
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 491 012 | 391 004
Leverantorsskulder 500 952 202 8359
Ovriga skulder 193 279 222 614
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 1084 526 089 779
Summa kortfristiga skulder 3269 769 2 806 256
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 957 207 23 648 345
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SPA Fastigheter AB
Org.nr. 556625-7001

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstiligangar

Tillampade avskrivningstider: Antal &r
Byggnader - 25-50
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 3

Noter till resultatrakningen

Not 2 Medelantal anstillda 2023/2024 2022/2023

Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
ndarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstdllda har varit 1 |

Noter till balansrakningen

Not3 Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 29 460 017 29 460 017
[nkop 488 028 S 0
Utgaende anskaffningsvirden 29 948 045 29 460 017
Ingiende avskrivningar -10 067 934 -9 376 255
Arets avskrivningar  -690 824 - -691 679
Utgaende avskrivningar =10 758758 -10 067 934
Redovisat virde 19 189 287 19 392 083
Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2024-06-30 2023-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 234 554 0
InkOp 1380783 . e 04
Utgadende anskaffningsvirden | 615 337 234 554
Ingaende avskrivningar -46 911 0
Arets avskrivningar , 323 068 46911
Utgaende avskrivningar -369 979 | -46 911
Redovisat varde 1 245 358 187 643

Not5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 2024-06-30 2023-06-30
Inkop | 268 000 0
Utedende anskaffningsvirden 268 000 0
Redovisat virde 268 000 0
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SPA Fastigheter AB
Org.nr. 556625-7001

NOTER

Not 6  Andel 1 bostadsrittsforening
[ngaende anskaffningsvérden

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 7  Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not&8  Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Andel 1 bostadsrittsforening

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stefan Andersson

StyrelseordfOrande
2024-12-05

Auktdriserad revisor

ia

Ulrika Anderssorn

2024-12-05
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2024-06-30
[ 500 000

1500 000
1 500 000

2024-06-30
6237 457

9 890 679
16 128 136

2024-06-30

23 000 000

[ 500 000

2023-06-30
[ 500 000

| 500 000
| 500 000

2023-06-30
5 834 237

9737 970
15572 207

2023-06-30

23 000 000

1 500 000



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 SPA Fastigheter AB
Org.nr. 556625-7001

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for SPA Fastigheter
AB for rakenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av SPA Fastigheter ABs finansiella stillning per
den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 torhallande till SPA Fastigheter AB enligt god
revisorssed t Sverige och har i1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar s3 dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garant for att en revision som utfors enligt ISA och god
revistonssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
clier tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneilt
omddme och har en professionellt skeptisk instiallning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tilirackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vidsentlig felaktighet till folyd av
oegentligheter 4r hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets intemna
kontroll som har betydelse for min revision {Gr att utforma
granskningsatgarder som dr [dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om eftektiviteten i
den tnterna kontrollen.

 utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tilihdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om [dmpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon védsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen fdsta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revistonsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

 utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrtktriing samt tidpunkten for den. Jag maste ocksg
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrolle

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for SPA Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revistonssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar”.

Jag dr oberoende i forhdllande till SPA Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsotideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:

+ fOretagit nagon atgard eller gjort stg skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd ndgot annat sitt handlat i stnd med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revistonen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med nmlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar torenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men (ngen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk nstdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min

professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet.

Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhéllanden som dr vdsentliga for verksamheten och

dar avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag tor mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma
om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Uppsalpa deng5 december 2024

Jonak Martedsson

Auktoriserad revisor

Fofokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:




