Arsredovisning

for

Visby Invest AB

556336-7647

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Visby Invest AB intygar att resultatrakningen och balansrikningen 1
rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 15 mars 2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Visby den 15 mars 2023
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Visby Invest AB 1 (7)
Org.nr 556336-7647

Styrelsen t6r Visby Invest AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bolaget tillhandahaller konsulttjdnster inom marknadsforing och administration, samt dger och forvaltar
andelar 1 bolag inom fastighetssektorn.

Foretaget har sitt sdte pa Gotland.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning - 648 333 219 270
Resultat efter finansiella poster 9199 -2 741 -3 356 -3 652
Soliditet (%) 51,8 41,1 44,6 43,5

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 28 870 720 -216 605 28 774 115
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rakning -216 605 216 605 0
Arets resultat 10 889 269 10 889 269
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 28 654 115 10 889 269 39 663 384

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 28 654 115
arets vinst 10 889 269
39 543 384

disponeras sa att
i ny rikning dverfores | 39 543 384
39 543 384

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Visby Invest AB
Org.nr 556336-7647

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.

Nettoomséattning
Ovriga rorelseintikter

Not

Summa rorelseintakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Liamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

(v
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2022-01-01
-2022-12-31

648 326
379
648 705

-1 676 344
-1610443
-3 286 787
-2 638 082

10 087 500
2561 141

-375 000
-436 290
11 837 351
9199 269

1 740 000
-50 000

1 690 000
10 889 269

10 889 269

2 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

535 327
30 620
565 947

-1 651 841
-1 627 120
-3 278 961
-2 713 014

0
336 406

-674 380
-190 417
-28 591

-2 741 605

3 170 000
-645 000
2 525 000
-216 605

-216 605



Visby Invest AB
Org.nr 556336-7647

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda féretag

Not

n B WO

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

toretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andra langiristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

-

O ~l

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[V
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2022-12-31

22 705 055
14 438 140
1 119020

16 567 6638

1 785 000
3 428 440

60 043 323
60 043 323

30 221

13 237 334
647 800
13 915 335

2 539 037
2 339 037
16 454 392

76 497 715

3 (7)

2021-12-31

22 995 (55
13 459 0353
836 520

15 649 201
1 540 000
3 946 660

58 426 489
S8 426 489

41 422

10 107 176
259 115
10 407 713

1452 278
1452 278
11 8359 991

70 286 480
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

)

ff[: EGET KAPITAL OCH SKULDER

)

= Eget kapital

Ef;] Bundet eget kapital

o Aktiekapital 100 000 100 000

" Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 28 654 115 28 870 720
Arets resultat 10 889 269 -216 605
Summa fritt eget kapital 39 543 384 28 654 115
Sumima eget kapital 39 663 384 28 774 115
Langfristiga skulder 9
Skulder t1ll koncernféretag 31 240 278 31 128 988
Summa langfristiga skulder 31 240 278 31 128 988
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 64 016 140 943
Skulder till koncernféretag 5 285 206 9 971 259
Ovriga skulder 164 149 95 103
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 80 682 176 067
Summa kortfristiga skulder | 5 594 053 10 383 377
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 497 715 70 286 480
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Visby Invest AB
Org.nr 556336-7647

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

5(7)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Andelar i koncernfioretag

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Forsaljningar
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

v

rJgZrsniy3-ryWhHsnVy3

2022

2022-12-31

25549 517
35 000
=737 500
-12 500

24 834 517

-2 554 462
450 000
-25 000

-2 129 462

22 705 035

2022-12-31

13 459 053
2 086 184
-380 560
-726 537
14 438 140

14 438 140

2021

2021-12-31

24 380 017
1 112 000

37 500
25 549 517

-2 554 462

-2 554 462

22 9935 055

2021-12-31
23942 913
-7 133 860

-3 350 000
13 459 053

13 459 053




Visby Invest AB
Org.nr 556336-7647

Not 5 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

> 597 502

950 000
132 500

6 680 002
-4 760 982

-800 000
-5 560 982

1119020

Not 6 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

[Ef rdgZrsnNy3-ryWhHsnVy3 J

2022-12-31
15 649 201
366 703
-174 773

726 537
16 567 668

16 567 668

2022-12-31
9807 273
365 000

-120 000
10 052 273

-8 267 273

-8 267 273

1785 000

6 (7)

2021-12-31
5 371 482

248 520
-22 500

5 597 502

-4 760 982

-4 760 982

836 520

2021-12-31

12 091 791
535410

3 022 000
15 649 201

15 649 201

2021-12-31

9457 273
57 000
293 000
9 807 273

-7 592 693

-674 580
-8 267 273

1 540 000
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Org.nr 556336-7647

Not 8 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 4 680 270 4 380 270
Tillkommande fordringar 300 000
Avgaende fordringar -518 220
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 162 050 4 680 270
Ingiaende nedskrivningar -733 610 -673 610
Arets nedskrivningar -60 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -733 610 -733 610
Utgaende redovisat virde 3 428 440 3 946 660

Not 9 Langfristiga skulder
For skulder till koncerforetag har nagon forfallotid e avtalats.

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr dotterbolag till Wibolaget Gotland AB, org nr 556749-1468, site Gotland. Nagon
koncernredovisning upprattas inte for koncernen med hianvisning till undantaget fér mindre koncerner.

Not 11 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Borgenforpliktelser, varav till férman {6r koncernforetag 19 258 449 19 944 133
19 258 449 19 944 133

Visby den dag som framgar av den elektroniska signeringen

Stig Werkelin

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska signeringen

Per Gardelin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Visby Invest Aktiebolag
Org.nr. 556336 - 7647

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér Visby Invest Ak-
tiebolag for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Visby Invest Aktiebolags finansiella stalining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret

enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r férenlig

med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrak-

ningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
ocberoende i férhdllande till Visby Invest Aktiebolag enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
er ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan paverka

formégan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.,

Revisorns ansvar

Mina mdl &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehdller nadgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan

finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision ‘enligt ISA anvdnder jog professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i Grsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken f6r att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hégre &n for en vasentlig felaktighet som be-
ror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision {6r att utforma gransk-
ningsatgédrder som &r lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvdrderar jag ladmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osdkerhets-

faktor som avser sadana handelser eller forhdatlanden som kan

leda till betydande tvivel om bo
samheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osd-

agets férmaga att fortséitta verk-

kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmdarksams-
heten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésentligo
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhdllanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna

och h@indelserna pd ett sttt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

I
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens forvaltning for Visby Invest Aktiebolag fér ar
2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller f&rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Visby Invest Aktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tradffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation dr utformad sd att bokféringen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Visby, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Per Gardelin
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 6r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
inst&lining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller térlust grun-
dar sig fradmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pé sddana &tgarder, omrdaden och for-
hallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhéllanden som dr relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betr&ffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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