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Fastghets AB Tiby Linjalen 63

556653-8152

Styrelsen for Fastghets AB Taby Linjalen 63 far hirmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Fastghets AB Taby Linjalen 63 intygar att resultatrakningen och bala nsrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 9,3'/6 Arsstarq/an beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur
vinsten ska fordelas. f,LCfL

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer éverens med originalen.

Stockholm

Erik Ranje
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten
Styrelsen for Fastighets AB Taby Linjalen 63 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt sdte i Stockholm. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Taby Linjalen 63 i Taby. Fastigheten utgdrs av
industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick tili 2 338 kvm.

Bolaget har ej-haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér ndgra I6ner eller ersdttningar ej har
utbetalts.
Koncernférhallanden

Bolaget ar ett heldagt dotterbolag till Stenddrren Stockholm 1 AB, 556942-1679, med site i Stockholm.

Narmast dverordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingéar i 4r Stendoérren
Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med sate i Stockholm. Stendérren Fastigheter AB (publ) dr ocksd moderforetag for
hela koncernen.

Investeringar |
Bolaget har under rakenskapsaret inte gjort nagra storre investeringar i fastigheten

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sdsom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generelia utveckling ar en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del ar finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfor en hég exponering mot rinterisk pa grund av
forandringar av rantelaget.

Utéver beskrivna makroekonomiska risker bar aven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgaster da dessa i
situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fullfolja sina finansiella ataganden.

Visentliga handelser
Bolagets paverkan av covid-19
Av bolagets hyresintakter ar en relativt liten andel hdanforliga till de sektorer som ar mer direkt drabbade. Dock péaverkar
detta indirekt manga andra sektorer varfor 6vriga hyresgéaster kan komma att paverkas negativt. Stend érren-koncernen
har starkt den finansielia beredskapen genom att stdrka bland annat likviditeten. Bolaget har vidtagit atgarder for att
mildra stérningar i verksamheten och foljer myndigheternas rekommendationer noggrant.
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FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.
2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812
Nettoomsattning 3 149 3 141 2 836 2 930
Resultat efter finansiella poster 689 694 671 607
Rérelsemarginal % 56 57 64 70
Avkastning pa eget kapital % 396 125 69 45
Balansomslutning 36 132 34 685 32 238 43 965
Soliditet % 2 3 3
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resuftat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 875 160 -421 413 553 747
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rakning -421 413 421 413 0
Aktiedagartiliskott 300 000 300 000
Arets resultat -679 904 -679 904
Belopp vid arets utgang 100 000 753 747 -679 904 173 843
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 753 747
Arets resultat -679 904
Summa /3 843
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 73843
Summa /3 843

Bolagets resuitat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 12,3

2021-01-01 2020-01-07
2021-12-31  2020-12-31
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Rorelseintakter, lagerforandring m.m. 4, 5

Nettoomsattning 3 149 309 3 141 300
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 3 149 309 3 141 300

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader 6,7 -842 092 -864 082
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~-536 756 -490 360
anlaggningstillgangar '

Summa rorelsekostnader -1 378 848 -1 354 442
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Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9 284 069 149 196
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 365 556 -1 241 665
Summa finansiella poster -1 081 487 -1 092 469
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Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner 11 -1 314 501 -993 284
Summa bokslutsdispositioner -1 314 501 -993 284
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Skatter
Skatt pa arets resuitat 12 -54 377 -122 518
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BALANSRAKNING 1

o | 2021—12-—31 2020~12-31
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) TILLGANGAR

) Anliaggningstillgangar

- Materiella anldggningstillgangar

) Byggnader och mark 13 27 524 659 27 615 955
f“fl Inventarier, verktyg och installationer 14 43 411 49 399
Pagaende nyanlaggningar 15 109 139 -
Hyresgastanpassningar 163 133 296 285
Summa materiella anldggningstillgangar 27 840 342 27 961 639

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 8 197 715 6 679 433
Summa finansiella anldggningstillgangar 8187715 6 679 433

"

I:- * Lo e-\. | 1 : At -\.:I,. [ \.. |.-_ - 1-;{# ry A - -'h'.Fl- e L Y w i T r-'r '-‘ 0 Y b P L B, Hte 5 " :f LT 3 - = II _\-l AMr = aae {,-- oA Al e e ey -\.-:."TT ,-E n-;—g.:,. H_Iq-_e.!l,n.‘--j;l:l; =y l..*..l-\.‘_ .-_.f‘-' w :.,;‘\.g _.ll ”:: :..._.a','i' “j i 5‘*3 rosm 1-l.l.‘-. _L..-'\.IJ..\_._'_ '-:-3-. .-' PR T :|-J-l .-'":‘.ll_'.:""' __u,:;'?l#*__' n.l.l IJ'\-.-I_I:"";I:-'_I'FT':'FJJ‘: _J,.lE.l:-: I I-:}.:l" - .-\.-\,_-\._“ u.i.ll:'l P yoma ':.-..-"-"'n.:-"u"”'\'
= '. b % v G - e Hlle S e T I e I Ll TR o D Bl M M SRl Y S e R T S Sy :-,{*.;M“{I * i..,,,.« .-J"H : e g, - ‘”’“M t N e el e -it?-rr g 1 :,.c}'ia...f:--:’jf S T
= = - S - w - ] [} = ' RS x L ] -, 4 - i " g
F 1'”" FESEE L r - [ T T g e i S Sy 1 L, A PR ,_&_ T Loadha A PR LA R ¥ W "'
. s . § I v 1 i ] el TR + ] f fi r - = * R Baii v * e T RS, o Pt BT e I T i A Ty % T
4 = L ve - = ] vy L w ok LT T PR L VR P a LS £ oL e 1.'._"_?“'!{ o ‘?i'-’ L 4
B l gg I g Il'g g s . - {1. T v s - L 0 o o 4 T - LR T PR e T n o al T PR o __. __.- .;, '|.-"' I .
a - - +  p oy =K LR L ey L R T 'ri_q..l.-'. - 'E'l;.--vs" A L Ay ra oy A L S "‘-“- rlh" o ¥ FES
ill (s ' o i LA ] W P di LI wELR ¥ - = - ¥ Ao u?'.'“"-'_,c'l'-""'i',,'l;--.-" 1l ot S . L] '\-_:"'",.:.2'}.-"'
ull'!lla all a l. Il st a a' 2 ‘ E = . | 5 A Lars ’ R AN LN Sov e owoaat S B T T A L “__.-.‘.1 -..-L:- -1 R -u'l}"-}! ! :."-;-‘
i . I Ew I TR EaE i LN E it ; LR R -~k R R Fad e N B O i e = T s ""' u 3 T g '-, Bt SR LA - R
El 1 PR LN "'”‘" =k - ¥ - e g 1) - el atF [ P s Frgr Hw A 1. r{"l"?.-"...!. TR At vk b St T E TR P I R ] -" b a.'i""""' .-'5'.1"."' H A W ¥ hy "' f‘rr- iy -.-,.'
Froos o 2 L o—rati m Ly =g - - o i P . T Pty Rt B e A T e Bt SR R T il S I b o b o T A Ry AT gl T e ""ﬁﬁ PR ol B A g -'.: ....._+.-!... .-‘1'.':‘! a B pie , 'i" i"fi"ﬁr'“"-'-"-*' :!----.-:-".--e 1’5!-..4»;_.-.1'5, L R T AP 1 W '-"-..,-h '-1 !’:3"“-!:5:”,:11;-:- R

Omsattningstillgangar 16

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 82 314 44 343
Ovriga fordringar 33 42
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 | 11196 -

Summa kortfristiga fordringar 93 543 44 385
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SUMMA TILLGANGAR 36 131 600 34 685 457
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/ 2021-1 2-—31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18, 19
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

100 000
100 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

753 747
-679 904
/3 843
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Avsattningar

Avsattningar for skatter - 398 298
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Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag | 34 216 559
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Kortfristiga skulder |
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder |
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

6 660

949 396

3789

22 20 395
362 660
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KASSAFLODESANALYS 1,2

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31  2020-12-31
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Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 1770 461 1786 858
Justeringar f&r poster som inte ingar i kassaflédet, mum.

- Avskrivningar 27 536 756 490 360
Erhallen ranta 193 39
Erlagd ranta - | -5
Betald skatt —~ 10718
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore foréndringar

Forandringar i rorelsekapital
L)
b * - o -
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -
# L L] L 1
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder - -
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NOTER
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har godkints av styrelsen den —'gf}/é 2022 och kommer att foreldggas arsstdmma for faststéllande
den 2022.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal (%)
Rérelseresultat i procent av omsattningen

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt)

Soliditet(%}) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen
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Allmédnna upplysningar

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till
Stendorren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

IFRS 16 Leasing
IFRS 16 ar en ny leasingstandard som ersatter {AS 17 Leasingavtal och ska tillampas for rakenskapsar som borjar den 1

januari 2019 eller senare. Foretaget tillampar fullstandigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfér denna

standard inte har nagon vasentlig paverkan pa foretagets resultat eller finansiella stallning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra vdsentliga transaktioner i utlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport over totalresultat.

Intéktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan faststallas
pa ett tiliforlitligt satt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart éver hyresperioden.



Fastghets AB Taby Linjalen 63 9(17)

556653-8152

Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt. Bolagets hyresintakter betraktas som operationella
leasingavtal.

Intakter fran fastighetsforsaljning
Intakter fran fastighetsforsaljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner évergatt till kdparen
vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen av tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfalle &n tilltradestidpunkten och om sa
har skett intdktsredovisas fastighetsforsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av
intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrédffande risker och férmaner samt
engagemang i den l6pande férvaltningen. Darutéver beaktas omstiandigheter som kan paverka affarens utgang, vilka
ligger utanfor saljarens och/eller képarens kontroll,

Rorelsekostnader samt finansiella intdkter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.
Ranteintdkter och rintekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskuider fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som .
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas f6r att berdkna
beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt .

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansriakningsmetoden for temporéra skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden, Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras

elier regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framféralit pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott kommer att

finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skilinaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

~Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt fér aktuella skattefordringar

och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig tili skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
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Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar

hdnfdrliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprék att fardigstalla aktiveras som en del av
tillgangens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaitningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den
ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhailande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilldgg f6r eventuell uppskrivining. Utgifter for reparationer och (6pande underhall

kostnadsférs i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tiligangar som anvands i foretagets verksamhet och har en férvantad

nyttjandeperiod éverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anldggningstillgangar redovisas tas hansyn
till tillgangens eventuella restvarden nar det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tiligangen &r

fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan férvantas tillféra
nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas elier att den séljs. Vinst och forlust berdknas som
skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen
den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom dvrig kostnad eller 6vrig intékt.

Avskrivning beraknas enligt foljande: Antal ar
Inventarier 5ar
Markanldaggningar 10 &r
Byggnader 50 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets |6ptid.

Nedskrivning
Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i forhallanden indikerar

att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade véarde 6verstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvardet dr det hégre av tillgangens verkliga virde minskat med férsaljningskostnader och dess

nyttjandevarde.
Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att

leasingavgiften kostnadsfors linjart i resuitatrakningen dver leasingperioden.

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgalden kostnadsfors i perioden den avser.

Finansiella instrument
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En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och dvriga skulder. Finansiella instrument
redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nir det

foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, évriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag f6r
individuelit bedémda osakra hyresfordringar.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrakningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den tempordra skillnaden sarredovisas ddarmed ej.

Avsattningar

Avsattningar redovisas nar det finns dtagande och det ar troligt att ett utfiode av resurser kravs och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.
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Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden g6ras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvdntningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande
forhallanden. Poster som paverkas av bedoémningar och uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten léper oftast pa 3 - 5
ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31 december &r enligt
tabell ovan:
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Med revisionsuppdrag avsés granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning, 6vriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av
iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rédkenskaper under aret. De revisionskostnader som ar hanférliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stenddrren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741.
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El och varmekostnader 180 877

Ovriga driftskostnader
Underhall
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader
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30 353

128 605

. 404 199
842 092

165 209
108 912

49 331
128 605
412 025
864 082
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Andel av arets totala inkdp fran andra koncernféretag, i % 44,34 37,98

Under aret har inga koncerninterna forsaljningar agt rum.
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attekostnaden bestar | huvudsak av foljanae delar:
¥
Redovisad sk tt i {tatrdkni
L [ X [ ] ] LT
Justering for tidigare ar -1 078

Forandring av uppskjuten skatt for temporéra skilinader
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstimning av effektiv skattesats
Resuitat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (21,4) %
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Justering for skatter avseende féregaende ar
Forandring av uppskjuten skatt for temporara skillnader
Aterldggning bokfdrda avskrivningar

Avdrag skattemdssiga avskrivningar

Skatteefekt av ej avdragsgilla rantor

Skattemassigt direktavdrag

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

-54 377
-54 377

_ -625 527

128 859
-31 287

-54 377
-109 338
163 816
-152 050

-54 377

-121 440
-122 518

41

~298 895

63 964
-29 815
-1 078
121 440
-103 656
170 179
-160 304
59 632
122 518

41
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‘Not 13:. "+ - Forvaltningsfastigheter " = "o o o0 s W soi st S 0 0-2021-12-31 /272020412531
Ingaende anskaffningsvarden 29 988 676 29 988 676
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkop 306 320 =
Utgaende anskaffningsvarden 30 294 996 29 988 676
Ingaende avskrivningar -2 372721 -1 975 105
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar * -397 616 -397 616
Utgaende avskrivningar -2 770 337 -2 372 721
Redovisat virde - 27 524 659 27 615 955
Verkligt varde 56 100 000 44 600 000
Stenddrren Fastigheter koncernens marknadsvarderingar (bade de externa varderingarna och interna) ar utférda som

avkastningsvarderingar enligt kassaflodesmodell i linje med IPD Svenskt Fastighetsindex varderingshandledning.
Varderingarna grundar sig pa kassaflodesanalyser innebdrande att fastighetens varde baseras pa nuvardet av
prognostiserade kassafloden jamte restvirde under kalkylperioder som varierar fr de enskilda virderingsobjekten
mellan 5-15 ar enligt foljande princip:

Forvantat framtida kassafléde under vald kalkylperiod berdknas enligt:

+ Hyresinbetalningar

- Betalda driftkostnader

- Underhaliskostnader

= Driftnetto

- Investeringar

= Kassaflode

Antaganden avseende de férvdntade framtida kassaflédena gdrs utifran analys av:
o Marknadens/ndaromradets framtida utveckling

o Fastighetens marknadsforutsattningar och marknadsposition

o Marknadsmassiga hyresvillkor .

o Drift- och underhéliskostnader i likartade fastigheter i jamférelse

med dem i den aktuelia fastigheten

o Kant och bedomt investeringsbehov i fastigheten (hyresgastanpassningar och storre investeringsbehov som inte
omfattas av det I6pande underhallet).

De vérdepaverkande parametrar som anvéands i varderingen motsvarar den externa varderarens tolkning av hur en
presumtiv kdpare pa marknaden skulle resonera och summan av nuvardet av driftnetton och restvarde kan darmed tas
som ett uttryck for marknadsvardet. Samtliga fastigheter besiktigas fysiskt av vérderingsman vid forsta varderingstillfélle
och ombesiktigas vid behov (exempelvis efter om- eller tillbyggnad eller efter storre hyresgastanpassningar). Det ska
dock aldrig ga mer dn 3 ar mellan besiktningstillfdllena. Byggratter och potentieila byggratter har varderats utifran
ortprisstudier, lage i planprocessen och faststéllda avyttringsvarden. Stenddrrens samtliga fastigheter har varderats
enligt varderingshierarki 3 inom {FRS 13. Det har inte férekommit nagon forflyttning av fastigheter mellan olika
varderingshierarkier. Férandringar under perioden i de icke observerbara indata som tillimpas vid varderingarna
analyseras vid varje bokslutstillfdlle av foretagsledningen mot internt tillganglig information, information fran
genomforda/planerade transaktioner samt information fran de externa varderingsféretagen. Varderingarna har beaktat
basta och maximala anvdandningen av fastigheterna. Kanslighetsanalyser av varderingarna gérs pa koncernniva, fér mer
information se arsredovisningen fér Stenddrren Fastigheter AB.
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Ingaende anskaffningsvarden
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Samtliga poster i balansrakningen férutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade

reserver och avsattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och vérderas till upplupet

anskaffningsvarde. Fér samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga
vardet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Stenddrren Fastigheter AB och en beskrivning av

riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.
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oo Medel att disponera

e Balanserat resultat 753 147
= Arets resultat 673 304
G Summa 73 843
. Forslag till disposition

o Balanseras i ny rékning 73 843
) Summa 73 843
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Uppskjuten skatt avseende:
Tempordra skillnader pa byggnader 398 298 343 921
Utgaende uppskjuten skatteskuld 398 298 343 921
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Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i vérlden. For narvarande &r det fér tidigt att
bedéma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nuléget inte pdverkat bolagets verksamhet.
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Taby Linjalen 63, org.nr 556653-8152

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Taby Linjalen 63 for ar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Tadby Linjalen 63s
finansiella stdlining per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassafloden f6ér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i foérhallande till Fastighets AB Taby
Linjalen 63 enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tillrdackiiga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bid enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nédvandig fér att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av.bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Ravisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Clohal Litnited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omd®&me och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna f6r vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som 4&r tillrackliga och d@ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hogre d@n fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroil.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberédttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa3
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sdadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gtra att ett bolag

inte 1angre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden vergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

-
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdorvaltning av Fastighets AB Taby
Linjalen 63 for ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Taby
Linjalen 63 enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storfeken av
bolagets egna kKkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bed8ma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner -

av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forsiaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

A tnernber firm of Ernst & Young Glohal Limited

Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fériust grundar sig fradmst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgédrder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholsh Hen U]uni 2022
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