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AB Platzer Arendal 1:32
Org nr 559057-0379

rikenskapsaret 2023

Arsredovisning for
Styrelsen avger fr':i1j*ande“érsredo-vﬁi’sning.

- forvaltningsberdttelse 2
- resultatrikning 24
- balansrikning 5
- rapport dver fordndringar i eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende dr.

Undertecknad styreiseledamot i AB Platzer Arendal 1:32 intygar hdarmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den
2024-04-23.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer

dverens med originalen.

Géteborg den 2024-04-23
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AB Platzer Arendal 1:32

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- rapport over forandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

O 00 =1 Lh BB

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

ARB Plat_zer Arenal 1:32, med site i Goteborg, dger fastigheterna Arendal 764:720 samt Arendal
1:32, vilka ligger 1 Goteborgs kommun.

Bolaget har inte nagon anstilld personal. Administration och fastighetsforvaltning har under aret
kopts in fran Platzer Fastigheter AB.

Viktiga forhallanden och visentliga hiandelser

Genom avstyckning av del av fastighet dger bolaget fran och med 1 juli 2023 dven fastigheten
Arendal 1:32.

Rikenskapsaret 2023 har inneburit fortsatta rintehdjningar av Riksbankens styrréinta fram till
September nar S1sta hOJmngen genomfordes Styn antan paverkar bland annat Stlborrantan som

manader ca 2 70% och Vld Slutet av aret ca 4 05% Under 2024 vantas mga ytterhgare
StyrrantehOJnlngar utan majligen rantesidnkningar under andra halvaret. For bolaget som inte har

nagon egen rantesakring har rantefordndringar full effekt pa resultatet innevarande och kommande
ar,

Bolagets ledning genomfor kontinuerligt analyser och riskbedémningar av bolagets och dess
hyresgisters verksamheter med anledning av fortsatt osdkerhet 1 framtida inflation. Verksamheten
anpassas for savil okade fastighetskostnader som risk for forsdmrad hyresmarknad.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintiakter tkr 264 854 250 805 265 948 272 038
Resultat efter finansiella poster tkr 123 395 130 528 148 456 143 702
Balansomslutnin tkr 2603395 2494237 2374352 2241882
Soliditet % 0.4 1,6 1.3 1)
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Agarforhallanden

AB Platzer Arendal 1:32 dr ett heldgt dotterbolag till AB Platzer Artosa. AB Platzer Artosa édgs till
100 % av Platzer Fastigheter Holding AB (publ).

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Eralanserade vinstmedel 33 188 994
Arets resultat -32 556 448

kronor 632 546

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning Gverfors 632 546

kronor 632 546
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Resultatrikning Not

Administrativa kostnader
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat 9

Resultat fran finansiella poster 9
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner 10
Skatt pa arets resultat 11,12

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat verensstaimmer med arets

totalresultat.

2023

264 854

47 333

18 498

-292

178 293

123 395

-149 957
-5 994

4(23)

2022

250 805

20 168
-7 444

-104 421

146 384

33 656
-49 512

-15 856
130 528

98 268
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Balansrikning Not

Tillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningstastigheter 7
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgdngar 13

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 14

Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar 4
Kundfordringar

Omsittningstillgangar

Aktuella skattetordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgdngar

340 243

252 721

73

1 093 039

524

1 124
10 394

1510 356

1510 356

2603 395

5(23)

2022-12-31

311 261

174 037

985 298

1006
1488 839

6 950

1 508 939

1 508 939
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Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Skulder tll kreditinstitut
[everantOrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

16

12

13 601

17 018

17018

1 581 100
985
900 094

12912
76 952

2572 043

2 603 395

2022-12-31

100

1 404
25 785

27289

11 105

11 105

17 539
753 137
617

2 440 708

2494 237
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-
Eget kapital 2021-12-31 100

Utdelning beslutad pa arsstimman
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 100

Erhallna aktiedgartillskott
Utdelning beslutad pa arsstimman
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 100

Aktiekapital

kapital

24 404

31 000
-25 000

LS

Summa eget
kapital
24 504

31 000
-25 000

[ posten aktiekapital ingar det registrerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgér till 1 000 st och

kvotvirdet ar 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt cget k:f:l-PitaI motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i b.()lag._ett-med,, i
forekommande fall, tilldgg f6r avsitining till reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran

ak’ti.eﬁg aren.
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Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Erhallen riinta
Erlagd rianta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantérsskulder

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Salda materiella anliggningstillgdngar
Investeringar i dotterféretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld

Erhallet aktiedagartillskott

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023

18 790

57939
-112 837

142 185

482

946
-16 554

11 664

-134 418

7 962

-126 531

31 000
-25 000

8(23)

2022
146 384
30 030

33 656
-49 512

160 558

291
-63 630
9169

-164 450

78 454

10 300

-16 300

-39 300
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Noter
Not 1 Allman information

Arsred.visningen for AB Platzer Arendal 1:32, per den 31 december 2023, har undertecknats av
styrelsen den dag som framgar av elektronisk underskrift och kommer att foreldggas arsstimman
den 23 april 2024 for faststidllande. AB Platzer Arendal 1:32, organisationsnummer 559057-0379,
har sitt sdte 1 Goteborg. Bolaget dr dotterforetag till AB Platzer Artosa, org nr 556717-0211, med
site 1 Goteborg. Modertoretaget tor hela koncernen dr Platzer Fastigheter Holding AB (publ),
organisationsnummer 556746-6437, med sdte 1 Goteborg. Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
upprittar koncernredovisning i vilken foretaget ingar 1.

Bolaget dr registrerat i Sverige och huvudkontorets postadress dr Box 211, 401 23 Géteborg och
besoksadress dr Lilla Bommen 8 1 Goéteborg.

Bolaget skall effektivt med miljohansyn och med hog kvalitet utveckla och torvalta kommersiella
fastigheter 1 Goteborgsomradet.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund {or rapporternas upprattande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
Rekommendationen innebdr att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen an ger vilka undantag och tilldgg som giller i forhallande till IFRS.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterforetag till Platzer Fastigheter Holding AB (publ), organisationsnummer 556746-6437, som
tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Intiktsredovisning

fastighetsforvaltningen periodiseras linjért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen.
Hyresrabatter periodiseras over kontraktets 16ptid. I hyresintikter ingar tilldge sasom utfakturerad
fastighetsskatt samt utfakturerade mediakostnader. Tillfélliga rabatter belastar den period de avser.

Redovisning av elstod
Erhallet elstod har redovisats som en minskning av fastighetskostnader. Elstdd som aterbetalas till
hyresgister har redovisats som en minskning av hyresintikter.
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\/Iaterlella anlaggmng%tﬂlgangar redmrlsa% till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Projekt for ombyggnad/underhall samt hyresgistanpassningar aktiveras till den del atgérden dr
virdehojande for fastigheten. Ovnga utgifter kostnadsfors direkt.

uthymmg, som forvaltnmgsfastwheter

Materiella anldggningstilleangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens
restvarde.

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Markanliigeningar 20 ar
Markinventarier Sar
Byggnadsinventarier S ar

Inventarier 5 ar

Aktier och andelar i koncernforetag

Aktier och andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaltningsviarde efter avdrag {or eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
torvarvskostnader. Eventuella kapitaltllskott laggs till anskattningsviardet néar de uppkommer.
Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt.

Nedskrwnmgar
Varje ar genomfors en intern fastighetsvirdering och nir denna indikerar att en fastighet minskat i
Varde g()rs en bedamnmg av dess redowsade Varde I de fal]_ det redowsade vardet OV erstlger det

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors niir det har skett en forindring i de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststiilla tillgangens verkliga viarde. Det aterforda
beloppet Okar tillgangens redovisade virde, dock hoest till det virde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intiikter och kostnader bestar av rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa lan.
Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriiknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Finansiella intidkter och kostnader redovisas 1 den period vilka de hinfor sig
till.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansridkningen inkluderar bland tillgangarna
hyresfordringar och lanefordringar. Bland skulderna aterfinns leverantorsskulder och laneskulder.
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avtalsmissiga villkor. Skuld tas upp nidr motparten presterat och avtalsenlig skyldighet foreligeer,
daven om faktura ej erhallits. En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nir rittigheterna i
avtalet realiserats, forfallit eller ndr bolaget forlorat kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrikningen nir forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pd annat sitt utsléckts.

Forvirv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affirsdagen, som utgor den dag da
bolaget forbinder sig att forvirva eller avyttra tillgangen.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskatfningsvirde motsvarande instrumentets verkliga
virde med tilldgg for transaktionskostnader for alla finansiella instrument forutom finansiella
instrument vérderade till verkligt virde via resultatrdkningen vars transaktionskostnader redovisas i
resultatrikningen. De finansiella instrumenten klassificeras vid forsta redovisningen utifran det
syfte instrumenten forvirvades vilket paverkar redovisningen dérefter.

Kvittning av finansiella instrument

ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning av finansiella instrument

Bolaget bedomer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att
nedskrivningsbehov foreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella tillgangar. En
finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar har ett nedskrivningsbehov och skrivs ned
hiandelser intriffat efter det att tilleangen redovisats forsta gangen och att denna hindelse har
inverkan pa de uppskattade framtida kassaflodena for den finansiella tillgangen eller grupp av
finansiella tillgangar som kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.

Nedskrivningen beridknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade virde och nuvirdet av
uppskattade framtida kassafléden diskonterade till den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva
ranta. Tillgangens redovisade virde skrivs ned och nedskrivningsbeloppet redovisas 1 bolagets
rezsultatrékningg,. Om nedskrivningsbehovet minskar 1 en efterf&jlja;nde period och minsknin gen
objektivt kan hinftras till en hindelse som intriffade efter att nedskrivningen redovisades,

Hyresfordringar
Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde darefter till upplupet anskaffningsvirde
med tillimpning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering for virdeminskning.

Bolagets hyresfordringar redovisas till det belopp som vintas bli inbetalt efter avdrag 10r osdkra

fordringar som bedéms individuellt. Hyresfordringarnas forvintade 16ptid #r kort varfor det
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redovisade virdet Overensstimmer med det nominella virdet eftersom diskonteringseffekten ar
ovasentlig.

N-o-t som visar ﬁlder-sf 6rd€1ning pﬁ- kundfrdr‘in_:-ar/hyresf ordringar har utelimnats pa grund av att

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och direfter till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden. Leverantorsskulders forvéintade 16ptid
ar kort, varfor det redovisade viirdet 6verensstimmer med det nominella virdet eftersom
diskonteringsetfekten ar ovasenthig.

Laneskulder

Laneskulder bestar av skulder till kreditinstitut. Dessa redovisas inledningsvis till verkligt viérde,
netto efter transaktionskostnader, och direfter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrantemetoden. Langfristiga skulder har forviintad 16ptid pa lingre dn 12 manader medan
kortfristiga har en 16ptid pa kortare dn tolv manader.

Med hiinsyn till kort kreditbindning sa motsvarar bokforda virden pa de langfristiga ldnen verkligt
virde.

Skatter

u..tom da._ underhggande transaktmn .redo.w.s as .dlrekt .m@t 6g_e.t ka_pltal Varvld ﬁllhor,ande .skatt.
redovisas 1 eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
med de skattesatser som #r beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hianforlig till tidigare perioder.

mellan redowsade och qkattemasszlga Var den pa tﬂlgangar och skulder Uppskjuten %katt berakna%
med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade per balansdagen.

Uppskjutna Skattefmdringar avsecndc avdrags gilla tempar;ira skillnad(:r och underskottsavdrag

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
Sambandet mellan redovi 1sn1ng och beska‘[tnmg redm 1828 emellertld den uppskjutna skatteskulden

resultatrf—f; ._-f_nmgcn.redowsas mklus.lve uppslgut,en skattr

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &r hdnforlig till reserverna.
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Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebiér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt {or
eventuella intidkter eller kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som #nnu inte borjat tillimpas

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende
bolagets redovisningsprinciper och uppskattningar samt tillimpningen av dessa.

Forvaltningsfastigheter

7 Forvaltningsfastigheter. Utifran dessa varderingar bedomer bolaget om det finns nagot
nedskrivningsbehov.

Nir det finns en indikation pa att en fastighet minskat i virde gors en beddmning av dess

redovisade viirde. I de fall det redovisade viirdet Sverstiger det beriknade lingsiktiga viirdet skrivs
det redovisade virdet ner till detta langsiktiga virde. Resultatet kan darfor paverkas visentligt.

Not 4 Finansiella risker och finanspolicyer

Eftersom bolaget ingdr 1 koncernen Platzer Fastigheter Holding AB sker bedémning av visentliga

kinslighetsanalys utfors.
Finansiella riskfaktorer

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker, marknadsrisk (frimst

enlighet med Platzers finanspolicy. Koncernens 6vergripande strategi fokuserar pa att minska
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potentiella ogynnsamma effekter pa det finansiella resultatet och begridnsa dess rinte- och
upplaningsrisker. Koncernen anvinder derivatinstrument (ridnteswappar) for att minska viss
rinteriskexponering. I detta bolag finns inga derivatinstrument.

begrinsas och vilka finansiella risker Platzer far ta. Policyn faststiller hur kontroll och
resultatutvirdering skall ske av finansverksamheten och skall dven fungera som vigledning i det

styrelsen. Styrelsen erhaller vid varje ordinarie styrelsemdote en finansrapport. Férutom att utvirdera
portfoljens utveckling innehaller finansrapporten basfakta om lanevolym, derivatinstrument,
forfallostruktur och likviditetsprognos.

Marknadsrisk
Rdéinterisk

Bolaget har rintebdrande finansiella tillgangar och skulder vars foréindringar kopplat till
marknadsrantor _pﬁverkar resultat och kassaflode fran den lopande verksamheten. Med rinterisk

Under 2023 bestod bolagets upplaning av svenska kronor till rorlig rinta.

Platzerkoncernen begrinsar rianterisken med hjilp av varierande 16ptider avseende
forfallotidpunkten for lanen och rintebindningen 1 syfte att skapa en vil avviigd forfallostruktur.
Rinterisken bevakas 16pande for upplaning till rorlig rdnta, som styrinstrument anvinds en

normport{lj med tillhorande rinteriskram som koncernen skall halla sig inom.

(ranteswappar). Bolaget anvinder dock inga derivatinstrument.

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden pa laneavtalen uppgick vid arsskiftet till 0,8 ar (0,8 ar).
Den genomsnittliga rintebindningstiden uppgick vid arsskiftet till 0,1 ar (0,1 ar).

Valurarisk

Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer transaktioner i utlindsk valuta
(transaktionsrisk).

Prisrisk

Bolaget har inga investeringar i akticinstrument varf6r ingen prisrisk finns pa finansiella tillgangar.
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Kreditrisk

Kreditrisk eller motpartsrisk dr risken for att motparten i en finansiell transaktion inte fullgor sina
forpliktelser pa forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar framst hyresfordringar.

Kreditrisk i hyresfordringar

avseende finansiella skulder. For att sikerstilla en god betalningsberedskap for den operativa
verksamheten skall Platzerkoncernen striava efter att enbart halla sadan storlek pa de likvida

finansiella tillgangarna att kraven pa likviditetsreserv tillgodoses. Platzer skall efterstriva effektiva
betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingar i ett koncernkonto.

For att identifiera betalningsfloden gors 16pande likviditetsprognoser med ett ars framforhallning.
Platzers strategi avseende likviditetsreservens storlek laststills av styrelsen genom [inanspolicyn.
Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk menas risken att refinansiering av ett lan som forfaller ej dr genomforbart,
eller risken att refinansiering maste ske v
rintevillkor. Platzer strivar efter att begrinsa refinansieringsrisken genom att forfallostrukturen i
ldneportfoljen sprids dver tiden samt att finansieringen sprids pa flera motparter sa att
likviditetsproblem inte uppstar. Platzers policy ir att alltid ha god framforhallning vid

narmast kommande 12 manaderna.

Platzer for kontinuerliga diskussioner med banker och kreditinstitut i syfte att dels trygga den
langsiktiga finansieringen genom ett ndra samarbete med ett antal langivare, dels optimera

finansieringsstrukturen och darigenom frigora ytterligare kapital som en del 1 finansiering av
framtida forvary.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ér att soliditeten langsiktigt skall overstiga 30 procent.
Detta for att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pa sa sitt mojliggora en fortsatt expansion.

Soliditeten anger hur stor del av tillgdngarna som finansierats med eget kapital.
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Berakning av verkligt varde

16(23)

Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar for hyresfordringar, leverantorsskulder och dvriga
kortfristiga fordringar och skulder, forutsitts motsvara deras verkliga virden eftersom dessa poster

ar kortfristiga till sin natur.

Med hinsyn till kort kreditbindning motsvarar bokforda virden pa de langfristiga lanen verkligt

virde.

2023-12-31
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa fordringar

Riantebiarande skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Summa skulder
2022-12-31

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa fordringar

Riantebirande skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
[everantorsskulder

Summa skulder

F;'(j:rfallo struktur lan
Skulder till koncernforetag
[everantorsskulder

Summa

. Kund— ()Czh:
lanefordringar

1498132

1 498 656

1 006

(-3 4r

1 489 845

1 581 100

900 094
985

2482179

VI‘l ga

:finansidla
skulder

. -

—_—

0

1581 100

2482179

—_—
—

0

1 597 400

753 137
17 539

Summa

5724
1498 132

1498 656

1581 100
900 094
985

2482179

1 006
1488 839

1489 845

2 368 076

>8 ar

&
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Forfallostruktur 14n 1 597 400 . i i
Skulder till koncerntoretag 753 137 - . _
[everantorsskulder 17 539 - -

Summa 2 368 076 0 0

& |

Not 5 Operationell leasing

Leasingavtal dir bolaget ar leasegivare
service- och ovriga intdkter uppgar till 15 243 tkr (17 921 tkr), vilket motsvarar 6 % (7 %) av de
totala hyresintikterna 2023,

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsidgningsbara hyresavtal per den 31 december ir
enligt toljande:

2023-12-31 2022-12-31

Kommersiella lokaler:
Inom ett ar 262 410 259 436
1-5 ar 620 361 417 055
>5ar 128 346 122 918

1011 117 799 409

Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt pa 3-5 dr med en uppsdgningstid om 9 manader.

Not 6 Rorelsekostnader

Bolaget har i likhet med foregaende ar ¢j haft nagra anstillda och ¢j haft nagra kostnader for 16ner
eller andra ersittningar till personal.

Hiri ingdr bolagets andel av koncerngemensam administration och koncernintern
fastighetstorvaltning. Av kostnaderna utgor 28 159 tkr (31 309 tkr) kostnader till koncernbolag.

[ fastighetskostnaderna ingar fastighetsskatt med 10 980 tkr (11 797 tkr).
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Not 7 Forvaltningstastigheter

Ingdende anskaffningsvirden 959 425
Inkop 55 734
Forsdljningar och utrangeringar -8 254

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 006 905

Ingaende avskrivningar -148 164
}:ors.a]_]mngar och utrangeringar -
Arets avskrivningar -18 498

Utgaende ackumulerade avskrivningar -166 662

Utgaende restvirde enligt plan 840 243

Bokfort varde byggnader 552 465
Bokfort virde byggnads- och markinventarier 41 506
Bokfort virde mark 223 152
Bokfort virde markanlidggningar 23 120

Bolaget genomior Varje kvartal en intern fastighetsvirdering baserad pa en tioarig

18(23)

2022-12-31

1 004 537

53522
-98 634

959 425

138 312
12 734

811261

531 624
36 585
226 536
16 516

kassaflodesmodell pa fastlgheten Forvaltmngsfastlgheten virderas genom att nuvardesberikna
framtida kassafloden under tio ar samt restvirdet ar 10. Bedomda hyresbetalningar samt drift- och
underhallskostnader harleds tran befmth ga och budgeterade 1ntakter ()Ch kobtnader Hansyn tas t111

underhallskosmader Hyresutveckhngen bedoms folja mﬂa‘uonen med hansyn tagen tﬂl gallan-de
indexklausuler 1 befintliga kontrakt. Vid kontraktens slut gors en bedomning om da radande
marknadshyra. Vakanser bedoms med utgangspunkt i géllande vakanssituation och utifran lidge och
skick. I kassaflodesmodellen har det for ar 2025 antagits en KPI-indexdkning om 2 % och en
inflationstkning om 2% for tillimpliga kostnader. Den langsiktiga inflationen antas efter ar 2025
Vara kanstan’t om ’2 % Mark'nadens direktfa;vkastnin ..skrzav och kalkylrdntor baseras pa analys av

En intern virdering av bolagets fastighet har gjorts per 2023-12-31.

En gang per ar later Platzer genomfora en extern virdering av ett urval av koncernens

fastighetsbestand i syfte att ge vigledande information och kvalitetssikra den interna vérderingen.
Normalt varderas cirka en tredjedel av bestandet Den externa virderingen som uttordes med
virdetidpunkten 2023-12-31 omfattade i ar mer dn hilften av Platzers fastighetsbestands virde per

arsskiftet. Den externa viarderingen utfordes av CBRE och Forum Fastighetsekonomi.

Verkligt virde dr en bedomning av det mest sannolika priset vid en normal férsédljning pa den
oppna marknaden. Det verkliga viirdet kan endast med sikerhet faststillas di en fas tighet faktiskt

séljs.
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s . ¥

Forvaltningsfastighetens verkliga virde uppgar pa balansdagen till intervallet 3 990-4 410 mkr
(3 645-4 029 mkr). Forvaltningsfastigheten har bedomts vara i niva tre 1 virdehierarkin enligt IFRS

13 ”Virdering till verkligt virde”.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 1 812

-Forsiljningar och utrangeringar -

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1 812

Ingaende avskrivningar 1812
-Forsdliningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 812

Utgaende restvirde enligt plan 0

Not 9 Transaktioner med nirstaende

Av kostnaderna utgor 28 159 tkr (31 309 tkr) kostnader till koncernbolag som avser

koncerngemensam administration och koncernintern fastighetstorvaltning.

Rénteintikter fran fordringar hos koncernbolag uppgar till 57 767 tkr (33 574 tkr).

Rintekostnader fran skulder till koncernbolag uppgar till 30 300 tkr (14 699 tkr).

Not 10 Bokslutsdispositioner

2023

Skillnad mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar

enligt plan 1 534

Erhallet koncernbidrag 771
[amnat koncernbidrag -152 262

Summa -149 957

2022-12-31

2115
-303

1812

-2 115
303

-1 812

0

-94

-98 174
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Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar

Summa
Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt beréiknad erﬂigt gﬁﬂande skattesats 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av QJ skattephktl_a mtakter

Skatteeffekt av aterford rinta

Skattereduktion inkop inventarier 2021

Skatt hinforlig till tidigare ars redovisade resultat

J ustermg uppskjuten skatt hianforlig till temporira skillnader

Redovisad skattekostnad

Not 12 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintakt (+)
Uppskjuten skatt hinforlig till temporira skillnader pa

fastigheter
Uppskjuten skattereduktion inkop inventarier 2021

Summa uppskjuten skatt
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2023

3 813

5994

26 562

5472
-80

17

-11 322

-81

5994

2023

-3 913

‘S 9 13

720

-3 T

-6 475

32 260

6 646
-656

102

-6 475

2022

-4 740
-1 015
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Redovisat Gver
iﬁﬂﬂﬁﬂgﬁn

Balans per
2023-01-01

Forandring av uppskjuten skatt i temporara
skillnader

Avseende temporira skillnader mellan
redovisade virden respektive skattemissiga
restvirden pa fastigheter

Summa

Aven foregaende ars fordndring redovisades dver resultatrikningen.

Not 13
2023-12-31
174 037

134 234
-55 550

Ingdende nedlagda utgifter
Under aret nedlagda utgifter
Under aret genomforda aktiveringar

Utgaende nedlagda utgifter 252721

Not 14 Andelar i koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Forvirv 75

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 75

Utgéende redovisat viirde 75

Org nr Site

559430-9204 GGoteborg
559430-9287 Goteborg
559430-9311 Goteborg

AB Platzer Arendal Holding 1
AB Platzer Arendal Holding 2
AB Platzer Arendal Holding 3

Balans per
2023-12-31

17 018
17 018

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldgegningstillgangar

2022-12-31

174 037

< | © |
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Bokfort Bokfort

Kapital- Rostritts- Antal virde virde

andel %  andel % aktier 23-12-31  22-12-31

AB Platzer Arendal Holding 1 100 100 25 000 25 -

AB Platzer Arendal Holding 2 100 100 25000 25
AB Platzer Arendal Holding 3 100 100 25000 25

Summa 75 0

Not 15 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier med kvotvirde 100 kr.
Aktierna dr fullbetalda.
Det har inte varit nagon fordndring avseende aktickapitalet under detta eller féregaende
riakenskapsar.
Not16  Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan 13 601 15135

Summa 13 601 15135

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder till kreditinstitut avser lan som kommer att omforhandlas under 2024.

Not 18  Stillda sikerheter

Avseende skulder till kreditinstitiut
Fastighetsinteckningar for egna skulder 1 630 000 1 630 000

Summa stiallda sdkerheter 1 630 000 1630 000
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Den vid rikenskapsarets utgang pagaende klyvningsprocessen av fastigheten Arendal 764:720 vann
laga kraft den 28 februari 2024. Det innebar att bolaget samma dag frantridde elva stycken
klyvningslotter i enlighet med géllande klyvningsavtal.

Johanna Hult Rentsch

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor

Assenthy 2025287514822 7 Ha(B08adi1d784i8c70aba2a3a7di26cccB30edalbb60e80eabe 7 5dbe37a7 8o 1420 105d8c8c 7ab 144406 cbdeddf 4c153b 73 tatecSas7 4a8



i

.'240320 pd‘f
(QABB6 byte)
SHA-51Z. 0a51b0350a760a32tatcald641d7ad6a70bd1

Sbech 2400638261305 3BibadbiB0Ud4d8 7HdHa 17
Ge®14e54180a204¢a 75beCoT 707 B8ACTER0485001M 72

Johanna Margareta Hult Rentsch, AB Platzer Arendal 1:32

ohanna, %ﬁiéw?@ﬁéﬁm@g}i@%ﬁ? Ge
Underecknat med - legitimation (BankiD)

UirKa ramsvikoawe com

Wndertecknatmed ¢-legitifnatich (BankiD)

as av Assently

“zf%%* fiera Gidneten ool integriisien ay detla Underissknade ﬁ&%ﬁﬁ“ﬁﬁ? genom gt skanna GR-koden Bl vansier
u Kan ocksa glira- ¢t genomalt besdka’ %ﬁ;ﬁ Happassently. Giﬁ?ﬁ?ﬁﬁ%ﬁ?‘f@?%
.@*%5’% 812 | o o | .
Db I8TETA8T a7 0A0Rasf AT T0aba02a8a 70120000 3e 4a5568e80a5e 758be 370 70 1420 10808 08e 781 444cbebded 4040 15807 3 intecBae 74
&

Om detta kvitto

2 Assently | enlighel med-elDAS, & LurGpapanamentists oo radets forardning (BU) ni

| .-:-ﬁ?} ;5}52?}%&3. i{%’z"m ﬁ%ﬁ ié?“‘”é%f'ﬁ%% ;?"%: % ?ﬁﬁ %@%ﬂ @%’Eﬁ% %’"&‘Z“f\@? o “*’@*??{@ _r‘-zﬁ gittighet som vevie vid ?W@ lige fMdaranten enbert 08 grund av ait Undsrsknifted

;) &:? sl e me ven glisr inte Uppiviler kraver for ezl %fﬁ@@ elekiraniska underskifler, Br Ruallfiesrad Blekionisk unidbrakith ska M mbtevarante
Stsligaverkan som en haddsisiven untiefslift &mw? Hihandahdlls av Asssntly AB Oronp ﬁﬂ@%éﬁ 8442, Mollandargatan 20 11180 Stockholm
@v&.zﬁﬁ U . .

o e g P P e,

_@wwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwww%wwwwwwwwwwwwww%wwwwm%ww%'\MM%wwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwww'\Mwwwwwww'\Mww'\M'\Mw'\Mww'\Mww'\mw'\M'\Mw'\M'\Mw'\M'\mww'\Mww'\-Mww'\-Mww'\-Mwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwww%

e B et et e Tt T e e bt bt T e o D
B e



pwe

Revisionsberattelse

Till bola'gsstamman I AB Platzer Arendal 1:32, org.nr 559057-0379

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Platzer Arendal 1:32 fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Platzer Arendal 1.32s finansiella stélining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r AB Platzer Arendal

Grund f6r uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

AB Platzer Arendal 1:32 enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér-den interna kontroll som de bedémer ar nodvandlg for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av. arsredowsmngen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt df'ift Antagandet om fortsatt drift hllampas dack Inte om

g_m’_a _n.ag_@t av d_e_tta_._
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter-eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sadkerhet, men ar ingen
garantl for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska bes|ut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér AB Platzer
Arendal 1:32 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till AB Platzer Arendal 1:32 enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

bland annat a'tt fortlmpande bedoma b@lage'ts ekonomlska SItuatton ec:h att t|IIse att b@lage'ts 0rganlsatlon ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

re_v_l_s.ia_n_s_bems fo_r a_tt me.d en rl_m_l_lzg_ g_r_ad av sakerh_et_ kunna bed_oma om na_g@n styrelseledamot | na;_g.r:)_t_
vasentligt avseende:

o féretagit nagon atga'rd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

‘webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsperattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsyvik

Auktoriserad revisor
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