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Styrelsen for Park Central Gullbergsvass 20:2 AB avger foljande &rsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget édger fastigheten Goteborg Gullbergsvass 20:2, belédgen inom stationsomradet vid Goteborgs
Centralstation. Bolaget projekterar for att uppfora en byggnad om totalt 42 000 kvadratmeter BTA pa
fastigheten, som é&r beldgen ovanpé Vistlinken. Byggnaden kommer att erbjuda stationsverksamhet,
butiker, restauranger, gym och kontor.

Foretaget har sitt séte i Goteborg.

Agarférhallanden

Bolaget égs till 50% av Jernhusen Holding 7 AB, org.nr 559155-6211, som i sin tur ar ett heldgt
dotterbolag till Jernhusen AB (publ.), org.nr 556584-2027 och till 50% av NCC Fastigheter Sex AB,
org.nr 559132-0386, som i sin tur &r ett heldgt dotterbolag till NCC Property Development AB, org.nr
556080-5631.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 92 000 -3471 88 579
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning -3471 3471 0
Erhallna aktiedgartillskott 85 000 85000
Arets resultat -30 627 -30 627
Belopp vid arets utging 50 173 529 -30 627 142 952

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 173 528 907

arets forlust -30 627 128
142 901 779

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 142 901 779
142 901 779

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



Park Central Gullbergsvass 20:2 AB
Org.nr 559204-4993

Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning

Kostnad for produktion och forvaltning
Bruttoresultat

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2024-01-01
-2024-12-31

-99
-99

3399
-33 927
-30 528
-30 627

-30 627

-30 627
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2023-01-01
-2023-12-31

-2
-2

825
-4 294
-3 469
-3471

-3471

-3471
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanlédggningar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

93]

2024-12-31

7 040
643 231
650 271

650 271

14 705
3 806
18 511

195 187
213 698

863 969
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2023-12-31

7 040
287 020
294 060

294 060

15 089
5111
20200

123 968
144 168

438 228
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

50
50

173 529
-30 627
142 902
142 952

668 482
668 482

45 051
7484
52 535

863 969
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2023-12-31

50
50

92 000
-3471
88 529
88579

261 482
261 482

75 452
12715
88 167

438 228
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Erséttning i form av rénta eller utdelning redovisas som intékt nér det &r sannolikt att foretaget kommer
att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intékt enligt den sé kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intékt
nér foretagets ritt till betalning &r sékerstélld.

Anléiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgangar upptas till anskaffningsvérdet med tilligg for ackumulerade
uppskrivningar samt med avdrag for ackumulerade nedskrivningar och ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstid tilldimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50-100 ar
Markanlidggningar 50-100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-50 ar
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikation pé att en tillgangs virde &r ligre dn dess redovisade
vérde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skél som lég till grund for berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste
nedskrivningen har fordndrats.
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Finansiella instrument

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Not 2 Medelantalet anstiallda

2024 2023
Medelantalet anstéillda 0 0
Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2024 2023
Rénteintikter fran koncernforetag 0 0
Ovriga rinteintékter 3399 821
3399 821
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader till koncernforetag 0 0
Ovriga rintekostnader -23 831 -3 329
Ovriga finansiella kostnader -10 096 -966
-33 927 -4 294
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 7 040 7040
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 7 040 7 040

Utgdende redovisat virde 7 040 7 040
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Not 6 Pagiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen

Solna 2025-04-16

Cecilia Pettersson
Cecilia Pettersson
Ordf6rande

Ludwig Jonsson
Ludwig Jonsson

Victor Josefsson
Victor Josefsson

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-04-16
PricewaterhouseCoopers AB
Valentyn Zhuravel

Valentyn Zhuravel
Auktoriserad revisor

2024-12-31
287020
363 251
650 271

650 271

2024-12-31

(e}

Anna-Maria Hammarlund
Anna-Maria Hammarlund

Christer Andersson
Christer Andersson

Petra Kriiger
Petra Kriiger
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2023-12-31
35 681

251 339
287 020

287 020

2023-12-31

(e}
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Park Central Gullbergsvass 20:2 AB, org.nr 559204-4993

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Park Central Gullbergsvass 20:2 AB for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Park Central Gullbergsvass 20:2 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Park Central Gullbergsvass
20:2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Park Central
Gullbergsvass 20:2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Park Central
Gullbergsvass 20:2 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Park Central Gullbergsvass 20:2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Stockholm den 16 april 2025

PricewaterhouseCoopers AB

Valentyn Zhuravel
Auktoriserad revisor
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