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Rékenskapséret

2022

Undertecknad verkstillande direktdr i Rittviks Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-07. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Bjorn Evbjer
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VD har ordet

'I mlednmgen av aret slapptes de s1sta restnktmnema som verkat under pandemm Manga glades
tunsmarmgen skulla klmna blomstra 1_g_en.. Sa.blev e,cks.a”ffallet. S@mm.aren 2!2.2. .SIQ,S. .manga
rekord inte minst vad géller bestkssiffrorna pa Dalhalla. Biljettforséljningen som &r motorn till
hur Réttvik med omnejd fSrsérjer mdnga genom arbetstillfdllen och direkt inkomst till hotell,
restauranger och annan néring.

Sportloven hann inte dra igdng forréin vi mottes av nyheten om att Ukraina invaderats av
Ryssland Vad det skulle nmebara hade fé en anmg om da Nu vet Vi at‘i: energlbrlsten drev pa

si dyr under aret T:rots atskllhga energlbesparmgsmsatser s landade bara elkosmaden pa 22 5
miljoner kronor. Ligg dir till 11,2 miljoner i virmekostnader s har en tredjedel av inkomsterna
gatt at.

_paverkar varje pmcent 0SS krafﬁgt 2022 Ser ut att kosta 0SS 7 9 111_] oner i finanswlla kostnader
inkl. borgensavgift.

Om man nu bortser fran att virme och el ger oss en viss komfort sa kan man séga att 40 miljoner
av vara intdkter har gétt upp 1 r6k. Med de resterande intdkterna skall vi hilla med vatten,
avfallshantering ge personalen 16n och driva en administration som &r lagstyrd. Det blir allt
mindre kvar till investeringar, underhall och reparationer som tenderar ka nir underhallet
minskar. Det skulle kunna vara s att vi inte har gjort s& mycket under &ret men hiir kan ni ldsa
om en del saker som genomf6rts. Jag presenterar det i sjok utifrdn olika funktioner.

Brand- och sikerhet

Angs garden For forsta gangel har Vi mvemerat antalet rokluckor som vi har 1 Varat bestand med
tillhérande reparationer och service och det kommer 1 fortsdttningen att gdras en gang om aret.
Ett branddorrsparti dr bytt pd Orestrand.

Samtlig personal har genomgétt HLR och grundlaggande brandsldckningsutbildning hos
rdddningstjénsten. For att skapa en béttre tillgdnglighet har vi asfalterat om pé Férgaren och
Starbo, dessutom kompletterat/reparerat/anpassat befintlig asfaltering p& Orestrand, Furudals

skola, Backékern, Hagviigen, Rittviksskolan, Golfvigen och Yxsmedsvigen.

Vi har trygghetsanpassat ytterbelysningen pa Golfvidgen och Likarvillan med flera armaturer. De
senaste arens Skadegorelse och dirtill 6kade valdsbrott har lett till att vi uppfort

kamerabevakning pa Resecentrum. Filmerna vi har kunnat ta ut har lett till att vi kunnat
identifiera personer som utévar brott, som i sin tur har lett till fillande dom.

Egenkontroll

Utav all den egenkontroll vi utfor (ventilation, hissar, tryckkérl, kylanldggningar etc) sd far ni
nagra exempel pa atgarder vi gjort pa vara lekplatser. En ny stor klatterstalh:nng pa Boda skola,
gungstillning och rutschkana pa Préstkragen, liten klétterstéllning pé Sétra forskola och tva
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lekutrustningar pd Solgérdens forskola. Lekstillningar skall besiktigas érligen.
Inomhusklimat

Vi har i flera 4r jobbat med att h&ja kvalitén i vart inomhusklimat. Det sker dels genom byte av
ventilationsaggregat 00h 's_ “ ?'.ng av dessa Ett. nytt ventﬂatmnsaggregat har mstallerats pa

Karhuset pa gymn aSIet Ny undercentral och mjustenng av varmesystemet pa Stahonshuset Men

att arbeta med god och effektivt inomhusklimat kréver ocksd bra digitala system for reglering och

uppfoljnmg Darfor har Vl lagt budget 1 Momentum RC pa energiforbrukningar (Vatten,elFjv.)
Inna félja upp energifdrbrukningaf jp‘é ett mer preicisit s'att in

Stort focus har varit pa ;en;ergibesparande itgérdeg stora som smd. Vi fortsétter byta ut belysning
mot LED. Vi ser dver driftstider for ventilation och temperaturer i lokaler. Véra storsta enskilda
energiférbrukare har varit ishallen 1 Furudal och k&rhuset uppe pa gymnasiet. Dér har vara
atgdrder gjort att vi sparat ca 300.000 kilowatt/ar.

I anslutning till att vi skulle silja marken dér Daljerksskolan legat rev vi delar av byggnaderna pa
fastigheten Magistern. De skulle visa sig var ldngt mer komplicerat &n vad vi forst trodde. Nér
man byggt upp fastlghetema i ohk:a etapper har man nte g]@rt en genemtankt losnmg for

och ror var kopplade T_ﬂ.l S.lut Tevs anda .Skﬂla.ll

V1 har ocksa byggt om Sétra skola sé att den nu inrymmer tvé forskoleavdelningar. I samband
med det har dven delar av skolgérden gjorts om. Folkmusikens Hus har linge haft problem med
drag fran fonstren. Nu har vi bytt samtliga fonster med forhoppning att det dven skall ge
energibesparande atgirder.

P4 bostadssidan har vi fortsatt renoveringen av gru pboendet i Likarvillan. Nu dr den i det
nérmaste firdigrenoverad. Vart stora renoveringsprojekt pi Golfvigen har fortsatt med tre
trappuppgangar 6a-c. I anslutning till detta sa utdkar vi projektet tiil att dven gilla trddgard och
parkeringsutrymmen. Ett projekt som tar sin b6rjan nu i var.

Avslutnmgsws sd star nu vart nya bostadsbestand klart pd Endlundsomradet. De 42 ldgenheterna
gér under arbetsnamnet “Briddan” och har redan fatt sina hyresgéster. V1 dr bade stolta och
:mycket HGJ da med att konstatera att det taglt mmdre an eﬁ: ar fmn rlvmng av de gamla husen till

Bjorn Evbjer
VD, Riittviks Fastigheter AB

Styrelsen och verkstéllande direktdren fOr Rittviks Fastigheter AB far hiirmed avge arsredovisning for
rikenskapsdret 2022. jN
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten
Foretaget har sitt séte 1 Réttvik.

Forvaltade fastigheter

0;011 Vagverks;amh@tmed dels skqtsel_av egiz__a_gmny‘tor men dven skots_el at kommunen och andra extema
parter. Lokalerna som till stérsta delen &r verksamhetslokaler hyrs av Réttviks kommun och anvénds for
olika kommunala verksamheter. Samtliga fastigheter 4r forsikrade till fullvérde.

Fastighetsbestandet fordelar sig pé f6ljande uthyrningsobjekt: Yta:

Skolor 11 st 45 233 kvm
Forskolor 9 st 5211 kvm
Aldreboenden 4 st 15 629 kvm
Forvaltningslokaler 19 st 14 772 kvin
Ovriga lokaler 29 st 8 889 kvin
Bostider, ldgenheter 551 st 34 251 kvim
Totalt: 023 st 123 985 kvm

Fastigheterna forvaltas i egen regi.

Underhall och reparationer

Genomiért underhall under 2022 uppgar till 6,9 mukr vilket r j@m{ort med 9,2 mnkr f6regdende ar. En
orsak till det ligre beloppet &r att vara reparatmner ligger pa en hog niva, 5,9 mnkr samt att taxekostnader
varit mycket hGgre én budgeterat. Det &dr framforallt pa kommunala fast gheter som reparationerna har
skett. Utdver detta har det dven skett investeringar i befintligt bestand.

Hyrorna

Koncernstruktur

Rattviks Fastigheter AB &r ett heldgt dotterbolag till moderbolaget Réttviks kommun Kommunhus AB, |
org nr 556692-0152. al
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har ett nyproduktionsprojekt rérande 42 bostadsldgenheter pagatt. Ligenheterna har
mﬂyﬁmng 1 februan 2023 Pro_] ektet ir en mvestermg pa ungefar 80 mnkr och finanszlermg sker via

pmduktzonsk@stnaden med hte drygt 8 mnkr Den t@tala mvestenngsvolymen for 222 hamande pa
néstan 95 mnkr..

P4 lokalsidan saldes fastigheten Magistern 2 den 1 oktober for 8,3 mnkr.

Frdn 1 mars 2022 &r VD anstélld i Rétttviks Fastigheter AB i stillet for moderbolaget.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och oséiikerhetsfaktorer

.mstaﬂnmg tﬂl d1g1tala losnmga,r pagar lepande ech anpassmng tﬂ.l Stand1gt f“orandrade och oka.de krav

vara det de kemmande aren.

Utmaningar i nértid &r 6kade kostnader som drivs bade av den coronapandemi vi levt i de tva senaste
dren samt det krig som utbrutit i Ukraina. lyggkestnader sasom byggmaterial dr svarare att fa tag pé
vﬂket okar eﬁerfragan ech effekt&n bhr stm‘a pnsuppgangar som fOljd For oss som ﬁ'srsoker mmska vart

upp.

Energipriserna har 6kat markant dér vi for 2022 fick 6kade elkostnader med ca 10 mnkr, dett verkar
kunna halla i sig d& framforallt vi i s6dra Sverige fatt importera el frén ett Europa som redan ﬁ‘an"btjrjan
har en stor efterfragan pa el. Nu gor dven kriget att energipriserna rusar. D4 vi har rérliga elpriser s&
innebér det i dessa situationer en stor osikerhet och en betydligt htgre kostnad &n vad vi budgeterat for
tidigare ar. Vi far hoppas att priserna sjunker, Annars kommer dessa kostnader behva sparas pa annat

hal).

Den hoéga inflationen driver upp de flesta. prisema' och det som slar hardast mot oss &r att reporrdntan gar
upp ach ger ho gre rantekostnader % uppgan g pa rantan ger 0SS ungef‘ar 6 5 mnkr mer 1 rantekastnader

Hyresf‘orandlmgen nir det géller véra. hyresbostader fungerar bra dir vi arbetar i feméri g prognosmodell
ech v1 f‘m: nu samtal med Ra.tmks kommun om hur ﬁ)rhandlmgsmodeﬂen ska seut med kommunen som

Ska vi kunna minska underhallsberget samtidigt som vi behdver parera for kostnadstkningar, bade pa
kort och lang sikt, behdver vi ha forhandlingsmodeller som kan hantera dessa faktorer. )‘\Q
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Antal anstillda

2022 2021 2020

107 939 106 148 103 168

-6 066 1 879 10 381

743505 681707 683304

26 24 23

2019
103 754
1671
668 917
24

2018
100 129
-10 379
670 486

23

Soliditet (%) 6,6 8,6 8,6 1,5 1,2
Kassalikviditet (%) 2.7 37,0 42.9 117.8 82,7
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,2 1,3 2,6 1,4 neg

Avkastning pa eget kap. (%) neg 3,2 17,6 .33 neg

Fordndringar i eget kapital
' ” | Alktie- Uppskriv-- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid 4rets inging 9 000 000 10139400 39973 553 -236 206 58 876 747
Disposition enligt beslut
av arsstdmman -236 206 236 206 0
Arets resultat 10461 840  -10 461 840
Belopp vid arets utgang 9000 000 10139400 39737347 -10461 840 48 414 907

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat 39 737 348
arets resulfat -10 461 840
29 275 508

disponeras sé att
i ny rékning Sverfores 29 275 508

PForetagets resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter. \ {

e
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggni

fjvriga; rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster |

Opvriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa .ﬁrf_ets. resultat
Arets resultat

Not

2, 3

2022-01-01
-2022-12-31

107 939
2 035
109 974

=53 977
-6 890
-9 501

22 278
-189
-108 289
1 685

112
-7 862
-7 730
-6 066

-10 462

6 (22)

-2021-12-31

106 148
662
106 810
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Balansrikning

Thr __
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsitiningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och férnddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Koncernkonto hos Réttviks kommun
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristica fordringar

Summa omsittningstillgangar

Not

9, 10
11

12

13

14

2022-12-31

645 755
10 197

85 418
741 371

40
741 411

178
178

441
151
0
82

538

654
1916

2 094

743 505

7@22)

2021-12-31

653 622
9 040

7287
669 948

40

669 988

58
;
10 831
189
274
11719

11719

681 707

)
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Balansrikning
Tkr

Eget kapital 15
Bundet eget kapital

Aktiekapital 16
Uppskrivningsfond 17
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar

Avsittningar for pensioner och likande forpliktelser 18
Avsitiningar for uppskjutna skatter 15
Summa avsidtiningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20
Summa 'Slﬁnfgfl-‘?isﬁgas skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Koncernkonto hos Réttviks kommun

Forskott frin kunder

Leverantrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter 21
Summa kortfristiga skulder

SUMMA

Not

2022-12-31

600 834
600 884

39 057
4240

0
14 671

1915
615
17 154
77 653

743 505

8 (22)

9000
10 139
19 139

39974
-236
58 877

330
12 136
12 466

578 691
578 691

3782
0

7

11 386
588
427

15 484
31674

681707 [
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Kassaflodesanalys

Tkr

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring ayv rorelsekapitalet

Foréndring av varulager och pigiende arbete
Forandring av rérelsefordringar

Forandring av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férsilining av materiella anldgeningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av l4n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

22

23

-2022-12-31

21 134

129

15197

-178
1135
10 703

24 587

-101 186
8 300

62 000
-4.532
57 468

-10 831

10 831
0

9 (22)

2021-01-01

1 879
21356

22 946

424
36 109

-21 551
55
-21 496

-3 7 2
-3 782

10 831

10 831
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jamfort med foregaende ar.

'Intaktsredovisning

wlken den _.avsar_

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrén de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det 4r sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fOrdndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten &r
hanforlig till en héindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hénforlig till obeskattade reserver.

A.nlaggnmgsﬁllgangar

T1llk0mmaﬂde utglf’ter som avser tlllgangar som m‘te delas upp 1 komponenter ldggs till
anskafﬁlmgsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fOrdelar, till den del tillgangens
prestanda okar 1 forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten .

Utglfter f'm‘ lopande reparatmn GCh underhéll red@wsas som kosmader

OVH g rorelsemtakt respektwe Omg mrelsek@stnad

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tiligdngens bedomda nyttjandeperiod.

Niar tﬂlgangamas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgdngens

restvédrde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod

anv--'ds f“ér 6Vfiga t YE er av materiella' t‘il];gé;ngar..
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Byggnader
Stommar 75 ar
Fasader, fénster 40 ar
Yttertak 40 ar
Hissar 40 &r
Inre Ytskikt 20 ar
Installationer 40 ar
Markanldggningar 15 &r
Hyresgéstanpassningar 20 ar

Maskiner och inventarier 5-20 ar

Bilar 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgdngar

Nér det finns en indikation pa att en tillgdngs virde minskat, gors en provning av nedskrivnmgsbehov.
Har tillgéngen ett atervinningsvérde som &r l4gre dn det redovisade vérdet,

skrivs den ner till tervinningsvérdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa
de ldgsta nivaer dér det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For
tillgdngar som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om aterfermg bor goras.

I resultatrikningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar i den funktion dér

tillgdngen nyttjas.

Finansi&ﬂa insi:rument

fordrmgar ]_averantmssku' der och 1aneskulder Instrumenten redewsas 1 balansrak:lmgen nér

Riéttviks Fastigheter AB blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrikningen nir rétten att erhélla kassafldden frdn instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget
har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som 4r forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort frn balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pd annat sitt

upphort

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar, Fordringar tas upp till det
belepp som fowantas b11 mbetalt efter avdrag for 111d1v1duellt bedemda osakra ferdnngar Fordrmgar som

manader redewsas tﬂl ett dl.Sk@IltBilfat nuvarde @ch_ t1dsvardef0randrmg-en red@VlSﬂS Som raﬂ‘tﬂlntakt 1
resultatrikningen.

.Lanes_kulde,r och leverantorssl{ulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaltionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Sver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade |
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Avsittningar
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rant.ek.@smad,

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med Bmﬁebelopp i balansréikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Férandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassafl6desanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medf{ort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pé en
marknadsplats och har en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forindringar i

sparrade medel redovisas 1 investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

.Ror;eisens. huvudmtﬁkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt int&ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster o _
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstéllda -
Medelantal anstillda under rikenskapséret.

'Scjlidi'tet (%)

balansomslutmng

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver {
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Not 2 Nettoomsédttningens fordelning
2022 2021

Hyresintikter bostidder 36 615 36 957
Hyresintékter lokaler 66 367 65 159
Hyresintikter garage o bilplatser 1516 1395
Intikter sdlda tjénster 3441 2 637
Summa nettoomsitining 107 939 106 148

Uppglfter OIn mc)zcierfﬁre;t:&get-

upprittas dr Rittviks kommun Kommunhus AB, 556692-0152, Rittvik.
Réttviks kommun Kommunhus AB é&r helégt av Réttviks kommun.

2022 2021

Andel av arets totala inkép som skett frdn andra foretag i

koncernen 6,20 % 7,04 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag i

koncernen ' 0,00 % 0,00 %

Vid ink6p och forsdljning mellan koncernforetag tilldimpas samma principer 16r prissittning som vid
transaktioner med externa parter.

Not 4 Driftskostnader

Reparationer
Fastighetsskotsel
Virme

Vatten

Fastighetsel
Sophantering
_'Fﬁrsﬁkrin.sp'remi'er

Ovriga driftskostnader

2022

-5 921
-3 633
-11 259
-3 924
-22. 556
-2 063
-991

-3 631
-53 977

2021

=5 821
-1766
-11 449
-3 3638
-15 256
-2 007
=977
-43 749

= ”'"H-.';
1
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Not 5 Operationella leasingavtal

Leasingen utgdrs i allt visentligt av leasade bilar med avtal som 16per p& 60 manader med mojlighet att
forvérva tillgangarna.

2022 2021

Inom ett ar | . . -63 -73
Senare dn ett ar men inom fem ar -219

-282 ~73

Arets leasingkostnader -154 -259
-154 -259

Not 6 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses gransk:nmg av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktGrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som f6ranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifier.

2022 2021
'Rewswnsuppdrag =72 72
Bitrdde till lekmannarevisore: -6 -6
Ovriga tjsnster -16 27

-93 104 (
\
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Not 7 Anstiallda och perso nalkostnader
M 2022 2021

W Medelantalet anstillda

> Kvinnor 10 9
i Min 16 15
&2 26 24

Loner och andra ersidttningar

Erséttning till styrelse -174

Lon anstilida -11 021
-11 194

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal -3 433
Pensionskostnader for anstéllda -482
-3 914

-174

-10 131

-2 981
-3 541

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
. pensionskostnader -15 109 -13 672

Kénsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 14 % 14 %
Andel mén i styrelsen 86 % 86 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 0 % 0%
Andel m#n bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
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Not 8 Skatt pa drets resultat

Upp _Sk_J uten skatt
Aktue*ll ska:ftt

Tﬁ‘talt redowsad skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt Aterforda avskrivningar
forsaljningar

Skatteefiekt av skatteméssiga justeringar
p& byggnader och mark '
Uppskjuten sfka’tt pé temporara Skﬂ]nader
mventarler

Okning av underskott utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt
Redovisad effektiv skatt

Procent

20 60

2022

-4 418

22

-4 396

Procent

20,60

0,36
0,00

0,00

-95,43

188,19

-1,15

0,00

16 (22)

2021

) 137

22

-2 115

2021

1 879

1 793
B A

22

-2 115 .
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p

_Omkl-assiﬁcerin gar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Redovisat vérde
Verkligt virde

Bokfoit virde byggnader
Bokfért virde mark

2022-12-31

897 984

846

-245 388
4 898
-19 893
-260 383

12 900

12 900

-13 272

=13 272

644 412

644 413

618 281
26 132
644 413

17 (22)

2021-12-31
832 651

0

0

65 333
897 984

-225 330
0

-20 058
-245 388

12 900
12 900

-13 272
-13 272

652 224
052 224
86 772

625 692
652 224

Ber#kning av verkliga vérdet har utforts av intern virderare med undantag av 15 utvalda fastigheter ddar |
vardering gjorts av utomstaende oberoende virderingsman med erkénda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i viardering av fastigheter av den typ och med de ligen som #r aktuella. A
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Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden .
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar .
Utgiende ackumulerade avsk

iVn in g ar

Utgdende redovisat viirde

Fastigheten anvénds helt i eget bruk och ndgon marknadsmissig hyra &r inte prévad.

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Inghende anskaffningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

2022-12-31

1717

-319

»35

-374

1343

2022-12-31

22 685

~944
2035

-13 645
802

2021-12-31

1717
1717

=264
=33

1398

2021-12-31

22 321
-196
23

22 685

~12 525
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Ingdende anskaffningsvérden
Inkop

Omklassificeringar

K ostnadsfort

Utgaende anskaffningsvirde

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffmingsvarden
Utgaende anskafiningsviirde

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intékter
Forutbetalda kostnader

Forslag till vinstdisposition _
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att
1 ny rdkning Overfores

Not 16 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Aktiekapital

7 287
99 607
-21 458
=17

85 418

2022-12-31

40

2022-12-31

0
654

654

39 737
-10 462
29 276

29276

Antal

aktier
90 000

90 000

2021-12-31

51 623
21 020
-65 356
7 287

2021-12-31

40
40

2021-12-31
0

274

274
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Not 17 Uppskrivningsfond
2022-12-31

10139

Redovisat virde vid &rets borjan
Redovisat virde vid arets slut

Virde som marktillgdngarna skulle redovisats till om uppskrivning ej skett: 2 504 tkr.

Not 18 Avsiittningar

2022-12-31

20 (22)

2021-12-31

-10 139
~-10 139

2021-12-31

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingéng
Under aret aterforda belopp

Not 19 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-12-31

Temporira skillnader

Temporéra skillnader p& byggnader och mark
Skatteméssiga underskottsavdrag

Aktuell skatt

Uppskjuten skattefordran skattereduktion
mventarier

2021-12-31

Temporiira skillnader

Uppskjuten skattefordran skattereduktion
inventarier

Foridndring av uppskjuten skatt

Temporira skillnader pd byggnader och mark
Skattemissiga underskottsavdrag

Uppskjuten skattefordran skattereduktion
inventarier

Arets

forindring

-1 399

-22
-4 418

Arets
fordindring
-3 536
1399

2115

Belopp vid
irets inging
-13 557
1399

22
=12 136

330
=330
0

Foregaende ars

skatteskuld

13 557

1399

-12 136

Foregaende ars
skatteskuld

-10 021

Redovisas i

-2 997

1399

‘22

0.

349
-190
330

Ackumulerad

skatteskuld
-16 554

-16 554

Ackumulerad
skatteskuld
-13 557

1 399

22
-12 136

Belopp vid
arets utgiang
-16 554

0
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Skulder till kreditinstitut

Skulder som ska betalas senare dn 5 ar efter balansdagen

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna semesterléner
Forskott fran kunder
Ovriga upplupna kostnader

Erhallen rénta
Erlagd rinta

Not 23 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar

Nedskrivningar

Rearesultat forséljning av anldggningstillgéngar
Avséttningar/fordringar avseende pensioner
Utrangetingar

Not 24 Likvida medel

Likvida medel
Tillgodohavanden pa koncernkonto

2022-12-31

68 862
68 862

2022-12-31

632

1 087
83419
7016
17 154

2022-12-31

112

-7 713
-7 602

2022-12-31

21388

890
-999
=330

184
21134

2022-12-31

21 (22)

2021-12-31

71 088
71 088

2021-12-31

484

1 070
83571
5359
15 484

k

2021-12-31

36
7 029
-6 993

2021-12-31

21430

0
-55
-19
21 356

2021-12-31

10 831

10831
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~"H#hns Fumn R s'-Enk Steger
Ordférande Vlce ordforande

% Caﬂ G‘usta’f H“fmnarberg Z BJOm E Vbjel s
Verkstallande direktor

Var revisionsberéttelse har limnats | 0 / O 7?,052/9

Margaref’a 'Sandberg '
Auktoriserad revisor
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Till bolagssté mman i Rattviks Fastigheter AB, org. nr 556692-1119

Rapport om arsredowsmngen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Rattviks Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har-arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseencden rattvisande
bild av Rattviks Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafloéde for aret enligt
;arsredmnsnmgslagen Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststa[ler resull:atrakmngen och’ balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vl har utfart rewsmnen enllgt intemational Standards on Audltmg (iSA) ach god rewsmnssed 1 Svenge Vart ansvar enllgt dessa standarder

har I GWIQ'C fullg]art vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de rews;onsbews vi har inhdmtat ar tillrackllga GCh andamélsenllga som grund fcar vara uttalanden

'Styrelsens @ch verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkiGren som har-ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den geren réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande _d:irekt_ﬁzre no
ansvarar aven for den inferna Kontroll som de bedomer ar nddvandig
for att uppratta en arsredovisnmg som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedomningen av bgiagets formaga att

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
airsred'owsnmgen som hel’het’ i’nt’e innehal’l'er n*agra va’sent’li’ga

EJCh att lamna en rews;onsberattelse som mnehaller vara uttalanden
Rimllg sékerhet dren hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti tor
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut:som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme

och har en professionellt skeptisk instélining under -hela revisionen.
Dessutom:

arsred-wsnmgen vare SIQ dessa beror pa Gegentligheter eller
misstag, utformar och utior granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till faljd av oegentllgheter ar hogre an {6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopil, fGrfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en ftrstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fGr var revision tor att utforma
gransknlngis'atgﬁa'rder sam ar' iampliga med ha’n’s‘yn’ tiI!

den mtema kantrollen

— utvarderar vi {dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

Revisionsberattelse Rattviks Fastigheter AB, org. nr 5656692-1118, 2022

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tillampas dock inte. om styrelsen och verkstéllande direkioren
avser att I!kwdera belaget Upphora med verksamheten ellerinte har

—— drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen och

verkstallande direkttren anvénder antagandet om fortsait drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hiéndelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
‘arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett botag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | &rsredovisningen, dribland upplysningarna, och om
-arsredmflsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Va maste lnformera styre!sen om bland annat rewsmnens planerade

Infarmera om betydelsefulla lakttagelser under rewsmnen darlbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen somvi
identifierat. |
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Rapport om andra krav enilgt lagar och andra fdrfattnmgar

"Uttalanden

Utaver vér revision av a’rsredmnsmngen har vi éven utfcjrt en revismn av styrelsens och verksfall’and’e direktérens férvaltning for Réttviks

Vl tillstyrker att be!agsstémman dlspenerar vmsten enllgt forslaget : forvaltnmgsberattelsen och bewljar styrelsens ledamoter och verkstéllande

dtrektoren anﬁvarsfrrhet for rakenskapsaret

Grund fer uﬂalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i-Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Rattviks Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

'dessa krav.

Vl anser att de remsmnsbews Vi har mhamtat ar tillrackllga cch andamaisenhga som grund for vara uttalanden

De:_t ar styrels.e,n_-som h_a_r ..ans.u-aret;for f@rs-laget ta.ll dtspas'iﬁ?ﬂ ner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fﬂrtlopande

Rev.ns.oms ansvar
Vér’t méi' be’t'raffande re\fi'sionen av 'fﬁrval’tningen @c'h dérmed vart

en ramhg grad av sakerhet kunna bedoma om nagc.m styrelseiedamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

—- fretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pé& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
&rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om defta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Ramhg sékerhet &ren hég grad av sikerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Falun den 10 maj 2023

KPMG AB

Margareta 'andbarg
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Rativiks Fastigheter AB, org. nr 556692-1119, 2022

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfowaltnmgen och
ﬁbolagets ekmomlska angeldagenheter vrigt kontrolleras pa eft

'Verkstailande dlrektoren ska skéta den [pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgtras i
Overensstdmmelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska

skotas pa eft betryggande sitt,

-'av bal‘agets vmst eﬂar farl-ust inte ar forenl:gt med akt[ebolagsiagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
'furslﬁage't till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
'bedomnmg med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg.och

Svertridelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi

gar igenom och prévar fattade besliut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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Féreldggande Arendenummer

9 sve rket 2023-08-22 9314019/2023

851 81 Sundsvall

0771-670 670
bolagsverket.se

Rattviks Fastigheter AB
795 80 RATTVIK

Foretagsnamn: Rattviks Fastigheter AB, 556692-1119
Arende: Arsredovisning

Rakenskapsar: 2022-01-01-2022-12-31
Arendenummer 9314019/2023

Arendet kom in: 2023-06-14

Svaret ska ha kommit in: 2023-09-05

Telefonnummer: 060-18 42 00

Vi behover fler uppgifter for att kunna

pehandla rendt

Information om férseningsavgif
Om du inte svarar i tid kan foretaget behova betala en forseningsavgift.

Arsredovisningen saknar uppgift om datum
Arsredovisningen ska visa det datum den skrevs under. Skicka in en kopia av sidan i
arsredovisningen som visar det datum den skrevs under.

Gor Sé har

Skicka handlingarna med post och kom ihag att skriva arendenumret. Svaret ska ha

kommit in senast 5 september 2023.

aktuella hand_lag_gnmgstld er.

Vad hander om arsredovisningen inte kommer in i tid?

2025 -0p- 2.3

1@

Om du inte svarar i tid kan foretaget fa betala en férseningsavgift. Har det gatt mer an 11

manader sedan rakenskapsaret tog slut kan vi prova om foretaget ska ga i likvidation.



