ARSREDOVISNING
for

Lovgrens Fastigheter AB

Org.nr. 556183-7161

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot 1 Lovgrens Fastigheter AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 10 juni 2025,
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Lovgrens Fastigheter AB
Org.nr, 556183-7161

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar fastighetsforvaltning och forvaltar egna fastigheter 1 Motala, Mj6lby och Vadstena.

Foretagets sédte dr Motala.

Flerarsjaimforelse*
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 53 204 784 47 853 030 43 881 292 42 525 738 41 051 447
Res. efter finansiella poster 2 388 682 2 557 398 6 577 126 7 742 613 5 791 743
Balansomslutning 445 397 587 436 974 583 382 888 325 380 638 067 309 177 285
Soliditet (%) 10,92 10,94 11,59 10,95 12,94
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhillanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Klubbhusudden AB, Org. nr 556070-9791.
Forindringar i eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingdng 4 000 000 800 000 34 643 653 1 046 040 35 689 693
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmmas 1 046 040 -1 046 040 0
Utdelning till aktiesdgare beslutad pa extra
stimma -1 000 000 -1 000 000
Arets vinst 670 615 670 615
Belopp vid arets utging 4 000 000 800 000 34 689 693 670 615 35 360 308
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 34 689 693
arets vinst 670 615
35 360 308
Styrelsen foreslar att
i ny rdkning Gverfores 35 360 308
' 35360 308

Betréiffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhdrande noter.
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Lovgrens Fastigheter AB
Org.nr, 556183-7161

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Kostnad for salda varor

Bruttoresultat
Rorelsens kostnader
Forsdljningskostnader
édministrationskostnader
Ovriga rorelseintdkter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frdn 6vriga viardepapper och fordringar som ér

qn]ﬁggningstillgﬁngar

eriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintdkter fran koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avséttning till periodiseringsfond

Aterforing frén periodiseringsfond

Erhallna koncernbidrag

Resulfat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

4, 5
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2024-01-01
2024-12-31

53 204 7835
-29 722 056

23 482 729

-87 797
-6 028 725
47 900

-6 068 622

17 414 107

1528 169
169 606

1 286 269
-18 009 469

2023-01-01
2023-12-31

47 853 029
-27 842 512

20010 517

-62 016
-4 262 237
500 733

-15 025 425

2 388 682

-3 000 000
1 516 000
1910 000

-3 823 520

16 186 997

1 465 763
181 496

1 342 778
-16 619 636

426 000

2 814 682

-2 144 067

-13 629 599

2 557 398

-3 045 000
1 541 000
2 166 000

670 615

662 000

3219398

-2 173 358

1 046 040



Lovgrens Fastigheter AB
Org.nr. 556183-7161

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pdgadende nyanlidggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernfGretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgeangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

e

10

11
12
13
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2024-12-31

382 388 989
990 923

1249773

2023-12-31

358 144 304
639 332

6913 782

384 629 685

32 076 000
18 584 107
820 000

51480 107

436 109 792

7 460
235
622 466

365 697 418

39 166 000
22723 304
8§20 000

629 951

8 657 844

62 709 304

428 406 722

15 487
272 896
590 836

8 657 844

9 287 795

445 397 S87

879 219

7 688 642

7 688 642

8 567 861

436 974 583



Lovgrens Fastigheter AB

Org.nr. 556183-7161

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Kritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
{xktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

16
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2024-12-31

4 000 000
800 000

4 800 000

34 689 693
670 615

2023-12-31

4 000 000
800 000

35 360 303

4 800 000

34 643 653
1 046 040

40 160 308

10 731 000

35 689 693

10731 000

14 348 712

40 489 693

9 247 000

14 348 712

365 541 400
722 500

9 247 000

14 080 872

366 263 900

2 364 000
2162 282
2160 112

723 659
6 483 614

14 080 872

357 905 400
722 500

13 893 667

445 397 587

358 627 900

2 364 000
3028 188
1463 776

859 388
6 813 766

14 529 118

436 974 583



Lovgrens Kastigheter AB
Org.nr. 556183-7161

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta m.m.

Erlagd rédnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Infusionerade medel fran dotterbolag

Forvirv av byggnader och mark

Forviarv av inventarier, verktyg och installationer

Forséljning av inventarier, verktyg och installationer
Forvirv av pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Aktivering av pagdende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Arets lamnade 18n till koncernforetag
Arets amorteringar frén koncernforetag
Forviry av langfristiga viardepapper
Utdelning fran langfristiga virdepapper
Forsiljning av langfristiga viardepapper
Ny utldning till utomstiende
Aterbetalning av 14n fran utomstéende

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Upptagna langfristiga 1an
Amortering langfristiga lan
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

17

\O OO0

11
11
12

12

13
13

18
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2024-01-01
2024-12-31

17414 107
6 462 673
2984 044

-18 009 469

-1 179 891

7671 464

8 027
241 241
~8635 906
-465 881

2023-01-01
2023-12-31

16 186 997
5 848 357
2 990 037

-16 619 636
-626 838

6 588 945

0
-30 492 430
-449 946

-1 090 938

6 754 947
0
7 090 000
0

0
4 022 624
0
0

-14 165 743

1 910 000
10 GO0 000
-2 364 000
-1 000 000

8 546 000

969 202
7 688 642

8 657 844

7778 917

119 966
-268 241

1 627 024
-47 388 441

-38 130 775

960 525
-6 090 617
-287 289
215 000

-6 041 034

0

-4 332 000
60 276 000
-5 867 187
0

4261 463
-317 000

0

42 777 861

2 166 000
0
-2 364 000
0

-198 000

4 449 086
3 239 556

7 688 642




Lovgrens Fastigheter AB
Org.nr. 556183-7161

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna r ofordndrade jAmfort med foregdende ar.

Bolaget dr dotterbolag till Klubbhusudden AB, org.nr 556070-9791, som upprittar koncernredévisning for den koncern som
bolaget ingér i.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhdllas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag g6rs for
[dimnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 20-100
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Inkomstskati
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns néir det redovisade virdet pa en tillging eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemissiga dverskott.

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nidr det finns en legal eller informell f6rpliktelse till f61jd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att
ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststiilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av den. Avsittningar redovisas inte
for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pd balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till
sina nuvédrden dér pengars tidsvirde dr vasentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Lovgrens Fastigheter AB
Org.nr. 556183-7161

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Inkép och forsidljning inom koncernen

Forsdljningen som avser koncernftretag
InkGpen som avser koncernforetag

Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare

Under &ret har foretagets leasingavgifter
uppgatt till

Framtida minimileasingavgifter for icke
uppsdgningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning enligt f6ljande:
Inom 1 ar

Personal

Medelantal anstillda
Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget
betalda ndrvarotimmar relaterade till en normal

arbetstid.

Medelantal anstédllda har varit

Avskrivningar m.m. pa materiella och
immateriella anliiggningstiligangar fordelade pa
funktion

Kostnad for salda varor

Resultat fran dvriga viirdepapper och fordringar

som dr anliggningstillgang

Réantor

2024

78 000
2 360 572

2024

315 746

315 746

2023
113 000
1 933 255

2023

390 044

390 044

315 746

2024

12,00

2024

6 346 100

6 346 100

2024

1 528 169

390 044

2023

12,00

2023

> 871 576

Sida8av 12

1 528 169

> 871 576

2023

1465 763

1 465 763



Lovgrens Fastigheter AB
Org.nr. 556183-7161

NOTER

Not 7  Skatt pa drets resultat 2024 2023
Aktuell skatt -1 876 227 -1 878 722
Uppskjuten skatt -267 840 -294 636

-2 144 067 -2 173 358

Avstiimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 2 814 682 3219 398
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -579 824 “ -663 196
Skatteetiekt av:
E; avdragsgilla kostnader -11 778 -6 591
Ej skattepliktiga intédkter 768 1 348
Skattemaéssiga justeringar -1 216 747 -1 163 880
Schablonintékt periodiseringsfond -49 908 -30 944
Tilldgg pa aterford periodiseringsfond -18 738 -19 047
Skatt hanforlig till tidigare ar 0 3 588
Forandring Uppskjuten skatt -267 840 -294 636
Summa -2 144 067 -2 173 358

| skatteméssiga justeringar ingdr skattemaéssig &terforing av negativt rintenetto med -1.484.587 kr (2024)
och -1.223.298 kr (2023).

Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 446 540 553 371 305 766
Inko6p 30 492 430 6 090 617
Tillkommit genom fusion 0 69 144 170
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 477 032 983 446 540 553
Ingaende avskrivningar -88 396 249 -79 408 785
Tillkommit genom fusion 0 -3 153 903
Arets avskrivningar -6 247 745 -5 833 561
Utgdende ackumulerade avskrivningar -94 643 994 -88 396 249
Utgaende redovisat virde 382 388 989 358 144 304
Redovisat virde byggnader 337442 071 316 136 060
Redovisat virde mark 44 946 918 42 008 244

382 388 989 358 144 304

I ovanstdende redovisat virde ingar
Verkligt virde forvaltningsfastighet 707 800 000 768 000 000

Verkligt virde dr f6r 2024 baserat pa en extern vérdering fran augusti 2024 samt forvirvskostnad for fastighet forvirvad i
december 2024 och for 2023 baserat pa extern védrdering fran juli 2021.

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter: 438 095 000 432 797 000
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Lovgrens Fastigheter AB
Org.nr, 556183-7161

Pa balansdagen uppgar marknadsvirdet Kapitalforsdkringen till 369 303 kronor.

Sida 10 av 12

NOTER
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 1621 173 1472 148
[nkop 449 946 149 025
Forsaljningar/utrangeringar -143 723 0
Utgdende ackumulerade anskafiningsvirden 1 927 396 1621 173
Ingdende avskrivningar -981 841 -943 826
Forsdljningar/utrangeringar 143 723 0
Arets avskrivningar -98 355 -38 015
Utgaende ackumulerade avskrivningar -936 473 -981 841
Utgaende redovisat virde 990 923 639 332
Not 10 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 6913 782 872 748
InkGp 1 090 938 6 559 325
Aktiveringar | -6 754 947 -518 291
Utgdende ackumulerade anskaffningsviérden 1 249 773 6913 782
Utgaende redovisat virde 1 249 773 6913 782
Not 11 Fordringar hos koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 39 166 000 64 150 000
Tillkommande 0 2 166 000
Avgaende -7 090 000 -27 150 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32 076 000 39 166 000
Utgdende redovisat virde 32 076 000 39 166 000
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Viardepapper
Obligationer 18 584 107 22 723 304
18 584 107 22 723 304
Ingdende anskaffningsvirde 23 068 537 21 318 000
Ink6p 0 6 012 000
Forsédljningar/utrangeringar -4 022 624 -4 261 463
Utgdende ackumulerade anskaftiningsvirden 19 045 913 23 068 537
Ingdende nedskrivningar -345 233 -200 420
Arets nedskrivningar -116 573 -144 813
Utgaende ackumulerade nedskrivningar netto -461 806 -345 233
Utgaende redovisat virde 18 584 107 22 723 304
Pa balansdagen uppgéar marknadsvérdet pa ovanstaende vérdepapper till 15 952 440 kronor.
Not 13 Andra langfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Slag av fordringar
Virde av kapitalforsékring 820 000 820 000
820 000 820 000
Ingdende anskaffningsvérde 820 000 503 000
Tillkommande fordringar 0 317 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 820 000 820 000
Utgdende redovisat virde 820 000 820 000



Lovgrens Fastigheter AB
Org.nr. 556183-7161

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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NOTER
Not 14 Upplysningar om aktiekapital
Antal aktier Kvotvirde per
aktie
Antal/virde vid arets ingang 40 000 100,00
Antal/vérde vid arets utgang 40 000 100,00

Not 15 Avsiittningar 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatt
Redovisat vidrde vid arets borjan 14 080 872 13 783 622
Arets avsittningar 267 840 297 250

. Redovisat vérde vid arets slut 14 348 712 14 080 872

Not 16 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Amortering inom 1 ar 0 0
Amortering inom 2 till 5 ar 365 541 400 357 905 400
Amortering efter 5 ar 722 500 722 500

366 263 900 358 627 900
De 14n som forfaller under nésta rakenskapsar avses forldngas i takt med att de 16per ut och redovisas dérfor som ldngfristig
skuld i bolagets balansrikning. Den kortfristiga delen utgdrs av avtalsenlig amortering och redovisas som kortfristig skuld i
balansrdkningen.

Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 6 346 100 5 871 576
Orealiserade kursvinster-/forluster 116 573 -96 769
Ej kassaflédespaverkande fusionsresultat 0 73 550

6 462 673 5 848 357

Not 18 Likvida medel 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank 8 657 844 7 688 642
8 657 844 7 688 642

Not 19 Stiillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 371 922 200 371 422 200

Not 20 Definition av nyckeltal



Lovgrens Fastigheter AB
Org.nr. 556183-7161

NOTER

Not 20 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Motala
2025-06-10

J _—
Anders Lovgren

Mans Lovgren

Hanna Lovgren

} O o
Var revisionsberittelse har lamnats den 4 ?" =
Ernst & Young AB | ( S
CL V= /W

Clas Tegidius S~

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Lévgrens Fastigheter AB, org.nr 556183-7161

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lovgrens Fastigheter AB
for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Lévgrens Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafltde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststélier resultatrékningen och
balansrakningen.

Grano 1oy uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Lévgrens Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gtra nagot av detta.

Hevicorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r htgre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrall.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effekliviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovishingen och tillhérande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsbheréttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte 1angre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehélle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett séit
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utiglanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Lévgrens Fastigheter AB for rékenskapsaret
2024-01-01 ~ 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

¥

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
Cirund fop titalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Lévgrens Fastigheter AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft fortipande beddma |
bolagets ekonomiska situation och ait tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

ovisornsg ansvear

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten
och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.
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