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Fewalco Fastighets AB
Org.nr. 556667-5335

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Bolaget registrerades 2004 och bedriver forvaltning av fastigheter.
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till AB Fermia, org. nr: 556162-1508.

Bolagets omsittning har under aret uppgatt till ca 1 000 Tkr.

Overgripande koncernredovisning uppriittas av:
Humble Group AB, org Nr: 556794-4797 med site 1 Stockholm.

Foretagets site dr Goteborg
Flerarsjimforelse®

T

Beloppen 1 Flerarsjimforelse visas 1 KSE

2022 2021 2020
Nettoomsittning 1 005 1 000 1 000
Res. efter finanstella poster ) 36 104
Soliditet (%) 22 23 23

*Definttioner av nyckeltal, se noter

Framtida utveckling

2019 2018
1 032 1 002
96 147
22 28

Bolaget bedomer att verksamheten kommer att fortlopa enligt tidigare, med en nagot hogre omséttning till f6ljd av mvesteringar

gjorda under rikenskapsaret.
Foriandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital

Arets Summa fritt
resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 100 000 0 3240 931 771 3241702
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimmas: 771 =771 0
Arets forlust -84 1 -84 1
Belopp vid arets utgang 100 000 0 3241 702 -841 3 240 861
2022-12-31 2021-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 2 300 000 2 300 000
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans f0rfogande star

balanserad vinst 3241 702

arets forlust -84 1
3 240 861

Styreisen foreslar att

1 ny rikning dverfores 3 240 861
3 240 861

Betriffande bolagets resultat och stéillning 1 6vrigt hdnvisas till efierfoljande
resultat- och balansrikningar med tilthérande noter.
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Fewalco Fastighets AB
Org.nr. 356667-5335

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 1 005 287 999 598
Ovriga rorelseintikter 0 -1
1 005 287 999 597
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -305 310 -276 478
Avskriviningar av materiella anlaggningstillgangar -353 175 -485 006
-658 485 -761 484
Rorelseresultat 346 302 238 113
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter 44 0
Réntekostnader -251 473 -202 009
-251 429 -202 009
Resultat efter finansiella poster 05 373 36 104
Bokslutsdispositioner
Aterforing fran periodiseringsfond 6 000 0
Foridndring av avskrivningar utéver plan 135 000 -35 000
Ldmnade koncernbidrag -237 214 0
-96 214 -35 000
Resultat fore skatt -84 1 1 104
Skatt pa arets resultat 0 -333
Arets resultat -841 771
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Fewalco Fastighets AB
Org.nr. 556667-5335

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 2 12 750 736 13 088 129
Maskiner och andra tekniska anldggningar 3 860 074 719 785
[nventarier, verktyg och installationer 4 234 423 0
Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende materiella 5

anldggningstillgangar 1199 028 0
Summa materiella ankiggningstillgangar 15 044 261 13 807914
Summa anliggningstillgangar 15 044 261 13807914
Omsiittningstillgangar

Korttristiga fordringar

Kundfordringar 208 250 104 125
Aktuell skattefordran 36 903 36 570
Ovriga fordringar 15 350 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12.299 50 543
Summa kortfristiga fordringar 332 802 191 238
Kassa och bank

Kassa och bank 203 318 1 113 321
Summa kassa och bank 203 318 1113 321
Sumima omsittningstillgangar 536 120 1 304 559
SUMMA TILLGANGAR 15 580 381 15 112 473
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Fewalco Fastighets AB
Org.nr. 5356667-5335

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utéver plan

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristica skulder
Skulder till kreditinstitut

Ifeverantijrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 0006

2021-12-31

100 000

100 000

3241 702
-84 1

100 000

3240 931
771

3240 861

3241 702

3 340 861

99 000

99 000

7865 814
3300714

3 341 702

105 000
135 000

240 000

8 712 862
2 563 500

11 166 528

423 524
331 473

0
218 995

11276 362

0

3 562
46 014
199 833
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Fewalco Fastighets AB
Org.nr. 556667-5335

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ir ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Q"vr'z’ga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar ddrfor

inkomsten till nominellt virde.

Materiella anliiggningstillgangar
Avksrivning enligt plan med f6ljande avskrivningstider:

[nventarier mm 5 ar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillging 1 balansrikningen nér det pa basis av tillginlig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foretaget och att anskattningsvardet

for tillgangen kan beridknas pa ett tillforlitligt sitt.

Antal ar
Inventarier mm 5

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rilkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 15609 572 15465 332
Forsdljningar/utrangeringar 0 144 240
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 609 572 15 609 572
[ngdaende avskrivningar -2 521 443 -2 188 239
Arets avskrivningar -337 393 -333 204
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 858 836 -2 521 443
Utgaende redovisat virde 12 750 736 13 088 129
Redovisat virde byggnader 10 978 135 11 256 229
Redovisat virde markanldggningar 785 626 844 925
Redovisat virde mark 986 975 986 975

12750736 13 088 129
Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter: 6 057 000 6 057 000
varav byggnader: 4 814 000 4 814 000
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Fewalco Fastighets AB
Org.nr. 556667-5335

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Maskiner och andra tekniska anliggningar

[ngaende anskaffningsvérde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Inventaricer, verktyg och installationer

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Langfristiga skulder

Amortering imnom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar
Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

2022-12-31

1 798 512
145 820

2021-12-31

1 798 512
0

1 944 332
-1 078 727
-3 331

I 798 512
-926 925
-151 802

-1 084 258

-1 078 727

860 074

2022-12-31

244 6774
0

719 785

2021-12-31

244 674
-10 251

-10 251

234 423

2022-12-31

1 199 028

oo oo O

2021-12-31

1 199 028

It

BkmhpDnSn-S1i73pbnHn
W P,

[ L * i'a
(B R LW L5 S B

1 199 028

2022-12-31

0

1 694 096
9472 432
2022-12-31

9 750 000

0
0
0
2021-12-31

423 524

1 694 096
9 158 742
2021-12-31

9 750 000




Fewalco Fastighets AB
Org.nr. 556667-5335

NOTER

Goteborg den dag som framgér av elektronisk signering

Stmon Petren Johan Lennartsson Gustaf Almgren
Verkstillande direktor

Noel Abdayem

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av elektronisk signering

BDO Goteborg AB

Joakim Bratemyr
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fewalco Fastighets AB
Org.nr. 556667-5335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Fewalco Fastighets
ADB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Fewalco Fastighets ABs finansiella stéallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

V1 tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoegnde 1 forhdllande till Fewalco Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort véart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan
revisor vars uppdrag upphorde 1 fortid och som ldmnat en

revisionsberittelse daterad 21 februari 2022 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte uppréttat anmélan om sitt fortida uttrade
enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrittelse enligt 9 kap.
23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen och verkstidllande direktGren som har ansvaret fOr
att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar dven for den intema kontroll som de beddomer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstédllande direktéren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndar sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka frméagan att fortsdtta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehalier vara uttalanden.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fOrvédntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden, Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter 4r hogre dn for en vidsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopit,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosédttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har Dbetydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med  hansyn tll
omstandigheterna, men inte {for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

= utvdrderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstidllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstallande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund t de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningama 1 arsredovisningen om
den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de¢ revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett siatt som ger en rattvisande bild.

Vi1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om Dbetydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som v1 identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstidllande direktérens forvaltning for
Fewalco Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamédter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
V1 ar oberoende 1 forhallande till Fewalco Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovnigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter, Deita innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &dr utformad s3d att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direkttren
ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som dr nddvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viart mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren 1 ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgiard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiecbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiacka atgiarder ecller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pad sidana atgirder,
omraden och forhallanden som 4r védsentliga for verksamheten och
dir avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller fortust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signering

BDO Goteborg AB

Joakim Bratemyr

Auktoriserad revisor
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