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- SBB Norra Roten 1 AB
& Org nr 556925-2058

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- forindringar1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

och balansrakmngen i arsredowsnmgen faststallts pa arsstamma den -

Arsstdmman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéattelsen och 6vriga bifogade
handlingar stammer overens med originalen.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet ir att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar tor utférda
tjanster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet 1 varldsekonomin. Bedomningen att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till den del av osdkerheter
pa finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang rante- och kapitalbindning och har

1 -C)?Vrigt har ﬁinga V_af‘-s-entliga' hiandelser sﬁkettfundezur-:rﬁkenskapséret,

Flerarsjaimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020/2021 2019/2020
Hyresintéikter tkr 1552 1024 1355 1380
Driftnetto tkr 780 558 1381
Balansomslutning tkr 13 655 14 040 13 645 L& 393
Soliditet % 23.6 28.5 272 19.8

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Cransaktiny YT oo0M93Mdas1e (g S gnarat BS, CLI B, MFL
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Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel 3913 585
Arets resultat 778 247

kronor 3 135338

S_tyrel sen foreslar att vinstmedlen disponera—s_ sa att

i ny rakning overfors 3135338

kronor 3135338

fm8  SonoatFS CIY, IR MFI
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-05-01
B -2022-12-31 -2021-12-31

Hyresintakter 5 1 552 1 024

Dniftkostnader -550 2285
Underhall -56 -85
Forvaltningsadministration -105 -53
Fastighetsskatt -61 -43

Driftnetto 5 7R0) 558

Centraladministration -25 -11
Av- och nedskrivningar av materiella
anlageningstillgangar -161 -89

Rorelseresultat 0 594 458

Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 7 9
Réantekostnader och liknande resultatposter -
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Summa resultat fran finansiella poster -170 -140

Resultat efter finansiella poster 424 318

Skatt pa arets resultat 10 -972 -24

Arets resultat =178 256

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstimmer med arets totalresultat.

Cransaktiny YT oo0M93Mdas1e (g S gnarat BS, CLI B, MFL
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Balansrikning

Anliiggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Uppskjutna skattetordringar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

~-ansaktlo 997777
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Reservfond 8 8

Fritt eget kapital 19
Balanserat resultat 3914 3 658
Arets resultat 778 156

3136 3914

Summa eget kapital 3194 3972

Obeskattade reserver 13 38 38
Langfristiga skulder 13, 16
Skulder till koncernféretag 6,17 10 200 9 800

Summa langfristiga skulder 10 200 9800

Kortfristiga skulder 13
Leverantorsskulder 18 30
Skulder till koncernforetag o I'¥ -
Aktuella skatteskulder 6 20
Ovriga skulder 17 43
Upplujpn-a. kostnader och forutbetalda intikter 165 137

Summa kortfristiga skulder 223 230

Summa eget kapital och skulder 13 655 14 040

Cransaktiny YT oo0M93Mdas1e (g S gnarat BS, CLI B, MFL
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Fordndringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundeteget — Fritt eget  Totalt eget
kapital kapital kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond  Fritt eget
-fond kapaital
Eget kapital 2021-04-30 50 - 8 3658 3716

Arets resultat och totalresultat _
Eget kapital 2021-12-31 50 0 8 3914 3972

Arets resultat och totalresultat _ _
Eget kapital 2022-12-31 50 0 8 3136 3194

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital _ _ - _ _ _ _
I posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 300 st och kvotvirdet ar 100 kr
per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall,
tillage for avséttning till reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat dverensstammer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticdgartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr (0 tkr).

Transaldinn 997770 D hhL U384 4 e

Sgnerat FS, CI I, 1B, MFI
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Aterldggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgangar

Erhallen rénta
Erlagd rdnta
Betald inkomstskatt

rorelsekapital
Fordandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran l16pande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 11
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring skulder till kreditinstitut (netto)

?'(n:etto_)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut 14

Transaldinn 997770 T hhh U3 RA1 4
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Not 1 Allmin information

AB med org nr 556925-2058 har sitt site 1 Stockholm.
Bolaget ar ett dottertoretag till IB Bostad 106 AB org nr 559347-1997 med séte 1 Stockholm:.

Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som SBB Norra Roten 1 AB ar dotterbolag till och
dér koncernredovisning upprittas dr Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-7660,
med séte 1 Stockholm.

SBB Norra Roten 1 AB upprittar ¢j koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
ﬁRekommendatlonen mnebar att bolaget i arsredow smngen for den ]ur1d1ska personen skall tillampa

Rekommendatlonen anger vﬂka undantag och tlllagg som gallerl forhallande 1:111 IFRS
Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer Qanua,rl 2021) 1 enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt IFRS.

forvaltnmgsadmlm stratlon och centraladmml stratlon Omrubncermg amamforelsearet har inte gjorts
da det ej ar av vasentlig karaktéar.

gricrat S OV B, MFE

“ansakting $F7777 D LLL MAN3AEaE 4
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Andrade redovisningsprinciper

;rakenskap SAr.
Foljande virderings- och omrikningsprinciper ér tillimpade 1 arsredovisningen:

Viirde‘r‘ingsgru'nder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta _ _
Bcﬂ'agets funktion'ella Valuta ar svenska kmnor SEK och utgér rapporteringsvaluta for b'ol aget Om

tra.nsaktl_oner i ut_l andsk Yal_uta.
RESULTATRAKNING

Intikter
Féretagets i-ntalkter‘bestﬁr 1 all vds enﬂi*ghet- av 'hyresinté;kter Int*a‘fkter réedovi‘sas 1 ’[-a-kt- m éed att

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intakter. 1 de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats
med virdet av lamnade hyresrabatter.

Forséljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner dvergér till koparen fran
siljaren. Bedomning av om risker och férmaner har 6vergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Rénteintékter redovisas 1 den period de avser.

Personal
'l@laget har Varken under mnevarande rakenskap sar eller feregaende rakenskap sar haft nagra

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rdnteintikter p‘é fordringar samt réantekostnader pa
skulder Rantemtal{ter pa fordrmgar och. rantekostnader pa skulder beraknas med tlllampmng av

Rantemtakter respelitwe rantekostnader mkluderar perlodlserade belopp av transaktlonskostnader @ch
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vardet av
fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Senorat BS, CLV B, MEL

“ansakting $F7777 D LLL MAN3AEaE 4
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Lanekostnader
Laneutglfter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar penﬁar

*fOI" byggnad som besknvs under avskrlvnmgar Ovnga laneutglfter redowsas som en kostnad i den
period de uppkommer.

ﬁKonc_ernbidmg _ _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
-skattesatser som ar beslutade eller1 praktlken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvintas aterfés fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pa mgjligheten att nyttja skatteméssiga aVSkriVningar' pa fastigheter som
kan overstiga de redovisningsmaéssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppsk_]uten skatt beraknas enh gt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt 1 temporara sklllnader

huvudsakhgen uppkommlt genom avsknvnmg av fastl gheter Uppskjuten Skatt beraknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgllla temporara skﬂlnader och underskottsavdrag

uppsk] utna skattefordrmgar reduceras nar det mte langre bedoms sannohkt att de kan utnytt] as.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAK

NING
Forvaltningsfasticheter

Férval'tningsfasti gheter' bestér av fasti ghetfer'(mark e‘ll'er“en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla

Senorat BS, CLV B, MEL
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Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinférbara
transaktmnskostnader T 111k0mmande utmfter laggs t111 det redowsade Vardet for fastl gheten om det

den niva som gallde da den ursprungh gen anskaffades Alla andra tlllkommande utg1f'ter redowsas
som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas
forvaltnmgsfastl gheten t111 anskaffmngsvarde med avdrag for ackumulerade avskrwmngar och

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 &r
Inventarier Sar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av i’cke-finansiella anlﬁggningstillgﬁngar

bedommng av dess redowsade varde I de fall det redowsade vardet Sversti ger det beraknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvirde.

Ned—s_krivni-ngsjb,eloppe:t belastar _peri odens resultatrikning 1 den ;peri-d vérdeﬁe:dgéngeﬂ p—éxzi;sas:.

;a.v.d.ratg fog._r norm al a av sk.nvmngar) om .1.ngen .n.e;d.s.krl.vm.ngg] Ql‘tS...

Leasing

Samﬂlga leasmga‘wtal redowsas som operatlonella leasmga\/tal 1 enlmhet med undantagsreglema 1
kostnadsfors lopande for den perod t111 v11ka de hanfors F ormaner erhallna 1 samba,nd med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet.
Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre ménader eller mindre.

Avsittningar

En ai;vsaftning redwisas 1 balansrakninge‘n nar-bolaget h'a,r' en befi‘ntlig legal eller inf‘onn-el‘l

resurser k_omme_r .att kravas f@r att re__glicra_ frphktelsen samt en tlllforhth_g uppskattnmg av bel. OPP@"E
kan goras. Dir effekten av nér i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas av sdttningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella

Senorat BS, CLV B, MEL
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marknadsbeddmningar av pengars tidsvérde och, om det &r tillaimpligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument _ _ _ _
Fi'nans’iie‘lla ’izns'trument ér- varj e f@rm av avtal som ger up*phov ti'l‘l en ﬁnans‘i“ell 'till gﬁng 1 ett féretag och
redowsas 1 balansraknmgen mkluderar pa tlllgang331dan aktler och andela,r 1 foretag dar koncernen
1nte har ett bestammande 1nﬂytande (ﬁnansmlla tlllgangar varderade t111 verkh gt varde)

hyresfordnngar ovrlga kortfnstlga fordrmgar kortfrlsuga placermgar samt hkwda medel Bland
skulder aterfinns skulder t111 kredltmstltut obhgatlonslan foretagscertlﬁkat ovnga langfrlstlga

Redov_lsmngen ber:o.r p_a._h_ur .d__e. ﬁnan_51_ella m_s.trumenten h.ar kl_a_s s_1ﬁc.erats.*_

Redovismn: och bom‘agande En f‘inansie‘l‘l ti’ll ;gf?ang el'l er f‘inansi'e‘ll skuld tas upp 'i 'b'aflansréikni‘ngen nar
nar fa,ktura har sklckats Skuld tas upp nar motparten ha,r presterat och avtalsenh g skyldl ghet
foreligger att betala, &ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura

mottagits En 1nans1ell tﬂlgang och ﬁnan51ell skuld kv1ttas och redowsas med ett nettobelopp 1

rattl., ghetema tlll. ka.ssaﬂedena fr..an. -den ﬁnan,s_l ell..a.. t111.<3f.an<rfen uppher.. .Exemp;elw S wd mottagen
hyresbetalning. Detsamma géller tor del av en finansiell 'tillgéng En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller for
del av en finansiell skuld.

Upplaning
Upplamng redowsas 1n1t1a1t 1:111 erhallet beIOpp efter avdrag for transaktmnskostnader Efter

1 ar.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och vérderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder . , , ,
'Leverantﬁrss"kulder -ar- féﬁrpliktel ser att b etaila f@r- varor e'l’l er*-tj‘énster* som ha'r f érvérvats 1 den l6pande

Leverantorsskul.der klass,lﬁc eras som kOIth‘l stlga skul der om de fo.refaller 1nom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om 1inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Aktiedigartillskott
Aktieagartillskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en 0kning av frtt eget kapital.

Kassaflodes analys

Senorat BS, CLV B, MEL
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Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet justeras
fi’)r transaktioner som i‘nte medfii}r‘t ‘in eller utb eta;lningar under peri oden sa;mt for eventuella intdkter

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon visentlig effekt
pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redowsnmgsandamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for visentliga
justeringar 1 redovisade varden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av forvaltningsfastigheter
Den externa vardermgen av forvaltnmgsfashghetema ar baserad pa antaganden om framtlda

S.;amtl.l_ga ,d..es.s_a fa_kto.r@r utgor s..al.ed@s bedomnmgar av fra_mtl_de-n -och ar ¢ __sakra. och _kan_ mte; tas som
en utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % réinta pa koncerninterna mellanhavanden.

l kv_1d1t_ets—- chh kredl_tﬂ _sker.__ Marknadsrl skema bzestar 1 h_uvudsak, av .rant;erl sk

Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig tor exponering, hantering och uppféljning av
foretagets finansiella risker. De ramar som galler for exponering, hantering och uppfoljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Ranterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassatloden fluktuerar till £6ljd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat £or ranterisk genom dess lanefinansiering.
Lanen 16per med rorlig rdnta vilket innebiér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid
andrade marknadsréantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av

Senorat BS, CLV B, MEL
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dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden bestar
enbart av SEK. Dérigenom &r bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med 11kv1d1tetsr1 sk avses 11 sken att bolacfet far problem med att mota dess ataganden relaterade till

:tl.llrackhg; ﬁnanswnng tlll en rlmllg kestnad.,

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk &r huvudsakligen hanforlig
tlll kundfordrmgar leﬁnthga kunders finansiella situation foljs 16pande upp for att pa ett tidigt

Bol agets ma&mmal a exponerl_ng fo_r: kreditfri sk bedoms motsvaras av bokforda varden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Viirdering av finansiella instrument
Klassificering och Vardermg av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella till gangar bestar av skuldmstrument egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ér skuldinstrument baseras pa koncernens affirsmodell
tor torvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skul'din-s;trument kl‘-a-s si-ﬁ ceras 't‘ill upplup e-t -a;n sk-affnin gsvéirde oCh i n'nef‘att-ar'-' f ordringar 'hos

fordrmgar upplupna mtakter k@l‘tfrl stl ga placermgar samt 11kv1da medel Fmansmlla t111 gangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvérdevirderas initialt till verkligt virde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordnngar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgdngar klassificerade till
upplupet anskaffningsvéarde innehas enligt attarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatloden som

eﬁdast a"'r beta’lninﬁ'ar av 'kapitalbelopp Oc-h -ranta pa det utestaende kapltalbeloppet Tﬂl ge‘ingama

F inan s1.el_la _rlsker.

Fgetkapitalinstrument
Kencernens egetkap1tahnstrument bestar av mneha‘v 1 aktler (noterade och onoterade) samt ovrlga

Derivat
Klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sikringsinstrument och
den effektwa delen av saknngen redowsas i "Ovrigt totalresultat". Verkligt vérde faststills enligt

Klassificering och virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaftningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redowsade t111 upplupet anskaffmngsvarde varderas 1n1t1a1t t111 verkh gt varde inklusive

Senorat BS, CLV B, MEL
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anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet
forutom om de klassificeras som siakringsinstrument och den effektiva delen av sidkringen redovisas i
"Ovrigt totalresultat". Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfdllet nir det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar
Den férenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i den

forenklade modellen, for fordrans forvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering av
forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framétblickande faktorer:

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde
For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovri ga kortfristiga fordrmgar samt Likvida medel
t1llampas en nedsknvmngsmodell med tre stacher Imtla]:t sa_mt per V&I’]e balansdagj redowsas en

redowsnmgstﬂlfallet redow sas en forlustreserv for tlll gangens aterstaende loptld ( stadle 2) Fer
tillgangar som bedéms vara kreditforsimrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster £for den
aterstaende 1optiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen
av ranteintikterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

'Vid Vérderi"ng av férvéinta;de kreditférluster tillémpar koncemen en metod'baserad pﬁ extern
falhssemang samt exponermgen Vld falhssemang Koncernen har deﬂnlera‘t falhssemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hdnsyn tas till
h1 stor1sk aktuell och framatbhckande mfonnatmn *-::‘zardermgen av forvantade kredltforluster beaktar

iiiii

a:l:t det ka,n generera avkastnm g t111 aktleagama och nytta for andra mtressenter samt uppratthalla en
@ptlmal kapltal struktur tor att halla kostnadema, for kapltalet nere. For att uppratthalla eller ]ustera

....
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Not 5§ Operationella leasingavtal

2 22 -01-01 2021-05-01

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsdgningsbara leasingavtal:

Fortaller till betalning inom ett ar 948 906
Forfaller till betalning senare én ett men inom 5 ar 1173 1 479

2121 2385

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister avseende uthyrning av
torvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan  0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexuppriakning.

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhéillsbyggnadsbolaget 1 Norden
AB-koncernen. - '

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderdnta. Agarldnen och konvertiblerna ir efterstillda och loper med 2-5 % rinta som betalas
kvartalsvis.

Rinta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget képer tjanster avseende teknisk och administrativ férvaltning fran SBB 1B Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissédttning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmaéssigt pris.

Bolagets totala i'.nkép och forsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2022 2021
Forséljning (tkr) - -
Inkop (tkr) 138 78
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 1 966 441
Léangfristiga skulder hos koncernféretag (tkr) 10 200 9 800
Léngfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -

Cransaktiny YT oo0M93Mdas1e (g S gnarat BS, CLI B, MFL
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Not 7 Rianteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01

2021-05-01

Réanteintakter koncerntoretag 9
Ranteintakter

—_

Summa 9

fal

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01
-2022-12-31

2021-05-01
-2021-12-31

I}énte kostnader koncernforetag -179 -130
Ovriga rantekostnader i} _10

Not9  Bokslutsdispositioner

dSumma 179

2022-01-01
-2022-12-31

140

2021-05-01
-2021-12-31

iiiii

L‘émnat koncernbidrag -230

Summa ~230
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Not 10 Skatt pﬁ arets resultat

2 22 -01-01 2021-05-01

Aktuell skattekostnad 23
Uppskjuten skattekostnad =972 ~

—_—

Total skattekostnad 972 =23

Redovisat resultat fore skatt 194 279

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%) -40 -58
Skatteeftekt av e avdragsgilla kostnader -3
Skatteeffekt av e skattepliktiga intidkter - -
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat -
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter -929 -

Redovisad skattekostnad -972 -23

Cransaktiny YT oo0M93Mdas1e (g S gnarat BS, CLI B, MFL
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Not 11 Férvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Aterford nedskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Varav boktort virde mark

2022-12-31

20(28)

2021-12-31

90

21790

-5 069
242

~r 31l

-4 949

-4 867

11612

3 3381

21 700

-4 980
-89

-5 069

-4 949

11 682

3 3381

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar har rubricerats om
och 1ngar 1 Forvaltningstastigheter. Aven jamforelsearet har rubricerats om.

“eansaktion 997777 1 bbh/A03Mady e S8 Sgnerat S, CLV, 1B, MFI




Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 24,7 mkr (23,4 mkr). Virdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Varderingarna har baserats pa en analys av nuvardet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dar hansyn taglts t111 gallande hyreskontraktsvﬂlkor marknadslage hyresmvaer drlfts— underhalls-

Under_ .k.alkylp.emeden utﬁors mtaktema av avtal.ade; hy.re.smv.aer fr..am tl.ll avt.al stlden upphc;)r.. .F.Ql.‘
perioden dérefter berdknas hyresintékterna till den marknadshyra som giller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-varden.
Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylranta och direktavkastningskrav ar baserat pd extern vérderares erfarenhetsméassiga
beddémningar av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Not 12 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:
Fastigheter - 972

Summa uppskjuten skattefordran

gricrat S OV B, MFE
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Not 13 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Hyresfordnngar

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Fmansnel]a skulder

Leverantors skuldér """
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder

viarderade till upplupet

anskaftningsvirde

6
2020
;;.

2 026

10 200

18

4]
165

10 424

Finansiella

tillgangar/skulder
vérderade t1ll upplupet

anskaffningsvarde

41
459
885

1 385

9 800
30

42

10 009

22(28)

Finansiella
tillgangar/skulder

viarderade
till verkligt varde

via Arets resultat

:@3

o o o O

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade t1ll verkligt
virde via Arets resultat

[SECRE=

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

tkr, 2022-12-31

Tlllgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar virderade till
verkligt viarde (aktier och andelar)

Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar

aktiva marknader

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
indata indata

ttt,f

“ansalkding 395757 4348880

o O QO

O O O
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Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt viarde lamnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0

Skulder viirderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0

Skulder 'fiir 'Vi‘lka upplysn_ing om
Skul_d.e;r tlll kr_e;dl_tmstltut
Obligationslan

Foretagscertifikat

[CR R
o

10 200

Ovriga langfristiga skulder

@

Summa 10 200

Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tlllgangar virderade till verkligt varde
Finansiella tillgangar virderade till

'-verkh ot varde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

Likviditetsplaceringar

O O O

Tlllgangar f'or wlka upplysmng om
Fordrlngar _h@s .1_n_tres_ééf oretag/joint
ventures 0 0

Skulder virderade till verkligt virde
Dernivatinstrument 0 0

-'Skulder ft’ir vilka upplysning om
Skulder il kreditinsttut
Obligationslan

Foretagscertitikat

Ovriga langfristiga skulder

O
0
0

[N

9 800

-

Summa 9 800

23(28)

Ej observerbar
indata

o

E_] observerbar

indata

[ OO O

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2022,

Virdering till verkligt viarde per 2021-12-31:
Jamforelse ar

gricrat S OV B, MFE
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Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt virde under 2021.

Posten avser mnehav 1sa val noterade som onoterade aktier och ¢vriga virdepapper som virderas till
verkligt virde med en virdeforiandring i resultatet. Innehaven har dirmed viérderats enligt saval niva 1
som niva 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
ovriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och 6vriga e observerbara data anvints for att
faststélla vardet.

Derivatinstrument

:kontraktets v111k0r och forfallodagar och med utgangspunkt I marknadsrantan pa balansdagen

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réantebdrande fordringar och skulder

Koncernens rintebdrande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestér av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovrlga
1 angfn sti ga skulder I upplysnmgssyfte beraknas ett verkh gt Varde for ranteb arandefordrmgar och
:aktuell marknadsranta Det verkh ga vardet motsvarar det redowsade Vardet da rantan motsvarar
aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade virdet reflektera verkligt vérde
:hyresfordnngar ovn ga kortfn sti ga fordrmgar upplupna mtakter lew erantorsskulder upplupna

:fo:r _dess.a posterf

Senorat BS, CLV B, MEL
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Not 14 Likvida medel

2022-12-31

Banktillgodohavanden

Likvida medel 1 kassatlodesanalysen 0

Not 15 QObeskattade reserver

Periodiseringstonder 38

Summa 38

Not 16 Upplaning

2022-12-31

25(28)

2021-12-31

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare &n fem ar efter balansdagen

c
=
=
o
1

333

885

2021-12-31

38

2021-12-31

S
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Not 17 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 9 800
- Tillkommande skulder 400 9 800
- Avgaende skulder . .
- Omklassificeringar m m _ _

Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden 10 200 9 800

Utgdende redovisat virde 10 200 9 800

Not 18 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

For egna avsattningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar 13 200 10 785

Summa stillda sikerheter 13 200 10 785

Transaldion SV I LLLMURARA ¢ CEEE  Sonorat FS CLEV B MFL




Not 19 Forslag till disposition av resultatet

Balanserade vinstmedel 3914
Arets resultat 778

3136

S_tyrel sen foreslar att vinstmedlen disponera—s_ sa att

i ny rakning overfors 3135

3135

fm8  SonoatFS CIY, IR MFI

Transalkting 9AZIPT L hELMAYRARA3 A _. :

T




Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstamman - - forfaststillelse.

Stockholm - -

Il1ja Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats -

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor

Transalkting 9AZIPT L hELMAYRARA3 A _. :

T
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér SBB Norra
Roten 1 AB for &r 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattnlng har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av SBB Norra Roten 1

ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat och kassafiden for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen dr forenlig

. g © N N T T v
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resuitat-

rakningen och balansrikningen.

Grang [or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhailande till SBB Norra

Roten 1 AB enllqt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fuligjort vart yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revnsmnsbevns w har mhamtat ar tlllrackllga-

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedomer ar nddvandig fér att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedemnmgen av  bolagets farmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser nar sa 4r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka foérmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Hevisorns ansvear

-'uppsta pa grund av Gegentllgheter eller mlsstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvédndare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk Installnmq under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
Gegentllgheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentllg
felaktighet till f6ljd av eeqentllgheter dr hagre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsmtllga uteldmnanden,  felaktig

information eller Ssidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som 'har betydelse f'ér v§r rewsi@n for att
hansyn _t_||| am_standlqh’etern_a . men I;n_te for att_ u_ttal_a 0ss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

I redwusmnqen och tillharande upplysmngar

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av amredwusmngen Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
z@m w drar slutsatsen a'tt det fmns en wasentllg
_uppmarksamheten pa upplysnmgarna I arsredawsmngen
om den vasentllga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
.upplysnmgar ar atlllrackllga modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet foér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. -utv‘érderar 'vi :d:e_n_; Tc_.'w'erq_r-ipa_nde presentatmnen

Vi m_a;ﬁs-te informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identitierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

_r*ewslan av styrels'ens ferva’i’tmnq av SBB Ne’r'ra Raten 1 AB

rdl..Spﬁﬁltl.ﬂner betra.f._f.a.n.cle bﬁ.laqets \flﬂSt elle;r Zfﬁl’._l..u..ﬁt

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamé6ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Rewmms ansvar. VI ar oberaende | farhallande tlll SBB Norrax
Roten 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga

och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fﬂrslaget till disposi-

tioner betriffande balagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar fersvarllg med hdnsyn till de krav sam-

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staifer pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

ifﬁ'rvaltnihq*eh 'a'v :bOIaq’ets a*hqe‘légéhh*eter' De‘-tt"a 'inneffattar

?ﬁltu.a_twn och att tillse att bolagets Q.rga_n.ls.a;tmn ar utfﬂ.rmad'

_sa' fatt :bﬂkf?ﬁrlhq*Eh medelsfﬁrvalthlhqen ﬁCh bﬂlagets-

.darmed vart uttalande am ansvarsfrlhet ar at't mhamta;
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot | naqat vasentligt
avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

* panagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,

_av bolagets wnst eller fc}rlust ach darmed vart uttalande om

och

mot bolaget; eller

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férsiaget till dispositioner

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt gad revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett fﬂrslag till dlspﬂsntmner av bolagets
vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi pmfessmnellt omdome och har en professionellt
skeptisk mstallnmg under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen ach forslaget till dlspasltlaner av bolagetsvinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tlllkammande granskmngsatgarder som
utférs baseras pa var prafessmnella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentllghet Det innebdr att vi
fokuserar gransknlngen pa sadana atgdrder, omraden och
forhailanden som ar vasentllga for verksamheten och dér
avsteg och wertradelser skulle ha sédrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlaq, mdtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande balagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Malin Ekmian Lorentzon
Auktoriserad revisor
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