Arsredovisning

for

Odinskolan Fastighets AB

556693-4880

Rikenskapsaret

2022

-FastStﬁllelseintyg_

Undertecknad verkstillande direktor 1 Odinskolan Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 14 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg den 14 april 2023
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Odinskolan Fastighets AB 1 (9)
Org.nr 556693-4880 |

Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r Odinskolan Fastighets AB avger f0ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp |
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget som registrerades ar 2005, dger och forvaltar fastigheten Odinsskolan 1 centrala Gﬁteborg.
Fastigheten forvirvades 1 borjan av ar 2006 fran moderforetaget ABF Goteborg f6r 23,7 mkr.
Moderforetaget f6rvirvade 1 sin tur fastigheten fran Géteborgs stad 1 slutet av ar 2005 for samma belopp.
Fastigheten har genomgatt omfattande om- och tillbyggnader samt renoveringar under aren narmast efter

forviarvet. De sammanlagda kostnaderna for dessa arbeten pa fastigheten efter férvérvet, 56,1 mkr har
redovisats som Okningar av fastighetens vérde 1 bolagets balansrékning.

Bolaget ska genom en néra samverkan med moderforetagets andra dotterféretag ABF Géteborg
Vuxenutbildning AB, tillhandahalla lokaler som &r effektiva och attraktiva att bedriva vuxenutbildning 1.

Efter ovanstande arbeten pa fastigheten erbjuder Odinsskolan moderna lokaler f6r de elever som utbildas
pa skolan.

Skolan har dven en konferensdel som kan uttnyttjas bade internt inom koncernen och av externa foretag.

Foretaget har sitt séte 1 Goteborgs Kommun.

Forviantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osidkerhetstaktorer

Bolaget har som malséttning for framtiden att fortsitta verksamheten med forvaltning av bolagets
fastighet Odinsskolan 1 centrala Goéteborg.

Agarforhallanden

Bolaget ar dotterforetag till ABF Goteborg, organisationsnummer 857200-0027 med séte 1 Goteborgs
kommun och dgare till samtliga 100 aktier och rfster 1 bolaget.

Det har inte skett nagra dgarférindringar under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (mkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 8,1 8,1 8,1 8,1

Resultat efter finansiella poster 3,3 3,6 3,9 3.3

Arets resultat 2.2 2.3 3,1 2.6
Aktiedgartillskott 8.4 8,4 0,0 0,0

Justerat eget kapital 12,8 12,5 4,2 3,7 ,
Balansomslutning 62,8 66,2 67,7 68,3 67,5
Avkastning pa eget kap. (%) 26 29 93 89

Soliditet (%) 20 19 6 5

6,6
2,1

0,0
2,6
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For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foriandringar 1 eget kapital ,
Aktie- Reserv-

Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1 000 8 674 748 2 286 399
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Utdelning -2 500 000
Balanseras 1 ny rikning 2 286 399 -2 286 399
Arets resultat 2 199 066
Belopp vid arets utgang 100 000 1000 8 461 147 2 199 066
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stadende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 8461 147
arets vinst 2 199 066
10 660 213
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (25 000 kronor per aktie) 2 500 000
1 ny rikning 6verfores 8 160 213
10 660 213

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2 (9)

Totalt

11 062 147

-2 500 000
0

2 199 066
10 761 213

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r férsvarlig med hédnsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansridkning med noter.
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Odinskolan Fastighets AB
Org.nr 556693-4880

Resultatrikning

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

+ Signerat 2023-03-0112:51:06 UTC

Not

2022-01-01
-2022-12-31

8 120 000
299 512
8 419 512

-1 848 876
-464 008
0

-1 313 812
-3 626 696
4792 816

14 812
-1 539 395
-1 524 583
3 268 233

-488 917
2779 316

-380 250
2 199 066

3 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

8 120 000
141 405
8 261 405

-1 528 330
-355 791
0

-1 507 273
-3 391 394
4 870 011

0

-1 286 305
-1 286 305
3 583 706

=700 000
2 883 706

-597 307
2 286 399
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Odinskolan Fastighets AB
Org.nr 556693-4880

Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstilleangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank |
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2023-03-0112:51:06 UTC

Not

2022-12-31

55 460 761
55 460 761

33 460 761

25 131
25 800
114 734
165 665

7147 948
7 313 613

62 774 374
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2021-12-31

56 709 885
56 709 885

56 709 885

0
2 096 075
111 640

2207 715

7297 867
9 505 382

66 215 467
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cr)
L 48
v,
% EGET KAPITAL OCH SKULDER
%:
% Eget kapital
& Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 1 000 1 000
101 000 101 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust 8 461 147 8 674 748
Arets resultat 2 199 066 2 286 399
10 660 213 10 961 147
Summa eget kapital 10 761 213 11 062 147
Obeskattade reserver 2287 917 1 799 000
Langfristiga skulder 7,8
Skulder till kreditinstitut 46 234 375 47709 375
Summa langfristiga skulder . 46 234 375 47 709 375
Kortfristiga skulder 3
Skulder till kreditinstitut 1475 000 1475 000
Leverantorsskulder 208 171 194 472
Skulder till koncerntéretag 0 2 096 075
Aktuella skatteskulder - 1 177 557 1439 367
Ovriga skulder 72 561 . 35 367
Upplupna kostnader och {6rutbetalda intékter 557 580 404 664
Summa Kortfristiga skulder 3490 869 - 5644 945
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 774 374 66 215 467
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5 Noter
e Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

- Allmianna upplysningar
] Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oférdndrade jaimf6rt med f6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: '

Grund, stomme & ytterviggar | 1%

Stomkompletteringar, innervéiggar, fasad, fonster & VVS 2%

Yttertak & elinstallationer 2.5%

Ventilation 4%

Inre ytskikt, passersystem 6,7%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgingar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent 1 en anlidggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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I
.%: Not 2 Nettoomsiattningens fordelning
o | 2022 2021
o
A
u :
= Forsaljning till koncernfGretag 8 120 000 8 120 000
8 120 000 8120 000
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.
Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga rénteintikter 14 812 0
14 812 0
Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter
| 2022 2021
~ Riéntekostnader till koncernfGretag 0 69 792
Ovriga riantekostnader 1 539 395 1216513
1 539 395 1286 305
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 78 855 115 78 774 445
Inké6p 64 688 80 670
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 78 919 803 78 855115
Ingaende avskrivningar -22 145 233 -20 637 957
Arets avskrivningar -1313 812 -1 507 273
Utgiende ackumulerade avskrivningar -23 459 045 -22 145 230
Utgaende redovisat varde 55 460 758 56 709 885

Det utgaende ackumulerade anskafiningsvirdet har reducerats med 1 061 422 kronor i1 ackumulerade
bidrag/stdd.
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Odinskolan Fastighets AB
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0

gi Not 7 Langfristiga skulder |

v 2022-12-31

S

% ~ Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen

< Nordea 5 250 000
Nordea 11 581 250
Nordea 11 581 250
Nordea 11921 875

40 334 375

saledes att betrakta som langfristiga skulder.

Not 8 Skulder som avser flera poster

2022-12-31
Langfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 46 234 375
46 234 375
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1475 000
1475000
Not 9 Stillda sidkerheter
2022-12-31
. Till forman for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 57713 000
57 713 000

4

3 (9)

2021-12-31

41 809 375
0
0
0

41 809 375

L.an om totalt 41 521 875 kr som har villkorséndringsdag 2023-01-23 dr forldngda per 2023-01-23 och &r

Foretagets banklan om 47 709 375 kronor redovisas under f6ijande poster 1 balansrdkningen.

2021-12-31

46 234 375
46 234 375

1475 000
1475000

2021-12-31

57 713 000
57 713 000

Goteborg den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Gunilla Carina Karlsson Leif Andersson
Ordforande
Bertil Erling Hallén Ann-Margreth Svenberg

Verkstédllande direktor

+ Signerat 2023-03-0112:51:06 UTC
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e Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

7, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Madelene Insulander
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

0 Signerat med Svenskt BankID

pome Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Madelene Insulander

wrd:y
é’ Madelene Insuylander

£ Auktoriserad revisor

ODINSKOLAN FASTIGHETS AB 556693-4880 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Nainn returnerat fran Svenskt BanklD: Gunilla Karlsson

Gunilla Carlsson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BERTIL HALLEN

Bertil Hallén

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: LEIF ANDERSSON

Leif Andersson

Sign*erat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Ann-Margreth Svenberg

Margreth Svenberg
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Datum

Leveranskanal: E-post -

2023-02-27 10:36:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

- 2023-02:27 10:39:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-02-27 16:49:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

| 2023-02-28 09:35:36 UTC

Datum

. Leveranskanal: k-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Odinskolan Fastighets AB, org.nr 556693-4880
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisnhingen fér Odinskolan Fastighets AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Odinskolan Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatréakningen och balansrakningen fér Odinskolan
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Odinskolan Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och d4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande direktdéren fér beddmningen av
bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstéallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att Lppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utoéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning fér Odinskolan Fastighets AB f6r ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1 av 2
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- Grund for uttalanden

Iy Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
AL Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Odinskolan Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige
el och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Ef,} Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposittoner betraffande bolagets vinst eiler f6érlust. Via
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt. |

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i 6verensstdmmelse med lag och fér att medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vésentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolégslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmérka pa att avdragen skatt och mervardesskatt vid flera tillfallen
inte betalats i ratt tid.

Karlstad den dag som framgar av var digitala signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Madelene Insulander
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID . - 2023-03-0112:32:28 UTC

| Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Madelene Insulander Datum

Madelene Insulander
Leveranskanal: E-post
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