70211 740

25

S0702:20

2025

anie

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Cityfast Sverige holding AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen samt
koncernresultat- och koncernbalansrakningen faststallts pa ordinarie arsstdmma denna dag. Stam
beslét ocksa att godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition i moderféretaget
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Cityfast Sverige Holding AB har sitt séte i Stockholm. Om inte annat anges nedan
redovisas alla belopp i svenska kronor (kr).

Allmant om verksamheten

Koncern
Koncernens verksamhet bestar av att forvalta fastigheter samt

driva hotell och restaurangverksamhet,

Moderforetag
Moderbolaget férvaltar andelar i dotterféretag och andra finansiella anlaggningstillgangar.

Bolaget har sitt sate | Stockholm,

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Koncern
2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsatining, tkr 232 197 220 060 187 464 144 312
Halansomslutning, tkr 1 902 933 1867 164 1841 663 1435 029
Resultat efter finansiella poster, tkr 18 076 20475 358758 24 480
Avkastning pa sysselsatt kapital % 5% 9% 7% 3%
Avkastning pa eget kapital % 18% 20% 37 % 325
Soliditet, % 5% A% 2% A%

Definttioner: se not 34.

Moderforetag
seloppSEK  2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31
Nettoomsatining, tkr - - - .
Resultat efter finansiella poster, tkr 86 285 6 771 -1 398 -1 336 -1 335
Soliditet, % 13 % 7 %o 7 %o 10% 10%

Definttioner: se not 34.

Véasentliga handelser under rdakenskapsaret

| slutet av rakenskapsaret 2024 har moderbolaget bildat ett nytt heldgt dotterbolag, Spektens AB.
Bolaget har per 17 december 2024 férvarvat en fastighet Stockholm Aesculapius *1 for 80 milj kr.
Bolaget har dvertagit fastighetsdriften fran slutet av december 2024,

Viktiga forhallanden
Bolaget ags till 100% av Richard Ghneim.
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rvantad framtida utveckling

Koncern

pa sin fastighetsférvalining och dven
Da bolaget agerar i

Koncernen forvantas att ha en mycket positiv utveckling bade
géllande den nytillkomna verksamheten hotell- och restaurangdrift.

%
Stockholmsmarknaden sa bedéms utsikterna bade pa uthyrning av lagenheter, vilket utgtr den stérsta

men fastighetsforvaltning, och hotell- och restaurangdrift ytterst gynnsamma bade pa
na att efterfragan pa bada dessa tjanster ska minska, tvartom.

delen av konce
kort och lang sikt. Inget tyder

For moderbolaget géller det samma positiva utveckling som f6r hela koncernen da det ar
moderbolaget som antingen direkt eller indirekt dger samtliga aktierna i alla koncernbolag.
Avkastningen fran koncernbolagen kommer att fortsétta pa minst den niva som varit under de senaste
aren.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Koncern

Maijoriteten av koncernbolagen har en extern lanefinansiering vilket medfdr en stor kanslighet for
réanteforandringar. Om ranteldget for denna typ av lan kommer att hdjas vasentligt dr det forstas en
riskfaktor for dessa bolag. Koncernen har motverkat effekierna genom att forstka fordela lanen till
delvis rorliga och delvis fasta rantor for att 6ka forutsebarheten i driften pa nagra ars sikt.
Koncernen har sedan 2023 dragit ner pa ombyggnader for att forstarka likviditeten i bolaget.

Moderforetaqg

Moderbolagets verksamhet, fastighetsférvalting inom Stor Stockholm, beddms inte innebéra nagra
vasentiliga risker eller osdkerhetsfaktorer.
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Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foresla N

Balanserade vinsimedel of) 462 ?G#
Arets resultat 90 987 414

Summa 141 454

Styrelsens forslag Gl resultatdisposition
Utdelning (1 000 st * 7 702,88 ki/aktie]
Balanseras | ny rakning

Summa

Vad betraffar koncernens och moderforetagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.

Vad betréffar foretagets resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning - koncernen

Rorelsens intakter
Nettoomsattning 4
Owvriga rorelseintékter 5

Rorelsens kostnader

Ravaror och formédenheter

Owvriga externa kostnader 6
Personalkostnader 7
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar 8
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 9

Skatt pa arets resultat 13
Arets resultat

Hanforligt till
ModerftGretagets aktieagare

2024-07-01-
2024-12-31

232197 129
3404 510

235601 639

-25 588 793
-60 278 380
=21 717 384

-44 705 480

83 251 602

1169 714
-66 344 833

18 076 483
-12 030 374

6 046 109

6 046 109

32}

2023-01-01-
2023-12-31

220060 370
3013 379

223073749

-26 620 025
-29 681 004
-17 877 429

-42 862 298

79 832 993

1037 226
-61 021 730

19 648 489
-11 694 108

3 154 381

8 154 381
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2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill 14 12 468 444 14 026 999

________________________________________

gstillgangar

Byggnader och mark 15 1828631018 1783631659
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 16 13 382 142 14 502 371
Ktyg och Installationer 17 4801661 6396433

Inventarier, verk

14 821

1846 8

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intressefdretag och gemensamt styrda féretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav 20

Summa anlaggningstillgangar 1859376 160 1818650 357

féﬂQﬁ?

Korifristiga fordringar
Kundfordringar 2 840 028 3 881 848
Skattefordringar 6 680 304 {118 075
Owriga fordringar 2 928 636 2276 455
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1984 016

14 432 984
ch bank 29 124 221

Kassa ¢

Summa omsittningstillgangar

UMMA TILLGANGAR 1902933365 1898010 560
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Eget kapital
Aktiekapital

100 000
101 979 127

Eqget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare

102079127

summa eget kapital

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 21 198 912 686

198 912 686

Langfristiga skulder 26

920 733 000
5194 410

925927 410

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26
Forskott fran kunder

LeverantGrsskulder 15 455 015
Skatteskulder 5544 015
Ovriga kortfristiga skulder 27 4 769 965
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 238 259 355

1021 942 099
43 693

1 902 933 365

100 718 018

200 749 571

200 749 571

761 730 818
4 635 525

766 366 343

705 687 601
34 07"

13 395 872
3 214 853

82 215 009

22
25629 222

1 898 010 560
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ital koncernen

Férandringar i eget kapi

------- Annat eget

kapital inkl

Aktiekapital arets resultat Totalf

Belopp vid arets ingang forerattelse av fel 100 000 101 118 018 101 218 018
Réattelse av fel -500 000 -500 000
Ingaende balans efter riattelse av fel 100 000 100 618 018 100 718 018
Utdelning -4 685 000 -4 685 000
Arets resultat 6 046 109 6 046 109

Belopp vid arets utgang 100 000 101 979 127 102079 127

Ett fel har upptéckts i de mgéemie balanserna avseeende ett ﬁimermlagsmwéw fran s mm av 2022.
En r:ém@m av fel har gjort pa ingaende l::ml.am 1 mmm 2023 for bade koncernen och moderbolaget.

| koncernredovisningen har rittelse av fel paverkat koncernens resultat mﬂm* 2ﬂ2‘3 neg atm i form av
amkmwmg av Overvérde fastighet och é’teﬁérmg av uppskjuten ﬁkatt, i netto kronor -500.000 vilket
framgar av ovanstaende uppstalining.

Se dven forklaring i detalj under "Allmanna redovisningsprinciper”.
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i SEK

Not 2024-12-31

2023-12-31

Rirelseresultat (*)

Den lopande verksamheten

Justeringar for poster som inte ingar i kassafldédet, m m (*)

Erhallen rédnta
Betald ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamh
forandringar av rorelsekap

ital

Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar

Okning(+)/N

inskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den l6ps

nde verksamhet

Investeringsverksamheten

Forvary av dotterfGretag
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhet

Upptagna lan

Amortering av laneskulder
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder

eten fore

Utbetald utdelning till moderforetagets aktieagare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

(*) Uppstéllningen for 2023 har justerats i raderna rorelseresultat (fra
79.832.993) och justeringar for poster som inte inga
kronor 42.862.298) pa

| berdkningen av kassaflodet under 2024 har de
anvands.

grund av rittelse av fel

I
per 2023 01 01.

per 2023 01 01 juster

83 251 602

29 44 705 480
9 1169 714
10 -65 290 959
-11 100 317

52 735 520

-864 432
-13 800 026

-21 928 938

27

29 -
-85 431 283

-85 431 283

80 000 000

-36 229 656
65 353 877

29 124 221

79 832 993
42 862 296
1 037 226
-08 393 979
-12 102 007

93 236 531

9 645 359
20 299 112

109 181 002

-29 996

-31 864 007

167 547 271
-3 280 000
-199 826 437
-4 271 100

37 486 729
........................................

65 353 877

kassaflddet mm (fran kronor 42.232.575 till

ade ingaende balanserna
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Resultatrakning - moderforetag

Belopp | SEK Not 2024-07-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter - 31 769
Owriga externa kostnader 6 78 768 -130 370

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernfoéretag 86 650 000
Réanteintakter och liknande resultatposter 2 389 390
D 10 -832 655

6176 68 2018172
bidrag 11 - 6 700 000

Bokslutsdispositioner 12

Koncern

Resultat fore skatt 02 462 184 1946 877
Skatt pa arets resultat 13 -1 474 770 -1 504 420

Arets resultat 90 987 414 442 457
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2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 18,29 604 251 392 609 024 994
Fordringar hos koncernforetag 3,18 488 221 871 395875607
Andelar | bostadsratistoreningar 22 54 966 462 54 966 462

Summa anlaggningstillgangar 1147439725 1059 867 063

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 800 000 -
Ovriga fordringar -

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar
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2024-12-31

2023-12-31

EGET KAPITAL OCH
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 24 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital 23
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

250 462 704 91 722 061
90 987 414 442 457

Summa eget kapital 02 264 518

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 25

22 545 595

22 545 595

Langfristiga skulder 26

Skulder till koncernféretag 3,26

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Owriga kortfristiga skulder 27

987 262 351

1 654
2965 817

187 500

944 347 215

944 347 215

63 217
1491 048
5115777
187 500

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 28

1148 336354 1096014 870
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Forandringar i eg
Fritt eget Summa eget

Aktiekapital kapital kapital

Belopp vid arets ingang 100 000 52 164 518 52 264 518
Aterbetalning aktiedgartillskott 7 583 186 7 583 186
Utdelning -4 685 000 -4 685 000
Arets resultat 90 987 414 90 987 414

100 000 146 050 118 146 150 118
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Kassaflodesanalys - moderforetag

Belopp i SEK

Not 2024-12-31

2023-12-31

_émlmmﬁmmt
Erhallen ranta
Erhallna utdelningar
Betald ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamh
forandringar av rorelsekapital

eten fore

Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamhet

Investeringsverksamheten
Lamnade aktiedgartillskott

FOrvarv av dotterforetag
Aterbetalning aktieagartillskott

Arets lamnade lan till koncernbolag
Arets amorteringar frén koncernbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhet:

Upptagna lan

Amﬁﬁmmg av laneskulder

ka@aﬁsﬁ E:m*mg tl%l m'fnstlga skulder

mmrmm mﬂwm%ﬁldmg
Utbetald utdelning till moderforetagets aktiedgare

Kassaflode fran finansieringsverksamheter

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Ingaende b:

anser 2023 01 01 har justerats i posterna aktier dotterbo

78 768
389 390
82 050 000
-832 654

81 685 504

-197 743
27 -5 177 341

2710 420

-2 600 000

-25 000
15181 788
82 266 207
89 919 943

-f9 789 476

-1

122 520 000

-79 804 864

1 31 270 000
11 -3‘% zm 000

_______________________________
35 @45 543

-98 601
138 291

-6 810 985
-1 451 249

2 999 331
20 175 218

44 952 005

-1 600 000
-30 220 487

-41 838 5%

-4 163 144

35 408 138
-3 280 000
-50 115 777
27 250 000
-20 550 000
-4 271 100

25 230 122
________________________________________

36 145 548

ag, som tkat med 25 milj. kr

samt 6vriga kortfristiga skulder som okat 25 milj kr pa grund av rittelse av fel. Ingen justering har

gjorts av siffrorna i kassaf

justerade felet under 2023.
| berakningen av kassaflodet under 2024 har de per 2023 01 01 juster
anvands.

flddet for 2023 da inga likvidpaverkande transaktioner skett pa

grund av

ade ingaende balanserna
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper
Msrmjwimimm har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och for forsta aret ocksa enligt
Bokféringsndmndens allmdnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Réattelse av fel

Elt fel har upptackis i ett anskafiningsvarde for ett av dotter
rakenskapsaret 2022.

Anskaffningsvardet per 2022 12 31 bor ha varit 25 mil). kr hdgre samt att moderbolaget bor ha haft en
skuld till saljaren med motsvarande belopp. Ingen ranta pa skulden, som betalats i sin helhet till
saljaren under 2024 har lopt enligt avial.

bolagen, anskaffat i slutet av

Felet har i detta bokslut 2024 12 31 korrigerats genom att ingdende balans per den 1 januari 2023 har
raknats om bade fér moder averkat under 2023 har

bokforts till 2023 i bade moderbo

bolaget och for koncernen. Transaktioner som p:
%

aget (inga transaktioner under 2023) och i koncernen.

| koncernredovisningen har réttelse av fel paverkat koncernens resultat under 2023 negativt i form av
amkﬁmmg av Overvarde fastighet och aterforing av uppskjuten skatt, i netto kronor -500.000.

| koncernens balansrakning har tillgangsposten "Byggnader” justerats uppat med kronor 30.856.423
(Overvarde 31.486.146 kr - avskrivning 2% 629.723) och posten avsattningar till uppskjuten skatt har
tkat med kronor 6.356.423 (uppskjuten skatt pa dverviarde 20,6% kronor 6.486.146 - upplésning
under 2023 med 2% kronor 129.723).

é

Réttelse av fel har inte haft nagon effekt pa moderbolagets resultat for 2023 men i balansrakningen
har posten "Aktier | dotterbolag” okats med Mkr 25 och Ovriga kortfristiga skulder okats med Mkr 25.

Koncernredovisning
| koncernredovisningen konsolideras moderforetaget och samtliga dotterforetags verksamheter fram
till och med moderféretagets bokslutsdatum.

@ﬁ%mmmg ar foretag 1 vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet
eéler pa annat sétt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebér en ratt att

halla ekonomiska férdelar.
Re - . ! pa enhetss . drvarvsanalysen uppréattas
per den tidpunkt da férvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen
innebér vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader
medraknas i sin helhet aven for delagda dotterfOretag.
Anskaffningsvardet for dotterforetag beraknas till summan av verkligt varde wvid férvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och overtagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter mm m* ﬂimk@ hanftorliga till rorelseférvarvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. | fséf:iiwé' f&sts&él@ m wrk iga vardet, med nagra undantag, vid
orvarvstidpunkten av forve gangar och 6vertagna skulder samt
minoritetsintresse. N immmsimmsm vémi%ms till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncemredovisningen det forvarvade foretagets intakter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

|

Dotterbolag forvarvade under l6pande ar, utan att dotterbolaget &nnu haft ett bokslut, har konsoliderats
| koncernen per bokslutsdatum sa att mﬁertmlag%m msmmt m::h balansrakningar fram till 2024 12 31
ar medtagna i koncernens resultat och balansrékningar. Nésta ar, da dotterbolagets resultat delvis
redan tagits med i koncernbokslutet aret innan kommer en %Emimmg att ske av denna del av resultat.
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Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag, intresseforetag
och gemensamt styrda foretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster
som uppkommer vid transaktioner mellan koncemforetag elimineras i sin helhet.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanaylsen har uppréattats i enlighet med BFNAR 2012:1 (K3) kap 7. enligt indirekt metod.
Kassaﬁmﬁsamwsm visar kmmmﬁm f@mms’mgar av %I%{wcm medel under rédkenskapsaret och
omfattar endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Till gémar ammmmgar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Anskaffningsvardet pa koncernens byggnader har fordelats komponenter.

Laneutgifter inkluderas inte | anskaffningsvardet.

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter rmqmﬁ n | %llmmgms anskaffningsvarde. mém
tillkommande utgifter rdknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det dr sannolikt att de framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade med mgmgm k@mmw att tillfalla féretaget och
anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillfrlitligt satt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

avyttring eller nar inte
fmmﬁlaja ekonomiska fordelar yérﬁas awém r‘gmg mmr@g%mg eller : av tillgangen.

Nar materiella anldggningstillgangar awttms bestdms realisationsresultatet som en gkmﬂ&{j mellan
fér*sélmmgwmset och tillgangens redovisade virde och redovisas i resultatrdkningen i nagon av
nosterna Owvriga rorelseintdkter eller Ovriga rorelsekostnader.

Avsknivningar
Avskrivning av materiella mlaggmmgsﬂ%lgmgm gors av %lligmgmsmammmmem avskrivningsbara
belopp 6ver dess nyttjandeperiod och pabdrjas nér tillgangen/komponenten tas i bruk.

Avskrivningar baseras pa berdknad nyttjandeperiod och goérs arligen med procentsatser enligt nedan.

Koncern

-Byggnader (ﬁiymém pa {il%ka komponenter | olika bolag) 1-20%
-Inventarier, verktyg och installationer 20%

Laneutgifter
Samtliga laneutgifter kostnadsfors i den period som de hénférs till och redovisas i posten
Réntekostnader och liknande.
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Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda efter avsiutad anstalining
Bolaget tillhandahaller ersétiningar efter avslutad anstélning i form av pensioner genom olika

avgiftsbestamda planer.

Avgiftsbestamda pensionsplaner

Bolaget betalar faststalida avgifter till andra juridiska personer avseende flera statliga planer o
forsakringar for enskilda anstallda. Bolaget har inga legala eller informelia forpliktelser att betal:
ytireligare avgifter utdver betalningar av den faststallda avgiften som redovisas som en kostnad i den
period dar den relevanta tjansten utiors.

Kortfristiga ersattningar till anstallda

Kortiristiga ersattningar till anstalida, exempelvis loner, semesterersatiningar och bonus, ar
ersattningar till anstallda som forfaller inom 12 manader fran balansdagen ar det som den anstéllde
flanat in ersatiningen. Kortfristiga ersattningar varderas till det diskonterade beloppet som bolaget
forvantas betala till 16ljd av den outnyttjade rattigheten.

Skaft

Skatt pa arets resultat | resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till félid av tidigare transaktioner eller
handelser.,

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsagilla temporara skillnader och for méﬁ;ligne’teﬂ att i framtiden anvanda
skattemaéassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande
tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive r%gleraa Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Intakter

Intakter uppkommer fran fiﬁmémmgm av varor och utférandet av tianster och redovisas | posten
Nettoomsétining. Int8kter varderas till det verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas
for varor som levererats och igém%er mm utforts, dvs till mmélwmgama %xklmw& handelsrabatter,
mangdrabatter och liknande prisavdrag samt mewéM%;asmﬁ Bel | arhalls for annans rakning
ingar inte i féretagets intakter.

Hyresintédkter
Hyresintakter aviseras s forskott och periodisering av hyrorna sker linjart
hyrorna som belbper pa perioden redovisas som intékter.

58 att endast den del av

Owvriga rorelseintékter
Ovriga rérelseintékter avser intdkter fran aktiviteter utanfér koncernens huvudsakliga verksamhet.

Redovisningsprinciper i moderforetaget
Redovisningsprinciperna i moderforetaget overensstammer med de ovan angivna
redovisningsprinciperna i koncernredovisningen utom | nedanstaende fall.

Andelar | dotterfGretag |
Andelar i dotterforetag varderas till anskaffningsvéarde minskat med nedskrivningar. Utdelningar fra
dotterforetag redovisas som intakt.

N

Koncernbidrag _
Koncernbidrag som erha

its/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
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Aktieagartiliskott
Aktiedgartillskott som lamnas redovisas i balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade
varde. Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas i balansriakningen som en minskning av andelens

redovisade varde.

1

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nar finansiella rapporter uppréttas maste styrelsen i enlighet med tillampade redovisnings- och
varderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar
redovisning och vardering av tillgangar, avsattningar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dar
sadana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse fér bolaget, och som ddrmed kan
paverka resultat- och balansrdkningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande beddmningar
Foljande ar betydande beddomningar som har gjorts vid tillampning av bolagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapportema.

Varder mg av aktier | ﬂw%ﬁmﬂag

Moderbolaget gor varje ar per bokslutsdatum en t %é&mﬁmg av huruvida bokfort varde pa aktier |
ﬂ@ﬁ%ﬁ@mtag Over- eller understiger amwnmmgwmﬁm’c pa msektm% dotterforetag. Om det visar sig att
M%Wlmmgwarﬁmt understiger det bokforda vardet i magm fall sa skrivs detta bokforda varde ned {ill
atervinningsvérdet.

Not 3 Kvittning av intdkter/kostnader samt tillgangar/skulder
Kvittning av vasentliga koncerninterna fordringar och skulder mellan solida koncernbolag har skett |
bokslutet 2024 12 31 for att samla ihop lanen mot moderbolag for samtliga koncernbolag.

Not 4 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Koncern

Neftoomséttning per rorelsegren

Uthyrning av bostéder och affarslokaler 158 501 651 157 752678

Hotell- och restaurangverksamhet 73695478 62 307 692

232197 129 220 060 370

Nettoomsattning per geografisk marknad
. 232197 129 220060 370

232197 129 220 060 370

Not 5 Ovriga rorelseintéakter
2024-01-01- 2023-07-01-

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Koncern

Statliga bidrag (Elstod) 1188 776

Statliga bidrag annat 278 029 419 139

Sjukloneersattning -

Valutakursvinst 619

Forsakringsersattningar

Aterbaring kickback mmémmgﬁewmﬁmrw

Intéktskorrigeringar tidigare ar

Ovrigt

Summa . 3 %-EM 510 3013 379

23170
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Not 6 Arvode och kostnad
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Koncern
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag 664 800 663 250
Konsultationer 260 000 -

Summa 924 800 663 250

Andra revisorer
Revisionsuppdrag 62 000 138 000

Summa 986 800 801 250

Moderforetag
Ohrlings PricewaterhouseCoope
Revisionsuppdrag 12 500 12 500

Summa 12 500 12 300

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktdrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor
att utféra samt radgivning eller annat bitradde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana Gvriga arbetsuppagifter.,
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Not 7 Anstadllda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstallda
2024-01-01-
2024-12-31

2023-01-01-

Varav man 2023-12-31

Moderforetag

Sverige Inga - Inga

otterforetag
Sverige 40 24 S5

Koncernen totalt 40 24 35

Redovisning av konsfordelning bland ledande befattningshavare
2024-12-31
Andel

kvinnori %

Moderforetag
Styrelsen tillika foretagsledning och VD .

Koncern
Styrelsen tillika foretagsledning och VD :

LOoner och andra erséattningar samt sociala kostnader, inklusive p
2024-01-01-

2024-12-31

Moderforetag
Styrelse och VD -
Ovriga anstalda

Summa -

Dotterforetag
Styrelse och VD
Ovriga anstallda

Summa

Sociala kostnader

(varav pensionskostnader)

732 000
__15 155 811
15 867 811
5641 606

208 241

Koncern
Styrelse och VD 732 000
_ 15135811

SUmma 15 667 811

19(32}

Varav maéan

2023-12-31
kvinnor i %

2023-01-01-
2023-12-31

720 000

________________________________________
13 064 796

4 445 477

155 344

720 000
________________________________________

13 064 796

Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

5 641 606
208 241

4 445 477
155 344

Utav koncernens pensionskostnader avser 18 000 kr (18 000 kr) féretagets ledning avseende 1 (1)

nerson.
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Not 8 Av- mh nedﬁkrwmngar av materiella och immaterielia

2024-01-01-  2023-01-01-
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Koncern

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang fore réttelse av fel

Gmém%l 1 558 555 1 558 555
Byggnader och mark 38 400 641 35 789 477
Nedlagda kostnader pa annans fastighet 1120 229 1111 234

Inventarier, verktyg och installationer 3626 055 3 773 309

44 705 480 42 232 575

Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang efter réfttelse av fel

Gméwgél 1 558 555 1 558 555
Byggnader och mark 38 400 641 36 419 200
Nedlagda kostnader pa annans fastighet 1120 229 1111 234
Inventarier, verktyg och installationer 3626 055 3773 309

44 705 480 42 662 298

Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Koncern
Ranteintakter, 6vriga 1169714 1037 226

1169 714 1037 226

ModerfGoretag

Rémemmh‘tw, ovriga 138 291

589 390 136 2971

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader, 6vriga 66 344 833  -81 021 730

-66 344 835 -61 021 730

Réntekostnader, dvriga 832655 -6 810 985

-832 655 -6 810 985

Not 11 Koncernbidrag

2024-01-01- 2023-01-01-

Moderforetag
Erhallna kKoncernbidrag 31 270 000 57 250 000
Lamnade koncernbidrag -31 270 000 .20 550 000

- 6 700 000
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Not12 B

2024-01-01-  2023-01-01-
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Forandring av periodiseringsfond
Summa

2018 172

Not 13 Skatt pa arets resultat
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Koncern
Aktuell skatt -12 449 492
625 661

JUppskjutenskatt . 18368/8 625661

Effektiv skatt fore rittelse av fel -11 823 831
Rattelse av fel (*) - 129 723

Effektiv skatt efter rattelse av fel -12 030 374 -11 694 108

Aktuell skatt -1474 770 -1 504 420

Avstamning effektiv skatt

Koncernen Procent Procent

Resuftat fore skalt fore réttelse av fel 20 478 212
Rattelse av fel (*) - 629 723

Resultat fore skalt efter rattelse av fel 18 076 483 19 848 4389

Skatt enligt gallande skattesats for moderforetaget (%) -20,6% -3 723 755 -20,6% -4 088 789
Avskrivning av koncermmassig goodwill -1,8% -321 062 -1,6% -321 062
E] avdragsgill rantekostnad -33,8% -6 116 007 -21.4% -4 252 861
Andra icke-avdragsgilla kostnader -7, 1% -1 290 388 -11,1% -2 199 602
Ej] skattepliktiga intakter 1,0% 173742  0,2% 37 357
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande

aktivering av uppskjuten skatt -1,1% 200711 0,0% -
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade

underskottsavdrag 0,0% - 0,3% 66 415
Aterforing ranteavdrag fran tidigare ar o andra

intdkts- och kostnadskorrigeringar

avseende tidigare ar 0,0% - =3,0% -697 798
Andring av skatt avseende tidigare ar -0,7% -129 423  -0,1% -13 369
Schablonranta pa periodiseringsfond -1, 7% -314 827 -0,9% -171 485
Tillagg aterforing periodiseringsfond -0,6% -105 839 -0,3% -54 766
Owrigt 0,1% 2104 0,0% 1 852
Redovisad effektiv skatt (*) -56,6% 12030374 58,9% 11 694 108

Differens - -




Cityfast Sverige holding AB 22(32}
556690-9304

Moderforetaget Procent Procent

Resultat fore skatt 87 662 184 1946 877

okatt enligt gallande skattesats for moderforetaget -206% -18 098 610 -20,68% -401 057
E] avdragsgill rantekostnad -0,05% -40 893 0,0% -
Andra icke-avdragsgilla kostnader -0,01% -9 508 0,0% -
E] skattepliktiga intakter 19,2% 16 902 761  0,0% -
Aterforing ranteavdrag fran tidigare ar o andra

intakts- och kostnadskorrigeringar

avseende tidigare ar 0,0% - -48,2% -938 934
Andring av skatt avseende tidigare ar 0,0% - -0.7% -13 370
Schablonrénta pa periodiseringsfond -0,14% -121 683 -5,0% -98 167
Tillagg vid aterforing av periodiseringsfond -0,12% -105 838 -2,8% -54 766
Owrigt 0,0% 2  0,1% 1874

Redovisad eftektiv skatt -1,7% 1474 770 -77,3% 1 504 420

(*) Réttelse av fel; Avskrivning 2023 har 6kats med kronor 629.723 jJamfért med redovisad avskrivning
enligt arsredovisning per 2023 12 31, vilket minskat resultatet. Darmed &r dven skatten enligt géllande
skattesats |agre dn den i ar 2023 arsredovisning redovisade (kronor 4.218.512),

2024-12-31 2023-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 15 585 554 -
-Nyanskaftningar - 19 585 5954

Vid arets slut 15 585 554 15 585 554
Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets borjan -1 558 555 -
-Arets avskrivning -1 558 555 -1 558 555

Vid arets slut -3 117110 -1 558 555

Redovisat varde vid arets slut 12 468 444 14 026 999
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Not 15 |

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan fore rattelse av fel

2 055657 039

Rattelse av fel (*)

-Justerad ingaende balans efter rattelse av fel
-Nyanskaffningar 8
-Omklassificeringar - 25 000

Vid arets slut 2170568185 2087 168 185

Ackumulerade avskrivningar:

-\id arets borjan -303 536 526 -267 117 325
-Arets avskrivning fore réattelse av fel (**) -38 400 641 -35 789 478
-Rattelse av tel () - -629 723

Vid arets slut -341 937 167  -303 536 526

Redovisat varde vid arets slut 1828631018 1783631659

Varav mark

Koncernen
Ackumulerade anskafiningsvarden 273969185 217171026

Redovisat varde vid arets slut 273 969 185 217171 026

Marknadsvarderingar till aktuella varden har inte gjorts pa fastigheterna men pa det totala vérdet pa
fastigheterna finns det god marginal mellan redovisat och verkligt véarde.

(*) Réattelse av fel avser justering av ett anskaffningsvarde pa ett férvirvat dotterbolag i slutet av ar
2022. Anskaffningsvéardet pa aktierna i moderbolaget och évervarde fastighet i koncernen har rittats
per 2023 01 01.

(**) Avskrivning pa dvervérde fastighet 2023 har ékats med |
avskrivning enligt arsredovisning per 2023 12 31.

6529.723 kr jamfort med redovisad
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Not 16 Nedlagda utg

Koncern

Ackumulerade anskaffiningsvérden;
-Vid arets bérjan

-Nyanskaftningar

Rérelseforvary

-Vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan
-Rorelsefbrvary
-Arets avskrivning
-Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 17 Inventarier, verktyg

Ackumulerade avskrivningar:
-\id arets borjan

_Rérelsef6rvary

-Arets avskrivning

-Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

och installationer

2024-12-31

-7 902 212

-1 120 229

13 382 142

2024-12-31

29 747 218
2031 283

31 778 501
-23 350 785

-3 626 055

4 801 661

24(32}

2023-12-31

251 921
22 152 662

22 404 583

-6 790 978
1111 234

14 502 371

2023-12-31

26 193 411
2 004 092
....................................................

29 747 218

-18 080 522
-1 496 953
-3 773 310

6 396 433
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Not 18 Andelar | koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:;
- Ingaende balans fore rattelse av fel 609 024 994 552 204 507

Rittelse av fel 25 000 000

- Ingaende balans efter réttelse av fel 609 024 994 577 204 507
25 000 30 220 487
-Aterbetalda aktieagartillskott -7 598 602 -
-Lamnade aktieagartillskott 2 800 000 1 600 000

-Vid arets slut -4 173 602 31 820 487

Redovisat varde vid arets slut 604 251 392 609 024 994

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
Antal
Dofterféretaq / Org nr / Séte andelar
Siotronic Fasiigheter Akliebolag. 5565464703 Siockhoim 13000 7001 ST
Fastichets Dakal AB, bob6676-8200, Stockholm 1 000
Fastighetsbolaget Renstiernasgala HB, 816505-6053, Stockholm (}
Handelsbolaget Skulptdren ¢, 9166719-8654, Stockholm ¥,
Stamgarden Fastigheter Aktiebolag, 556560-8964, Huddinge 1 000 100 3 600 000
Nyumba Fastigheter AB, 556728-8948, Stockholm T 000 100
Tembo Fastigheter AB 5567 28-934° Stockholm 1 000 100
SKHLM Fastighter AB, 556816-7703, Stockholm 500 100 4 150 000
Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB, 556810-5810,
Stockholm 50 000 100 16 283 649
Tornluckan F 82-1787, Stockholm 500 100 50 000
Skeppargatan Fastigheter AB, 556986-9968, Stockholm 500 100 1 150 000
Samsons Bostader Aktiebolag, 556572-0611, Stockholm 1 000 100 37 721 570
Fastighetsbolaget Sthim 11 Diamanten AB, 559041-9841,
Stockholm 500 100 50 000
Raéattar vigs fastigheter AB, 559059-6838, Stockholm 900 100 1 250 000
Cityfast bygg & forvaltning Sverige AB, 559047-2261
Stockholm 500 100 50 000
B, 6923, Stockholm 900 100 20 000
D B, 559149-5709, Stockholm 500 100 150 000
Hyresratten O B, 559136-0978, Stockholm 500 100 50 000
Vastmanna Forvaltning AB, 559078-7569, Stockholm 500 100 3 050 000
Hjulmakaren Fastigheter AB, 559158-5178, Stockholm 500 100 90 000
Mitos Forvaltningsaktiebolag, 556214-1290, Stockholm 1 000 100 104 118 840
Eat & stay Sthim AB, 5598207-0949, Stockholm 900 100 100 000
Saffransbullen forvaltning AB, 559287-4506, Stockholm 250 100 25000
Fastighets AB Kattdjuret 1 1 Solna, 559372-8032, Stockholm 1 000 100 44 097 120
Aktiebolaget Foajén, 556331-6545, Stockholm (%) 1 000 100 329403 226
Atlas 4 AB, 559387-9355, Stockholm 25 000 100 27 306 500
iGtorget AB, 556963-2390, Stockholm 500 100 30 220 487

Hotell |
speKlens £ 687, Stockholm 500 100

604 251 392

(*) Under rakenskapsaret har ett fel upptackts i anskaffningsvérde av aktierna i dotterbolaget
Aktiebolaget Foajén, 556331-6545 som hérror sig fran slutet av 2022. Aktierna i bolaget bor ha varit 25
milj kr hégre per 2022 12 31. Okningen i aktiemnas varde motsvaras av en kortfristig skuld fran séaljaren
med samma belopp.

Felet har korrigertas | bade moderbolagets och koncernens redovisning under 2024 genom att justera
ingaende balansen per 2023 01 01 samt att justera varden i koncernen och moderbolaget under 2023
nagon resultateffekt fér moderbolaget varken under 2023 eller

och 2024. Justeringen har inte medfort
2024,
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Not 19 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 395 875607

"‘ | 182 266 207

-90 994 397
1074 454

488 221 871

2024-12-31

f;mmwﬁmd@ msmm‘mgsmfden

-Vid arets bérjan 32 895
-Tillkommande tillgangar (via nytt dotterbolag) -

Redovisat varde vid arets slut 32 895

Not 21 Uppskjuten skatt

Redovisat  Skatteméssigt
Koncernen 2023 12 31 vérde vérde

Vasentliga temporara skililnader hantorliga

till uppskjuten skatteskuld

Obeskattade reserver - -98 332 117
f}mm’ér&% fastighet fOre rattelse av fel 1767277607 2652 SG‘I 249
Rattelse av fel 16 354 052 0

1783631659 2641479906

Redovisat Skaﬂ@mésm'
Koncernen 2024 12 31 varde Ve

Vasentliga temporéra skilinader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld

Obeskattade reserver - 71 031 811
Overvérde fastighet 1825231018 2720063718

1825231018 27910956 529

roncermen 2024-12-31

Uppskjuten skatteskuld pa vasentliga temporéra skillnader

éww&r&m | byggnader och mark fore rattelse av fel 184 280 133
Réttelse av fel i
Qb%mmﬂ% reserver 14 632 553

198 912 686

26(32}

2023-12-31

423 532 950

21 988 500
-00 445 056
-29 200 787

395 875 607

2023-12-31

12 Eﬂﬂ

Tempaoréar
skillnad

-58 332 117
mggﬂ 323 9@2

-974 512 481

Temporér

71031 811
-894 832 700

-823 800 889

200 ?4‘9 971

Rattelse av fel avser jU stering av ett anskaffningsvérde pa ett forvérvat dotterbolag i slutet av ar 2@22

Ammfmmgwaréet p& aktierna i moderbolaget och 6vervarde fastighet samt uppskjuten skatt pa

Overvarde fastighet i koncernen har rattats per 2023 01 01,
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Not 22 Andelar | bostadsrattsfo

2024-12-31 2023-12-31

Moderforetag
Ackumulerade anskaffiningsvérden;
-Vid arets bérjan 54 966 462 54 966 462

Redovisat varde vid arets slut 54 966 462 54 966 462

Antal Kapital- Bokfort
Férening / Org nr / Séte andelar andel véarde
Bostadsrattstoreningen Apeltradet U.P.A, 333 33% 39 299 462
702000-0605, Stockholm
Fastighetsforeningen Rorstrandsgatan nr 11 U.P.A
702001-6631, Stockholm 333 33% 15 667 000

94 966 462

Indirekt dgs dessa till 100 % inom koncernen, och har i koncernredovisningen hanterats som ett
dotterforetag.

Not 23 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

Disponibla medel Belopp
Balanserade vinstmedel 50 462 704
Arets resultat a0 987 414

Summa 141 450 118

Styrelsens forslag till resulfatdisposition
Utdelning (1 000 st * 7 702,88 kr/aktie] 7 702 880

Balanseras i ny rdkning

Not 24 Antal aktier och kvotvarde
Aktiekapitalet i moderbolaget bestér enbart av till fullo betalda stamaktier med ett nominellt virde om
100 kr. Alla aktier har samma ratt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital samt motsvarande en

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvarde 100 100

2024-12-31 2023-12-31
T T % T
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 8 985 851 8 985 851
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 257 335 257 335
v
V
v

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 2 326 665 2 326 665
Periodiseringsfond, avsatt

id beskattningsar 2023 2 412 702 2 412 702
id beskattningsar 2024 2 386 361 )

16 368 914 22 545 595

Periodiseringsfond, avsatt

Uppskjuten skatt ingar i periodiseringsfonder med 3.371.996 kr (f.a 4.644.393 kr).
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Not 26 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Koncern

Skulder till kreditinstitut *)

Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 520 733 000

Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

520 733 000

*1 Denna post ar kopplad till "Skulder till kreditinstitut”
under kortfristiga skulder (férfallodagar inom 1 ar) 1021 492 069 705 687 601

Totala skulder till kreditinsitutet 1542 225099 1467 418 419

Owriga skulder
Farfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare dn fem ar fran ba

|

ansdagen 5 194 410 4 635 525

2194 410 4 635 525

Skulder till koncernforetag
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen
Fdorfallotidpunkt, senare dn fem ar fran ba

ansdagen 987 262 351 944 347 215

Ovriga skulder
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen - )
Férfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen - -

|

Totala skulder till koncern och ovriga 987 262 351
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Not 27 Ovriga kortfristiga skulder
2024-12-31  2023-12-31
Koncernen

Ingaende saldo fore rattelse av fel 82 215 009 3 809 740
Réattelse av fel - 25 000 000

Jﬂﬁiﬁr&ﬁ ingé%né% ...........................................................................................................................................................................................................................................................................................

balans 82 215 009
Overfort ifréan langfristiga skulder - 42 348 506
Amortering av lan avseende kép av dotterbolag -25 000 000

Netto nya lan och betalningar av korta skulder -52 445 044 11 056 ?63

balans 4 769 965 g2 215 009

Moderbolaget

ngaende saldo fore rédttelse av fel 75 115 777 515
Rattelse av fel - 25 000 000

Justerad mg%m% balans 5115777 25 000 515
an langfristiga skulder - 42 348 506
7 099 232 11 047 271
Ammmﬂg av lan avseende kodp av dotterbolag -25 000 000

Amortering dvriga kortfristiga lan -2 215 009 -3 280 515

Utgaende balans - 75116777

Under rakenskapsaret har ett fel upptackts | anskaffningsvarde av aktierna i dotterbolaget Aktiebolaget

Foajén, 556331-6545 som harror sig fran slutet av 2022. Aktierna i bolaget bor m varit 25 mil) kr hogre
per 2022 12 31. Okningen i aktiernas varde motsvaras av en kortfristig skuld fran saljaren med samma

Felet ?lm‘ korrigertas i bade moderbolagets och koncernens redovisning under 2024 genom att justera

ingaende balansen per 2023 01 01 samt att justera varden i koncernen och moderbolaget under 2023
och 2024. Justeringen har inte medfért nagon resultateffekt for moderbolaget varken under 2023 eller
2024,

Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
oo
Upplupna personalrelaterade kostnader 2217029 1674 794
Upplupna rantekostnader 8 912 603 7 858 729
Forutbetalda intakter (hyresintakter) 8513633 8 224 297
Fastighetsskatt 5816 328 6010 881
Upplupna provisionsintakter 177 639 180 372
éwsga Lgpr:@m&m driftskostnader 323 779 333 2«%4

Ovriga poster 2 298 344 13

28 259 355 25 629 222

Moderforetaget
Ovriga poster 187500 1 87500

187 500 187 500
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Not 29 Noter till kassaflédesanalysen - koncern

2024-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm

Koncernen
Avskrivningar fore rattelse av fel
Rattelse av fel

Summa efter rattelse av fel

44 705 480

2024-12-31
verkan

Forvarv av dotterforetag/rorelse, netto likvidpa

Koncernen

Materiella anldggningstillgangar -
Rorelsefordringar -
Likvida medel =
Rorelseskulder -

Utbetald kopeskilling
Avgar: Likvida medel | den forvarvade verksamheten

Paverkan pa likvida medel -

Not 30 Stédllda sdkerheter och eventualforpliktelser - koncernen

Stallda sédkerheter
2024-12-31

FOr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 1601 576 000
Foretagsinteckningar 4 200 000

Summa stallda sakerheter

1605776 000

Informationen om foretagsinteckningen har korrigerats avseende féregaende ar. Inga av

koncernbolagen har per 2022 12 31 haft foretagsinteckningar.

Not 31 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - moderféretaget

Eventualiorpiixteiser
2024-12-31

Eventualforpliktelser till forman for koncernféretag
Summa eventualforpliktelser

1547 173 851

Not 32 Vasentlig rets slut

a handelser efter rakenskapsa

koncernbolagen, som har extern lanefinansiering.

av hogre energipriser, kostnader for byggmaterial, livsmedel etc.
Stigande ranta och generella kostnadstkningar kommer fortsatt att leda till na
men bedoms

kommande aret.

Det fortsatta hdga rénteldget under innevarande &r 2025 har paverkat negativt p& mo

got minskade marg
inte att innebédra vasentligt avvikande negativa effekter i koncernbolagens resultat under

30(32}

2023-12-31

42 232 575
629 723

42 862 298

2023-12-31

31 000 000
2 426 739
637 491

-3 843 743

30 220 487
-637 491

29 582 996

2023-12-31

1 523 894 500

4 200 000

1528 094 500

1471821 375

arbolaget och

Dessutom paverkar den kvarvarande hdga inflationen kostnadslaget for alla koncernens bolag i form
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Not 33 Koncernuppg
Foretaget ar det hogsta koncernmoderbolaget inom koncernen och ags av privatpersonen Richard
Ghneim.

Av moderforetagets totala inkép och férséljning matt i kronor avser 0 % av inképen och 0 % av
forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget &r moderb

Not 34 Nyckeltalsdefinitioner

Rdrelsemarginal;
Rorelseresultat / Nettoomsatining.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.
Avkastning pa sysselsatt kapital:

(Rérelseresultat + finansiella intdkier) / Genomsnittligt sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som &r hanfoérliga till tillgadngar (som ingdr i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - réntefria skulder.

Réantefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Arets resultat hanforligt till mfs aktiedigare / Genomsnittligt eget kapital hanforligt till mfs aktiedgare.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Richard Ghneim

Var revisionsberattelse har aviamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Miklas Jonsson
Aukioriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande bild av mﬁmmmgm och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella resultat och koncernens
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende | férhallande till
5

moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. S’Eyméam ansvarar aven for den interna kontroll som de
bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt dnft tilldmpas dock Inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och Koncernredovisningen som

helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och

att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uﬁ&é&mﬁm Fimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,

men ar ingen garantl 16r att en revision som utférs enligt I1ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att

wmmm en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakti igheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans nmligen kan férvéntas mmmﬁ de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart anwm fm" rw jonen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa

Fevisorsinspektionens webbplats: vaww revisorsinspeklionen.selrevisomsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt |

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens
forvaltning for Cityfast Sverige holding AB for ar 2024 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

)

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart

Uttalande om detta, ar att med nmlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag tll dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finng pa Revisorsingpektionens

webbplats: wyew revisorsinspeklionen.selrevisormsansvar. Denna besknvning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Miklas Jonsson
ALlKtoriserad revisor
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