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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Riflex industrifastigheter AB, 556750-5002 far harmed avge
arsredovisning fér 2023-05-01 - 2024-04-30.

Allmant om verksamheten

Foretaget har sitt sate i Norrtalje kommun.

Verksamheten bestar i att férvarva aga och forvalta fastigheter, foretradesvis industri, vard och
kontorsfastigheter i Roslagen.

Belopp | Tkr

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllningom 0430 205 2
_04-30 0-04-30

©2024-04-30  2023-04-30 2022-04-30

Nettoomsattning = 12645 12112 12006 10962 11413
Resultat e fin poster 2 161 2 784 3 850 3 383 4 095
Balansomslutning 105 525 106 981 107 538 108 674 108 311
Soliditet % 24 23 21 18 16

For nyckeltalsdefinition, se not 19.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har man fardigstéllt en installation av en 60 kw stor solcellsanlaggning pa
fastigheten Gorla 9:3.

Viktiga forhallanden

Agare:
Bolaget ags till 100% av Riflex AB, org nr §56243-3622, Norrtélje.

b
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Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Kreditrisker
Avser risker forknippade med féretagets fordringar. Genomgang av kundfordringar sker I6pande enligt

bolagets policy. Fordringar i balansrakningen innehaller inga risker utéver normal affarsrisk.

Forvaltningsrisker
Avser risker forknippade med den I6pande forvaliningen av bolagets fastighetsinnehav vilket har en

direkt paverkan pa forvaltningsresultatet. Hyresintdkter kan paverkas av sjunkande marknadshyror och
eventuella langsiktiga vakanser.

Likviditets- och finansieringsrisk )
Avser risken for tillgang till kapital och finansiering. Andrade férutsattningar pa kreditmarknaden

paverkar savél ranterisk, finansieringskostnad som mdijlighet att erhalla och férlanga krediter. Bolaget
paverkas vid en andring av marknadsrantan.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel: Belopp I kr
balanserat resultat 23 863 001
arets resultat 1315591
Totalt 25 178 592
Balanseras i ny rakning - 25178 892
summa 25178 592

Vad betraffar féretagets resultat och stalining i évrigt, hanvisas lill efteriéljande resultat- och
balansrakningar med tiilhérande noter.



2024071201896

Riflex Industrifastigheter AB
556750-5002

Resultatrakning
Belopp | kr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter
Rantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

" Not

18

N

1 315 591

' 2023-05-01-

- 2024-04-30

12 644 637
- 310 769

——— e

12 955 406

-5 066 167
-318 819

A2 11
6 351 308

9415
-4 200 222

2 160 501

—_———

2160 501
-844 910
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2022-05-01-
2023-04-30
12 112 336
0
12 112 336

-5 402 945
-179 514

-1200 084

—— aam —

5 329 793

3 720

~ -2349 530

2 783 983

——rr—m

2 783 983
-694 390

2 089 593
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Balansrakning
Belopp 1 &1

- - — e e i - MELm . A

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anldaggningstillgangar

Omsadttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

~ Not  2024-04-30  2023-04-30
7 33 443 583 33 928 213
g 81 622 96 104
9 0 468000
33 525 205 34 492 317
10 1 1
11 10727565 70 527 565
70 727 566 70 527 566
104252771 105019 883
117 783 169 112
69 810 220 475
1781 40029
189 374 429 616
1 082 457 1 531 377
1271831 1960993
105524602 106 980 876

4(15)




808

:

07120

2024

Riflex industrifastigheter AB
556750-5002

5(195)

Balansrakning o S
Belopp 1kr _ Not —— 2024-04-30 = 2023-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (5 000 aktier) 200 000 - 500000
500 000 500 000
Fritt eget kapital 13
Balanserad vinst eller foriust 23 863 001 21773 407
Arets resultat - 1315591 2089 593
25 178 5382 23 863 000
Summa eget kapital 25678592 24 363 000
Avsadttningar 12
Uppskjuten skatteskuld 636 198 537 634
Avséttningar f6ér dvriga skatter 14162/0 1416 2/0
2 052 468 1 953 904
Langfristiga skulder 14
Ovriga skulder till kreditinstitut 71697 552 27 383 989
Skulder till koncernféretag 275 610 275
Ovriga langfristiga skulder - 1298 500 1307 910
72 996 327 29 302 174
Kortfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut 2 236 000 48 857 563
Leverantorsskulder 151 926 436 767
Skulder till koncernféretag 238 513 238 8§13
Ovriga kortfristiga skulder 337 381 149 701
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 1833 395 - 1679 254
4 797 215 51 361 798
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105524 602 106 980 876

-_— e Tr——_——— e — e -

. r————— — —
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Rapport 6ver forandring av Eget Kapital

Aktie- Fritt eget
i kapital kapital  S:a eget kapital
Ingaende balans vid arets bérjan 500 000 23 863 001 24 363 001
Arets resultat 1315591 1315591
Utgaende balans vid arets slut 500 000 25 178 592 25 678 592

Aktiekapital 5 000 aktier a kvotvarde 100 kronor.

30
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar

direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifier som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Ibpande underhall och reparationer redovisas som kosthader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfoér delats upp i komponenter

vilka skrivs av separat.
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
féorvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.
Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess

nyttiandeperiod. Avskrivhing pabdrias nar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk.
Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas fill:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader | S S
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar 25-40
Varme/sanitet 20-40
Bergvarme 30
El 25-40
Fasad 25-50
Fonster 25-50
Yitertak 25-40
Ventilation 25-30
Transport (Hiss) 25
Styr och dvervakning 15-20
Restpost 8-20
Markaniaggningar 20
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10
Inventarier, verktyg och installationer 5

Nyttjandeperioden fér mark ar obegrénsad och darfoér skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har forandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregaende balansdag.
Da féretaget andrar bedémning av nyttjandeperioder, omprdévas aven tillgangens eventuella restvarde.

Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Borttagande
Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid
utrangering eller avyttring, eller nédr inte nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning

eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nar
en materiell anlaggningstiligang eller en komponent tas bort fran balansréakningen ar skillnaden mellan
vad som eventuellt erhalls, efter avdrag fér direkta férsaljningskostnader, och tillgangens redovisade

-varde. Den realisationsvinst eller realisationsfériust som uppkommer nar en materiell
anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen
som en 6vrig rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnad.

Andelar i dotterféretaq, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag

med agarintresse |

Andelar i dotterféretag, intresseféretag, gemensamt styrda fOretag och féretag det finns agarintresse |
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar [med tillagg f6r
uppskrivningar]. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga

till férvarvet.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte f6r temporara
skillnader som héarror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tiligang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvarde berdknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intdkter
Det infidde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen réakning

redovisas som intakt. Intakterna kommer uteslutande fran hyresintakter, och varderas till verkliga
vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott

Huvudregel fér redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Erhallna/lamnade koncernbidrag paverkar féretagets aktuella skatt.

Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2023-05-01- 2022-05-01-
- 2024-04-30 2023-04-30

e — -

- e — ey e a—m s - r—————

Certe Revision AB
Revisionsarvode 182300 - 18 000
Summa 18 500 18 000
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Not 3 Operationell leasing - leasegivare

Koncernen ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut till kunder.
Summan av arets variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar till 11 468 223 kr (10
725 725). Framtida minimileaseavgqifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal

forfaller enligt féljande:

2023-05-01- 2022-05-01-

2024-04-30 2023-04-30
Framtida minimileaseavgifter avseende icke * S '
uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 10 227 406 g 582 129
Mellan ett och fem ar 8006046 11694 854

18 233 452 21 276 983

Beloppen ar nominella varden, beloppen har inte nuvardesberaknats.

Not 4 Ranteintakter och liknande intakter
2023-05-01- 2022-05-01-

o 2024-04-30  2023-04-30
9415 3720

Ranteintakter, 6vriga )
Summa 9415 3720

- —m ma

Not 5 Rantekostnader och liknande kostnader
2023-05-01- 2022-05-01-

S e - 2024-04-30  2023-04-30
Réntekostnader, Gvriga 4200222 256483530

Summa 4 200 222 2 549 530
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Not 6 Skatt pa arets resultat
2023-05-01- 2022-05-01-
2024-04-30  2023-04-30

——— e —— — ——

Aktuell skattekostnad - - 746 346 595 681
Uppskjuten skatt 98564 - 98709
844 910 694 390

Avstamning av effektiv skatt
2023-05-01- 2022-05-01-

o - | 2024-04-30  2023-04-30
Resultat fére skatt 2 169 650 2 783 983
Skatt enligt géllande skattesats 444 888 573 499
Ej avdragsgilla kostnader 401 249 121 282
Ej skattepliktiga intakter . \ezr -39
Redovisad effektiv skatt 844 910 694 390

Not 7 Byggnader och mark
_ 2024-04-30  2023-04-30

ST e —_— —_—— . .

— —rrr——— —_— e —mama - = [ L5 i —

[ B — S

Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets bérjan 67 297 773 66 555 932
-Nyanskaffningar 252 000 597 692
-Omklassificeringar 468000 144149
Vid arets slut 68 017 773 67 297 773
Ackumulerade avskrivhingar

-Vid arets bérjan -33 369 560 -32 044 023
-Omklassificeringar -144 149
-Arets avskrivning ~ -1204630  -1181 388
Vid arets slut ~ -34574190  -33 369 560
Redovisat viarde vid arets slut 33 443 583 33 928 213
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvérden 13338219 13338219
Redovisat varde vid arets slut 13 338 219 13 338 219

Véardering av fastigheterna gjordes i oktober 2017 utav en extern varderingsman. Verkligt varde for
samtliga férvaltningsfastigheter uppgick till 123 Mkr.
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2024-04-30  2023-04-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjar 1369236 1369236
1 369 236 1 369 236

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -1 273 131 -1 254 435
-Arets avskrivning ~ -14483 = -18697
-1287614  -1273 132
Redovisat varde vid arets slut 81 622 96 104

Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anldaggningstillgangar

2024-04-30  2023-04-30

— E—

— o iy gy W T PE—— Er—mr— — — i i il Bkl - . ege— = ——

Vid arets bérign =~~~ 468 000 354 848
Pagaende arbeten 252 000 468 000
Omklassificeringar . -720000  -354 848
Redovisat varde vid arets slut 0 468 000
Not 10 Andelar i koncernforetag

o o o S o  2024-04-30  2023-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan -t 1
Redovisat varde vid arets slut 1 1

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven Gverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar 1% varde
Riflex Lokstallet AB, 559303-7731, Norrtdlie - - - 250 100 1
1

Not 11 Fordringar hos koncernforetag
| .202404-30 2023-04-30

NN By e EmaELr - T TT = = e — - A e - — ——— — o 1 - - —r —_— Se P daama a

—_— - —_— A mi  ATED T ——

——————te Eebp e deerEn Ak T wmiein T Tt - T

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 70 527 565 63 995 565

-Tillkommande fordringar 200000 6532000

- — . imam s =

Redovisat varde vid arets slut _70 727 565 70 527 565
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Not 12 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

2024-04-30  Skeftefordran  skatteskuld  _ Netto
Skillnad m bokférings- och skatteméssiga avskrivn -636 198 -636 198
Uppskjuten stampelskatt | | -1416270  -1416 270
Uppskjuten skattefordran/skuld B 2052468  -2052 468
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -2 052 468 -2 052 468
2023-04-30

Skillnad m bokfdrings- och skattemassiga avskrivn -537 634 -537 634
Uppskjuten stampelskatt S -1416270  -1416 270
Uppskjuten skattefordran/skuld S - -1953904  -1953904
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -1 953 904 -1 953 904

Not 13 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 25 178 592 kronor, disponeras enligt féljande:

. - - 2024-04-30

Balanseras i ny rakning S R 25178592
25 178 592

Not 14 Langfristiga skulder
| 2024-04-30  2023-04-30

_—mm mm T — -

Skulder som férfaller mellan ett och fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 71 697 552 27 383 989
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen

Skulder till koncernféretag 215 610275
Summa 71 697 827 27 994 264

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Not 15 Kortfristiga skulder
2024-04-30 2023-04-30

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen: == 2236000 48857563
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Not 16 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
- 2024-04-30  2023-04-30

—r— —— — p—— —— [ROp——

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 89136000 89136 000

89 136 000 89 136 000
For koncernfdretaq, intresseféretag och gemensamt styrda foretag 0 0
Summa stillda sikerheter 89136000 89 136 000

Eventualforpliktelser
Styrelsen beddémer att bolaget inte har nagra eventualforpliktelser per sista april 2024.

Not 17 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inget vésentligt pabérjats.

Not 18 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Riflex AB, org nr 556243-3622 med sate | Norrtalje. Riflex AB ingar
i en koncern dér M Fastigheter Roslagen AB, org nr 559123-5964 med sate | Norrtalje, uppréattar
koncernredovisning for den storsta koncernen.

Av dotterforetagets totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 46,5 (43,7) % av inkdpen och 2,3
(2,4) % av forséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.

Not 19 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning.
Totala tillgangar.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.
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Underskrifter
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Martin Hagman
Verkstallande direktdr

Vfikael Siverwall
Auktoriserad revisor
Certe Revision AB
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CERTE REVISION
Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Riflex Industrifasticheter AB
Org.nr 556750-5002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen f6r Riflex Industrifastigheter AB {6r rdikenskapsaret

2023-05-01 - 2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Riflex Industrifastigheter ABs fimansiella stédllning per den
2024-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r

forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 édr oberoende 1
forhallande till Riflex Industrifastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar
Det #r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret f0r att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktSren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedtmer dr nédvéndig f6r att upprétia en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktSren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om f6rhéllanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberitielse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
mhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaéalsenliga {0r att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter ar hogre én {6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgérder som fr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstdllande direktSrens uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar vi1 en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstdllande direkt6ren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, méste vi 1 revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet {Gr revisionsberittelsen. Dock kan tramtida héindelser eller 16rhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och mnehéllet i1 drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underhiggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfGrt en revision av styrelsens och verkstéllande

direkttrens forvaltning for Riflex Industrifastigheter AB 16r rikenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktSren ansvarstrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 {6rhéllande till Riflex Industrifastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrédckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner befrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig med h&nsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 §vrigt.
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Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokitringen, medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstillande direktéren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som dr nédvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skétas pé ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktren 1 nagot visentligt avseende:

- {6retagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed véart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &dr en hOg grad av sdkerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse 1Gr bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder
och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér

forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 18 juni 2024

Certe Revision AB
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Auktoriserad revisor med originalet iniy .
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