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Styrelsen for Vartan Fastigheter AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024—-12-31.

Férvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar 4gande, utveckling och férvaltning av fast och [6s egendom. Under aret har

bolaget inte haft ndgon anstélld personal och inte heller utbetait nagra I6ner eller andra erséattningar.

Vidsentliga hdndelser under rikenskapsaret

Omvarlden praglades fortsatt av geopolitisk osdkerhet. Den allm&nna oron och den svaga konjunkturen |
Sverige medforde en 6kad osdkerhet pa hyresmarknaden, samtidigt som réntelaget férbéttrades och
kapitalmarknaden aterigen var stark. Verksamheten i bolaget har under aret framfér allt paverkats av
fortsatt hoga rantekostnader och en utmanande hyresmarknad, samtidigt som hyresintakter och

fastighetskostnader varit stabila.

| slutet av 2024 avvecklades intresseféretaget Vartan Fastigheter KB.

Forvintad framtida utveckling
Beddmningen ar att osakerheten i omvarlden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 0 0 O 0 0
Resultat efter finansiella poster 377 13 1 0 0
Balansomslutning 1219 1 099 945 803 813

Risker och osakerheter
Bolaget ar genom sin verksamhet utsatt fér en méngd olika risker, dar de affarsmassiga riskerna bedoms

ha stérst paverkan pa bolagets resultat.

Fasﬁgheternaé marknadsvéarde
Vardet pa fastigheterna ar det riskomrade som enskilt kan ha stérst paverkan pa féretagets ekonomiska

resultat pa kort sikt, &ven om det inte ger nagon direkt effekt pa kassaflddet. Vardet paverkas framst av
marknadens antaganden om direktavkastningskrav och marknadshyra, men &ven faktorer som foretaget

kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Uthyrning och kundarbete -
 Hyresintdkterna paverkas framst av affarsmassiga risker. Tillvéxten i ekonomin styr sysselsattnings-

graden, som &r en vasentlig grund foér utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och darmed paverkar
vakansgrad och hyresnivaer.

Drift och underhall
Fastighetskostnaderna paverkas av savéal affarsméassiga som administrativa risker. Inflationen &r en av de

affairsméassiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhalls i och med att
hyreskontrakt ger méjlighet till uppjustering av hyran vid férandringar i konsumentprisindex. Bland de
administrativa riskerna kan namnas brister i inkbpsprocessen, som kan leda till att inkGpskostnaderna blir
hogre an de borde vara. Denna risk hanteras genom ett strukturerat inképsarbete dér stordriftsfordelar tas

till vara inom koncernen.

Fastighetsprojekt
Att nyuppféra fastigheter och utveckla befintliga genom investeringar ar ett satt att 6ka avkastningen.

Riskerna vid projektutveckling finns i bedémningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa |
utformningen av produkten och sjélva projektgenomférandet. Riskerna begrénsas genom att investeringar
enbart gors i marknader dar man har god marknadskannedom, och dar det finns-stark efterfragan pa

lokaler.
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Styrelsen for Véartan Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning fér rdkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckllng och forvaltning av fast och l6s egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstélld personal och inte heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersattningar.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Omvarlden praglades fortsatt av geopolitisk osakerhet. Den allménna oron och den svaga konjunkturen |
Sverige medférde en dkad osdkerhet pa hyresmarknaden, samtidigt som réntelédget férbattrades och
kapitalmarknaden aterigen var stark. Verksamheten i bolaget har under aret framfor allt paverkats av
fortsatt htga rantekostnader och en utmanande hyresmarknad, samtidigt som hyresintéakter och
fastighetskostnader varit stabila.

| slutet av 2024 avvecklades intresseftretaget Vartan Fastigheter KB.

Forvantad framtida utveckling
BedOomningen &r att osakerheten i omvariden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet.

Flerarsoversikt (Tkr) | 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 0 0 0 | 0 0
Resultat efter finansiella poster 377 13 1 0 a 0
Balansomslutning 1219 1 099 045 803 813

Risker och osakerheter

Bolaget ar genom sin verksamhet utsatt fér en mangd olika risker, dar de affarsmassiga riskerna bedéms
ha storst paverkan pa bolagets resultat.

Fastigheternas marknadsvérde

Vardet pa fastigheterna ar det riskomrade som enskilt kan ha storst paverkan pa foretagets ekonomiska
resultat pa kort sikt, &ven om det inte ger nagon direkt effekt pa kassaflodet. Vardet paverkas framst av
marknadens antaganden om direktavkastningskrav och marknadshyra, men dven faktorer som foretaget
kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Uthyrning och kundarbete
Hyresintékterna paverkas framst av affarsméssiga risker. Tillvéxten i ekonomin styr sysselséttnings-

graden, som &r en vasentlig grund for utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och darmed paverkar
vakansgrad och hyresnivaer.

Drift och underhall

Fastighetskostnaderna paverkas av saval affirsméssiga som administrativa risker. Inflationen &r en av de
affarsmassiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhalls i och med att
hyreskontrakt ger mojlighet till uppjustering av hyran vid férandringar | konsumentprisindex. Bland de
administrativa riskerna kan ndmnas brister i inképsprocessen, som kan leda till att inképskostnaderna blir
hdgre é@n de borde vara. Denna risk hanteras genom ett strukturerat inkdpsarbete dér stordriftsférdelar tas
tilt vara inom koncernen.

Fastighetsprojekt

Att nyuppfdra fastigheter och utveckia befintliga genom mvestermgar ar ett satt att 6ka avkastningen.
Riskerna vid projektutveckling finns i bedémningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa |
utformn:ngen av produkten och sjélva projektgenomférandet. Riskerna begrénsas genom att lnvestermgar

enbart gors | marknader dar man har god marknadskannedom, och déar det finns stark efterfragan pa
lokaler. *
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Fastighetstransaktioner

K&p och férsaljning av fastigheter ar ytterligare ett satt att ska avkastningen. Riskerna vid transaktioner
begransas genom kvalitetssdkrade interna processer och hdg kompetens i fransaktionsteamen.

Skatt

Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas |
sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begransas genom en forsiktig och

balanserad hantering av skattefragor, och Vartan Fastigheter AB &r idag inte féremal fér nagra
skatteprocesser.

Anseende

Anseenderisker paverkar varumérket och dérigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas i
alla delar av verksamheten och &r till stor del kopplade till personalens agerande. Begrénsning av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med féretagskultur och véarderingar.

Forslag fill vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f{érfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 252 089

arets vinst 350612
602 701

disponeras sa att |

i ny rakning dverféres | 602 701
602 701

FOretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med noter. | |
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Org.nr 556678-0267

Resuﬁatrﬁkning | Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomséttning 0 0
Fastighetskostnader

Administration 5 0 - 0
Resultat vid férséljning av andelar i koncernféretag 358 0
Rorelseresultat | 358 0
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 19 13
Resultat efter finansiella poster 377 13
Resultat fore skatt - 377 13
Skatt 6 -26 0
Arets resultat 351 13

Bolaget har inga poster att redovisa | 6vrigt totalresultat varmed totalt resultat Gverensstdmmer med arets
resultat. |
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Vartan Fastigheter AB

Org.nr 556678-0267

Balansrakning
Tkr |

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER . -

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till intresseféretag

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

179
179
179

1 040

1 040

1219

100

252
351
603

703

516

1219

4 (11)

2023-12-31

206
207
207

892

892

1 099

100

239

13
252

352

747

1099
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Qrg.nr 556678-0267

Forandring eget kapital
Tkr

Ingaende eget ka'pital 2023-01-01

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

100

100

100

100

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier med kvotvardet 100 kr.

Balanserade
vinstmedel

239
13
252

252
351

603

5 (11)

Totalt
eget kapital

339
13
382

352
351

703



Vartan Fastigheter AB
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallna rantor

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet
Okning(-) / minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+) / minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

358
19
-358

19

-278
259

6 (11)

2023-01-01
-2023-12-31

13

130

143

-155
12
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Noter

Not 1 Allman information

Véartan Fastigheter ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter samt darmed férenlig
verksamhet. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med sate i Stockholm. Adressen till

huvudkontoret ar Malmskillnadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har godkant denna arsredovisning for offentliggbrande.

Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen for Vartan Fastigheter AB har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR
2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillampa
International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrackning detta &r
méijligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som kravs i
forhallande till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden. -

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppratta rapporter i 6verensstammelse med tillampade regelverk krdver anvandning av en del viktiga
uppskattningar fér redovisningsdandamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa beddmningar vid
tilldmpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av bedémning,
som ar komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for

foretagets arsredovisning anges i not 4.

Finansiella anlaggningstillgangar
Finansiella tillgangar som ar avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvarde. Har en
finansiell anl&ggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde an det bokférda véardet skrivs tillgangen ned

till detta l&gre vérde om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen bestar huvudsakligen av koncerninterna

fordringar och skulder men &ven av kundfordringar och leverantorsskulder. Finansiella instrument
redovisas initialt till verkligt varde med tillagq for eventuella transaktionskostnader.

Likvida medel |
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom

tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuelit

justerat med aktuell skatt hanforligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrédkningsmetoden, vilket innebar att uppskjutna skatteskulder
redovisas i balansrakningen for alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det bokférda och det
skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder. Om den temporéra skillnaden uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som utgér ett tillgangsforvarv, redovisas dédremot inte uppskjuten
skatt. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den omfattning det ar troligt att beioppen kan utnyttjas mot framtida skatteméssiga
overskott. Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som foérvéntas gélla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
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uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporéra skiilnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intaktsredovisning

Intékter varderas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de
belopp som erhalls for salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervardesskatt. Bolaget redovisar
en intakt nér dess belopp kan métas pa ett tillférlitligt sétt, det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar
kommer att tilifalla féretaget och sarskilda kriterier har uppfylits sasom beskrivs nedan.

Koncernuppgifter

Vartan Fastigheter AB &gs f{ill 50% av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603 och till 50% av Fabege
Fastigheter Stockholm AB, org nr.556050-2113. Bada agarna har sate i Stockholm.

Hallbarhetsrapport
Bolaget ingar i hallbarhetsrapport som uppréttas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med sate
| Stockholm. |

Not 3 Finansiell riskhantering

Vartan Fastigheter AB ar inte utsatt for nagra vésentliga finansiella risker da all extern finansiering sker via
koncernens moderpolag.

Bolaget ar dock indirekt utsatt for féljande finansiella risker:
- kreditférsorjningsrisk; risken att inte ha tillgang till finansering av sin verksamhet
- ranterisk; risken att marknadsrantan férandras pa ett oférdelaktigt satt
- motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende rlsker ar centraliserad tlll
koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsandamal

For att kunna uppréatta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
godra beddmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
intékts- och kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Beddémningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande omstandigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra férutsattningar uppkommer. Nedan
beskrivs de bedémningar som ar mest vasentliga vid uppréttandet av bolagets finansiella rapporter.

Not 5 Arvode till revisorer
Arvode till revisorer har belastat moderbolaget i koncernen, Vasakronan AB (publ).
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt, férlustavdrag | ~20 0
Totalt redovisad skatt -26 | 0
Avstamning av effektiv skatt

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Redovisat resultat fore skatt 377 13
Skatt enligt géllande skattesats -78 -3
Ej skattepliktiga intédkter 4 3
Under aret utnyttjande av tidigare ars underskottsavdrag 74 0
Justering av redovisat virde underskottsavdrag | -26 |

Redovisad effektiv skatt 26 0
Aktuell skatt och uppskjuten skatt har beraknats utifran en nominell skattesats pa 20,6 procent.

Not 7 Andelar i intresseforetag

'~ 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
ingaende anskaffningsvéarden . 2 2
Foérsaljning/avregistrering -2 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 0 2
Utgaende redovisat virde | | 0 2
intressebolaget Vartan Fastigheter KB avregistrerades under aret.
Not 8 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2024-12-31
Temporara skilinader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuid

Skattemaéssiga underskottsavdrag 179 0 179

179 0 | 179
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2023-12-31
Temporadra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattemassiga underskottsavdrag | 205 0 . 2056
205 0 205
Fdrandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Skattemassiga underskottsavdrag 205 -20 179
205 -26 179
Not 9 Forslag till vinstdisposition
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel

(kronor):
balanserad vinst 252 089
arets vinst | 350 612

602 701

disponeras s3 att
| ny rakning Overfores 602 701
602 701
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Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets siut
Inga vasentliga handelser som paverkar bedémningen av bolagets finansiella stalining har intraffat efter

balansdagen.

Stockholm Lozg 06— 18

% M\/‘ w g ; *“""},-
Johnny Engman | mmswie%an fDatho

Ordférande |

f"’"f’ :
{/@
Johan Rudberg
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