Arsredovisning

for

Toftaholm Fastighetstorvaltning AB

556533-7994

Rakenskapsaret

2022

Faststallelsemtyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Toftaholm Fastighetsforvaltning AB mtygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 30 maj 2023. Arsstdmman beslutade
att godkédnna styrelscns forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer éverens med
originalen.

Eslov den 30 maj 2023
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Toftaholm Fastighetsférvaltning AB
Org.nr 556533-7994

1 (9)

Styrelsen 16r Toftaholm Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

FForvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet under aret har varit att 4ga och forvalta hyreshus.
Foretaget har sitt site 1 Eslov.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga hianderlser har skett under rakenskapsaret.

FForvantad framtida utveckling

Bolaget berdknar att bedriva verksamheten vidare utan visentliga fordndringar.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2 462 2 367 2 356
Resultat efter finansiella poster 548 603 700
Avkastning pa eget kap. (%) 5,4 0,2 750
Soliditet (%) 73.0 72,7 71,8
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid drets inging 100 000 20 000 8 300 683
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning 353 859
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 8 654 542
Korslag til]l vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 8 654 542
arets vinst 366 732
9021 274
disponeras s att
1 ny rakning 6verfores 9021 274
9021 274

2019
2 298
705
8,1
69,8

Arets
resultat

353 859

-353 859
366 732
366 732

2018
2 263
1 026
12,6
69,8

Totalt
8 774 542
0

366 732
9141 274

Foretagets resultat och stallning 1 Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Toftaholm Fastighetstorvaltning AB

Org.nr 556533-7994

Resultatrikning

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personaikostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

mmmateriella anldgeningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frin vriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggmngstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2461 615
40 099
2501714

-1 384 015
-384 689
1 581

-121 936
-1 889 059
612 655

-54 585

6 992
-17 339
-65 132
547 523

-6’7 000
480 523

-113 791
366 732

Fotokopians 6verensslaminaiso

2 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

2 366 649
19 840
2 386 489

-1 428 §74

-214 998
-200

-121 936
-1 766 008
620 4381

6 225
77

-23 553
-17 251
603 230

~-157 000
446 230

-92 371
353 859

med originalet intygas:
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Toftaholm Fastighets{orvaltning AB 3 (9)
Org.nr 556533-7994

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 6 5928 765 6 050 701

Pigaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anligeningstillgdngar 7 63 740 0
5992 505 6 050 701

Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 3 91 350 149 685

Summa anlaggmingstillgangar 6 083 855 6 200 386

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 47 584 74 764

Ovriga fordringar 164 504 182 882

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 099 2 483

252 187 260 129

Kassa och bank 7 602 308 6 955 909

Summa omsattningstillgangar 7 854 495 7216 038

SUMMA TILLGANGAR 13 938 350 13 416 424

-otokopians dverenssiém: nalse

med originalet intygas:
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Toftaholm Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556533-7994

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Sumina eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
[Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Summa Kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

8 654 542

366 732
9021 274
9141 2774

1 304 000

528 827

1 972 500

32 000
32 344
413 844
413 561
991 749

13 938 350

Fotokopians overensstammoelse

49)

2021-12-31

100 000
20 000
120 000

3 300 682

353 859
8 654 541
8 774 541

1237 000

533 898

2 054 500

32 000
120 208
207 3138
406 959
816 485

13 416 424

med originalet intygas:
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Toftaholm Fastighetsforvaltning AB
Org.ar 556533-7994

Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Fordrningar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogoras bolaget och

intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immaterieila och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till visentligt restvirde.

IF6ljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgangar

Stomme, grund och stomkompletteringar 130 ar
Fastighesinstallationer (VS, stamumar, el, hiss och vent) 50 ar
Fonster 40 ar
Fastad 100 ar
Yttertak 40 ar
Lagenhetsinstallationer (inre ytskikt och vitvaror) 15 ar
Markanldggningar 20 ar
Komponentindelning

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

)7
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Matenella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har viasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts

Fotokopians overensstamimo!-o
med originalel intygas:
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Toftaholm Fastighetsiorvaltning AB
Org.nr 556533-7994

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt mtaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

6 (9)

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 1 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 2 926 000 2 926 000

2 926 000 2 926 000

Not 2 Avskrivningar och nedskrivningar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvéantade nyttjandeperioden med hénsyn till

vasentligt restviarde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 0,77-6,67 %

Not 3 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar

2022 2021

Erhallna utdelningar 3750 3 000
Nedsknvningar - -58 335 0
Aterforing av nedskrivningar 0 3 225
-54 585 6 225

Not 4 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Avsittning till periodiseringsfond -192 000 -157 000
Aterforing av periodiseringsfonder 125 000 0
-67 000 ~-157 000

Foloxopians dverensslamme! e

mea orginalet Intygas:
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Toftaholm Fastighetsforvalining AB 7 (9)
Org.nr 556533-7994

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt -118 862 -97 442
Férandring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader 5 071 5 071
Totalt redovisad skatt -113 791 -92 371
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 480 523 446 230
Skatt enligt gallande skattesats | 20,60 -98 988 20,60 -91 923
Ej skattepliktiga intdkter -0,01 31 - -0,15 664
Schablonintdkt Periodiseringstond 0,26 -1 273 0,25 -1 112
Intakt dterforing Periodiseringsfond -1 544
Skattemassiga justeringar av boktort
resultat for avskrivningar av byggnader 1,06 -5 071 1,14 -5 071
Nedsknvning aktier -12 017
Redovisad effektiv skatt 24,74 -118 862 21,84 ~97 442
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 8463 116 8 463 116
Utgiende ackumulerade anskaftfningsvarden 8 463 116 8 463 116
Ingaende avskrivningar 2412 415 -2 290 479
Arets avskrivningar -121 936 -121 936
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 534 351 -2 412 415
Utgaende redovisat varde 5928 765 6 050 701

Not 7 Pagiaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Inkop 63 740
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden 63 740 0
Ingdende avskrivningar O 0
Utgiende ackumulerade avskrivaingar 0 0
Utgaende redovisat varde 63 740 0
I-olokopians gverenssiannoise

imea onginalet intygas:
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Toftaholm Fastighetsforvaltning AB

Org.nt 556533-7994

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

8 (9)

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 592 819 a2 §19
Utgiaende ackumulerade anskatfningsvarden 592 819 592 819
Ingdende nedskrivningar -443 134 -446 359
Aterforda nedskrivningar 0 3225
Arets nedskrivningar -58 335 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -501 469 -443 134
Utgaende redovisat varde 91 350 149 685
Not 9 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Avdragsglla temporara skillnader -528 827 -528 827
-528 827 -528 827
2021-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Avdragsgilla temporara skillnader -533 898 -533 398
-533 898 -533 898
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Avdragsgilla temporara skillnader -533 898 5 071 -528 827
-533 898 5 071 -528 827
-otokopians Overenss!ararmelse

nea originalet intygas:
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Toftaholm Fastighetsforvaltning AB 9(9)
 Org.nr 556533-7994

Not 10 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen 82 000 32 000

Skulder som forfaller efter fem ar efter balansdagen 1 644 500 1726 500
1726 500 1 808 500

Enligt bolagagets redovisningsprinciper, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amorteringen som planeras att ske under nésta
rakenskapsar. Total del av lanet som har slutbetalningsdag under nésta rakenskapsar uppgar till 82.000 kr

varav 82.000 kr avser amortering.
Lianet omsétts vid forfall och om fem ar berdknas skulden till kreditinstitutet uppga till 1.644.500 kr.

Eslov den 30 maj 2023
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Fredrik Haglund Martin Haglund
Ordforande

;‘1}“:’. "hﬂf’l' l‘t;.; /l ol
[ o g B el Gl it C a{/__
Pl R
: 2

Ingeeréiglund

Min revisionsberittelse har ldmnats den 30 maj 2023

Filip Lundberg
Auktoriserad revisor

Colokopians Gverengs
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Toftaholm Fastighetsforvaltning
AB

Org.nr 556533-7994

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Toftaholm Fastighetstorvaltning AB for rikenskapséaret
2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Toftaholm
Fastighetstorvaltning ABs finansiella stédllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhédllande
till Toftaholm Fastighetsforvaltning AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr n6dvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
tor beddmningen av bolagets i6rmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka térmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen

garanti {6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare faftar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat utifréan dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till £6ljd av oegentligheter r hdgre &n {Or en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med
hansyn till omstidndigheterna, men inte tor att uttala mig
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetstaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fdsta
uppmadrksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
1akttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Coinkopians overenssian
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtOver min revision av arsredovisningen har jag dven
uttort en revision av styrelsens forvaltning f6r Toftaholm
Fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 2022 samt
av t0rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende 1 torhallande
till Toftaholm Fastighetstorvaltning AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hédnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pd nagot annat séitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sakerhet beddma om forslaget ér férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen

garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
atgédrder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 30 maj 2023

Filip Lundberg

Auktoriserad revisor
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