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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2025-05-29.
Arsstamman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Lars Nordlinder, Styrelseledamot
2025-06-10



Nya Lilla Moérby Fastighets AB
Org.nr. 556914-9429

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretagets verksamhet ar fastighetsférvaltning.
Foretagets sate ar Stockholm.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

I maj 2024 erhdll bolaget och fastigheten ett positivt planbesked fran kommunen. Detta innebar att bolaget, tillsammans med
kommunen, kommer att ta fram en ny detaljplan for omraddet som omfattar bostider. Detta &r sjalvklart en milstolpe och
nagonting som vi arbetat for sedan vi kopte fastigheten samt att detta vasentligt 6kar vardet pa bolaget. Bolaget It darfor gora
en vardering av fastigheten och dess rorelse. Forum Fastighetsekonomi utforde varderingen och de kom fram till ett
fastighetsvarde pa 35 miljoner kronor. Dock skall tilliggas att samma vardering bedémde att byggratterna, som ar kopplade till
fastigheten, har ett varde av ca 79 miljoner kronor. Vasentliga 6vervarden existerar sledes.

Under aret har bolaget fatt ersattning fran Lansforsakringar for den skada som orsakades av branden sommaren 2023.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1191878 1831286 2749 633 2848 437
Resultat efter finansiella poster 28 218 160 2195590 741 555 990 133
Soliditet (%) 67,89 0,68 0,59 0,66
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 954 975 -935915 69 060
Balanseras i ny rakning -935 915 935915 0
Arets resultat 5530 348 5530 348
Belopp vid arets utgang 50 000 19 060 5530 348 5599 408
2024-12-31 2023-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 1 050 000 1 050 000

Sida2av 9



Nya Lilla Moérby Fastighets AB
Org.nr. 556914-9429

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 19 060

Arets resultat 5 530 348
5549 408

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rakning 5549 408
5549 408

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Nya Lilla Moérby Fastighets AB
Org.nr. 556914-9429

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

1191878

28 941 601

30133479

-1759 264
0]

-35101

-1794 365

28 339 114

1566

-122 520

-120 954

28 218 160

-2 276 258

-19 004 828

-21 281 086

6937074

-1406 726

5530 348

2023-01-01
2023-12-31

1831286

3139189

4970475

-1 334 149
-92 210

-1187018

-2 613 377

2357098

387

-161 895

-161 508

2195590

0

-3 131 505

-3 131 505

-935915

-935915



Nya Lilla Moérby Fastighets AB
Org.nr. 556914-9429

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanliaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt
styrda féretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

7 612783
68 165

2266 536

9 947 484

9 947 484

164 886

928

69 329
3816
238 959

723 071

723 071

962 030

10 909 514

2023-12-31

7 642767
73282

1804 000

9 520 049

9 520 049

17 500

0]

161 142
42 044
220 686

352761

352761

573 447

10093 496



Nya Lilla Moérby Fastighets AB
Org.nr. 556914-9429

BALANSRAKNING 2024-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19 060
Arets resultat 5530 348
Summa fritt eget kapital 5549 408
Summa eget kapital 5599 408

Obeskattade reserver

Ovriga obeskattade reserver 2276 258
Summa obeskattade reserver 2276 258
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 400 000
Summa langfristiga skulder 400 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 400 000
Leverantorsskulder 573219
Skulder till koncernféretag 0
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 0
Skatteskulder 1406 727
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 253 902
Summa kortfristiga skulder 2633 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10909 514
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2023-12-31

50 000
50 000

954 975

-935 915

19 060

69 060

0]
385 650
8 305020

300 000
0]

1033766

10 024 436

10093 496



Nya Lilla Moérby Fastighets AB
Org.nr. 556914-9429

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmsnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Ovriga rorelseintikter

Beloppet avser forsakringsersattningar.

Medelantal anstallda
Medelantal anstallda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda

narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstéllda har varit

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag
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2024

2024

0,00

2024

121 439

Antal ar

50

2023

2023

1,00

2023

161770



Nya Lilla Moérby Fastighets AB
Org.nr. 556914-9429

NOTER

Noter till balansrakningen

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat varde

Taxeringsvérden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Férsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Aterférda avskrivningar pa
forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde
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2024-12-31

8 999 422

8 999 422
-188 107

-29 984

-218 091
-1168 548
0

-1 168 548

7 612783

19 200 000
3104 000

22 304 000

2024-12-31

119 260
0]
0
119 260
-45 978

0]
-5117
-51 095
68 165

2024-12-31

1804 000
462 536

2266 536

2266 536

2023-12-31

8 999 422

8 999 422
-173 115

-14 992

-188 107
0]
-1 168 548

-1 168 548

7 642767

1809 000

1928 000

3737000

2023-12-31

182 500
76 760

-140 000

119 260
-140 500

98 000

-3478
-45 978
73282

2023-12-31

0]
1804 000

1804 000

1804 000



Nya Lilla Moérby Fastighets AB
Org.nr. 556914-9429

NOTER

Not 8 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar

Ovriga noter
Not 9 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Upplysning om moderféretag

Bolaget ar helagt dotterbolag till Lilla Morby Utveckling AB, org. nr. 559096-6189, site Stockholm.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm

Jean-Paul von der Burg Lars Nordlinder
Jean-Paul von der Burg Lars Nordlinder
Styrelseledamot Ordférande Styrelseledamot
2025-05-27 2025-05-27

Var revisionsberattelse har lamnats den 28 maj 2025.
BDO Mailardalen AB
Josefine Johansson

Josefine Johansson
Auktoriserad revisor
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2024-12-31

400 000

2024-12-31

8 900 000

Johan Elvefeldt
Johan Elvefeldt

Styrelseledamot
2025-05-28

2023-12-31

2023-12-31

8 900 000



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Nya Lilla Mérby Fastighets AB, org.nr 556914-9429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nya Lilla Mérby Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nya Lilla Moérby Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till
Nya Lilla Moérby Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nya Lilla
Morby Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till Nya Lilla Morby Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Bolaget har under rakenskapsaret inte i ratt tid och med ratt belopp vare sig redovisat eller betalat avdragen
skatt eller mervardesskatt.

Stokholm
2025-05-28

BDO Milardalen AB

Josefine Johansson
Josefine Johansson
Auktoriserad revisor

Sida 4(4)



	Å R S R E D O V I S N I N G  för  Nya Lilla Mörby Fastighets AB
	FASTSTÄLLELSEINTYG
	FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE
	NOTER
	NOTER
	NOTER
	REVISIONSBERÄTTELSE
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar
	Anmärkning




